Ktodawa, dn. 17 czerwca 2021r.

Znak sprawy: RP1.6220.01.2021.BK

DECYZJA NR 01/2021

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021r.,
poz. 247, zwanej dalej ustawg 0OS), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 735) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku
PANOW .. z dnia 19.01.2021r.,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajacego na budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz drogi wewnetrznej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach oznaczonych nr ewid. 568 142/1, obreb Chwalecice,
gmina Ktodawa pod warunkiem utrzymania, istniejgcej na ww. dziatkach, sieci rowdéw lub
wykonania urzadzen je zastepujgcych.

Uzasadnienie

Dnia 19.01.2021r. PAQNOWIE ...cceceeeeereerecteseeeeeteet et eee e e ete st e e nanns wystgpili z wnioskiem
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz drogi wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach oznaczonych nr ewid.
568 i 42/1, obreb Chwalecice, gmina Ktodawa. Wniosek spetniat wymogi okreslone w art. 74 ust. 1
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 247), w zwigzku
z czym Wéjt Gminy Ktodawa w dniu 18.03.2021r. zgodnie z art. 73 ust. 1 w/w ustawy oraz art. 61 § 4
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego powiadomit strony
0 wszczeciu postepowania i o wystgpieniu do organdéw wspotdziatajgcych o opinie. Organami
opiniujgcymi w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowe] inwestycji sg Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gorzowie WIkp. oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.

Dnia 15.04.2021r. do tutejszego urzedu wptyneta opinia Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd
Polskich w Gorzowie Wlkp. znak: P0O.ZZ5.1.435.99m.2021.EM o braku koniecznoéci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanej inwestycji.



Dnia 02.04.2021r. do tutejszego urzedu wptyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIkp. z dnia 01.04.2021r. znak WZ$.4220.220.2021.AN o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanej inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. nie wyrazit opinii w terminie 14
dni, wobec czego zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 0o$ Wéjt Gminy Ktodawa uznat, ze organ ten nie ma
zastrzezen co do planowanej inwestycji.

Nastepnie zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych materiatéw i dowoddw przed wydaniem decyzji. Z mozliwosci tej nie skorzystata zadna ze
stron w toczacym sie postepowaniu.

Analizowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019r.,, poz. 1839), jest przedsiewzieciem moggacym potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktérego obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko moze by¢
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy o OOS, zatem stanowi planowane przedsiewziecie
okreslone art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o 0OS.

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o 00s, dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy o 00s.

Rozpatrywana inwestycja polega¢ ma na budowie 24 budynkéw jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng. Zlokalizowana bedzie na dziatkach nr 568 i 42/1, obreb
Chwalecice, gmina Ktodawa. Dla terenu inwestycji brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Catkowita powierzchnia dziatek wynosi 38 075 m?, z czego powierzchnia zabudowy
wyniesie 5750 m2. W otoczeniu terenu inwestycji znajdujg sie tereny rolne i le$ne oraz tereny pod
zabudowe mieszkaniowa.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego planuje sie wydzielenie 24 dziatek budowlanych
pod jednorodzinng zabudowe mieszkaniowg. Domy jednorodzinne bedg miaty powierzchnie do
180 m? Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywaé sie poprzez przytacza
elektroenergetyczne. Zaopatrzenie w wode zapewnione bedzie z indywidualnych uje¢ wody do czasu
realizacji sieci wodociggowe;j. Scieki bytowe odprowadzane beda do zbiornikéw bezodptywowych do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Do ogrzewania stosowane bedzie wyfacznie energia
z pompy ciepta zainstalowanej przy kazdym budynku. Wykonana bedzie takze droga wewnetrzna
o dtugosci ok. 0,4 km i szerokosci 8 m.

Zgodnie z art. 64 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z
2020r., poz. 283, ze zm.), wydajac niniejszg decyzje, zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2, uwzgledniono facznie
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1.

Uwzgledniajac tgcznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone w art. 63 ustawy o 00$, po analizie
whniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
oraz karty informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych,
innych obszarach o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliskach tegowych oraz ujsciach
rzek, na obszarach wybrzezy i w srodowisku morskim, obszarach gdérskich lub lesnych, przedsiewziecie
nie jest zlokalizowane na obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach
ochronny zbiornikéw waéd srédlgdowych, obszarach wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000, obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaty przekroczone lub istnieje ryzyko ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie



historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach przylegajgcych do jezior, uzdrowiskach lub
obszarach ochrony uzdrowiskowej, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia. Najblizsze obszary
objete ochrong wystepujgce w otoczeniu planowanego przedsiewziecia to obszary Natura 2000
Murawy Gorzowskie PLHO80058 i Ostoja Witnicko-Debniaiska PLB320015 potozone w odlegtosci
ponad 4 km. Inwestycja potozona jest poza obszarami gtdwnych zbiornikéw wdd podziemnych oraz
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, inwestycja zlokalizowana jest na
terenie Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) nr 33 o kodzie GW600033, ktdrej stan ilosciowy
oceniono jako dobry, a stan chemiczny jako staby, osiggniecie celéw Srodowiskowych oceniono jako
zagrozone. Celem sSrodowiskowym jest dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny. Ponadto,
przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP)
Ktodawka o kodzie RW60001718929 - jest to sztuczna cze$s¢ wdd, jej stan oceniono jako zty,
a osiggniecie celow srodowiskowych jako zagrozone. Celem srodowiskowym jest dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny. Dla tej JCWP okreslono odstepstwo: przedtuzenie terminu
osiggniecia celu Srodowiskowego do 2027 r., ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.
Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan wéd, ktérego utrzymanie lub poprawa jest waznym
czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujagcych na obszarach chronionych
zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czesciach waod.

Etap realizacji nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. Wystepowac bedzie emisja
hatasu i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza, ktérej zrédtem bedy maszyny
i urzadzenia budowlane. Zastosowane zostang przenosne toalety na scieki bytowe. Budowa doméw
jednorodzinnych nie jest zwigzana ze znaczagcym wytwarzaniem odpadéw. Oddziatywania na etapie
realizacji bedg miaty charakter krétkookresowy, odwracalny i lokalny. Ustang one po zakonczeniu
budowy.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczgcymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest
zrédtem emisji przemystowych. Scieki bytowe odprowadzane beda docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji do zbiornikéw bezodptywowych. Zrédtem zaopatrzenia w wode, do
czasu budowy brakujgcego odcinka sieci wodociggowej, bedg studnie wtfasne. Do ogrzewania
stosowane bedzie wytgcznie pompa ciepta. Emisja zanieczyszczen do powietrza z indywidualnych
zrédet nie ma charakteru przemystowego. Powstawaé¢ bedg odpady komunalne, ktére beda
gromadzone w wyznaczonych miejscach i przekazywane uprawnionym podmiotom.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wplywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja
zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cztowieka. Przedsiewziecie nie bedzie Zzrodtem
emisji gazow cieplarnianych. Inwestycja nie spowoduje takze zajecia terenéw zdolnych do pochtaniania
tego rodzaju gazéw. Podobnie, nie wptynie na mozliwos¢ retencji wéd powodziowych na tych
terenach. Z tych samych wzgleddw nie wptynie ona na réznorodnos¢ biologiczng na tym obszarze.

Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewziecia brak jest podstaw do stwierdzenia mozliwosci
powstania oddziatywan skumulowanych. Przedsiewziecie nie zwigzane jest wykorzystaniem zasobdéw
naturalnych, ani nie wigze sie z wystgpieniem powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw
do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne
oddziatywania, cho¢ mogg by¢ dtugotrwate, to bedg miaty zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan.

Po przeanalizowaniu wniosku, biorgc pod uwage szczegétowos¢ zataczonej informacii,
wymagane prawem opinie, rodzaj i skale planowanego przedsiewziecia, mozliwy wptyw planowanej
inwestycji na srodowisko oraz po rozpatrzeniu catoksztattu materiatu dowodowego zgromadzonego w
przedmiotowe] sprawie orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydano w oparciu o:

a. ztozony wniosek zainteresowanej strony wraz z kartg informacyjng,



b. przeprowadzone postepowanie stosownie do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 247),

C. wymogi dotyczace ochrony przyrody oraz Srodowiska.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie WIkp. za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wad Polskich w Gorzowie Wlkp.



Zatacznik nr 1 do decyzji Nr 01/2021 z dnia 17.06.2021r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Rozpatrywana inwestycja polega¢ ma na budowie 24 budynkéw jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng. Zlokalizowana bedzie na dziatkach nr 568 i 42/1 obreb
Chwalecice, gmina Ktodawa. W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie realizacje:

24 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
e drogi wewnetrznej,

infrastruktury techniczne;j:
e 24 przytaczy elektroenergetycznych,
e 24 indywidualnych uje¢ wody,
e 24 zbiornikéw bezodptywowych,

podjazdéw i chodnikéw,
e przydomowych ogrodéw.

Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe: 38 075 m?.

Powierzchnia zabudowy jednego budynku: 240 m2.

Ogébtem powierzchnia zabudowy: 5 750 m2.

Powierzchnia przewidziana pod zieleri: 29 067 m?.

Powierzchnia drogi wewnetrznej ( przy zatozeniu , ze jej szerokos$é¢ wyniesie 8 m) 3 248 m?2.

Planowany budynek:
o wysokosé w kalenicy: do 9 m,
e szerokos$¢ elewacji frontowej: do 23 m,
e wysokosé do okapu: do 4,5 m,
e powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego: do 180 m?,
e kubatura budynku mieszkalnego: do 1 800 m?,
e liczba kondygnacji w budynku: do 2 kondygnacji ( w tym druga kondygnacja w poddaszu),
e dach wielospadowy, pokryty dachéwka, kat nachylenia od 30° do 45°.
Przewidziano budowe garazu wewnatrz kazdego budynku mieszkalnego.

Realizacja przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia prac:
a) budowa infrastruktury wodno — kanalizacyjnej (do czasu budowy sieci wodociggowe]j zaopatrzenie
w wode ze studni, odprowadzenie $ciekéw bytowych do szamba),
b) budowa infrastruktury energetycznej,
¢) budowa drogi wewnetrznej o szerokosci 8 m,
d) instalacje i urzadzenia techniczne:
e przytaczaiinstalacje wodociggowo — kanalizacyjne,
e przytaczaiinstalacje energetyczne,
e przytacza i instalacje teletechniczne,
e urzadzenia energetyczne, grzewcze i wentylacyjne, odgromowe i alarmowe.

Przytaczenia do sieci energetycznej.
Inwestor wykona przytgcza do projektowanych obiektéw z istniejgcej sieci energetycznej.



Podtaczenie wody, odprowadzenie $ciekéw oraz wéd deszczowych.

Woda biezgca na potrzeby gospodarstwa domowego dostarczana bedzie ze studni przydomowej do
czasu budowy sieci wodociggowe].

Odprowadzenie $ciekdw bytowych — do szczelnego zbiornika bezodptywowego (szamba). Dla kazdego
budynku mieszkalnego projektuje sie szambo o pojemnoséci 10 m3.

Inwestor, po uzyskaniu decyzji o pozwolenie na budowe, zamierza zbudowa¢é sie¢ wodociggowq na
terenie planowanego osiedla na wtasny koszt. Wéwczas zaopatrzenie w wode na cele socjalno -
bytowe bedzie sie odbywato z sieci wodociggowej a woda ze studni bedzie uzywania do podlewania
zieleni przydomowej.

Nie planuje sie budowy sieci kanalizacyjnej. Scieki socjalno — bytowe po realizacji przedsiewziecia
odprowadzane bedg do szamba.

Wody opadowe z dachdw odprowadzane beda do gleby bez oczyszczania, na terenie dziatek inwestora.

Ogrzewanie obiektéw.

Kazdy z projektowanych budynkéw bedzie posiadat wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania
oraz wewnetrzng instalacje zimnej wody i cieptej wody uzytkowej. Do ogrzewania obiektéw uzywana
bedzie wytgcznie energia dostarczana z pompy ciepta zainstalowanej przy kazdym projektowanym
budynku.

Nie przewiduje sie dostaw gazu ziemnego do projektowanego osiedla.



