Uchwata nr VIII/59/19
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 29 maja 2019 r.

W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren potozony w obrebie Rézanki, gmina Ktodawa.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie

gminnym (t.j. Dz.U.2019.506) oraz art.14 ust.1, 2, 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.), Rada Gminy
Ktodawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktodawa obejmujgcego teren potozony w obrebie Rézanki.

§ 2. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
okreslono na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty, ktéry stanowi jej integralng czesé.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ktodawa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Uzasadnienie

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2019 poz. 506 ze zm.) do wytacznej wiasciwosci Rady Gminy nalezy uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Do Woajta Gminy Ktodawa wplynety pisma mieszkaricéw gminy wnioskujgce o wykonanie
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego niniejsza uchwatg, ze wzgledu na plany
wybudowania elektrocieptowni na biogaz oraz plany budowy fermy kurzej na tym terenie. Dziatki
proponowane do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pofozone sg na
potudnie od wsi Rézanki, po prawej stronie drogi krajowej nr 22. Obecnie sg wykorzystywane
rolniczo. Aby zapobiec konfliktom spotecznym oraz ochroni¢ grunty rolne klasy Ill (najwyzszej na
terenie Gminy Ktodawa) przed zmiang sposobu uzytkowania, a takze wyeliminowaé niektére
inwestycje moggce znaczgco oddzialywac na $rodowisko, nalezy przystgpi¢ do opracowania planu
zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze pozwala na stwierdzenie, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest zasadne.



Analiza

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dia obszaru poloionego
w obrebie Rézanki.

Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) przed podjeciem przez
Rade Gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wéjt wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

1. Teren objety analizg.

Analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa objeto teren o powierzchni ok. 210,0 ha potozony w obrebie
Rézanki, w gminie Kiodawa, na potudnie od wsi Rdézanki po prawej stronie drogi krajowej nr
22.

2. Stan istniejacy.

Teren niezabudowany, obecnie wykorzystywany rolniczo, stanowig grunty rolne klasy
illa, llb, Va, Vb i V bedace we wiadaniu Skarbu Panstwa, Parafii Prawostawne] pw.
Narodzenia Bogarodzicy w Gorzowie Wlkp. oraz oséb fizycznych. W potudniowo wschodniej
czesci, teren ten przylega do obiektéw gospodarstwa ogrodniczego.

Ze wzgledu na zachowanie w planie zagospodarowania przestrzennego rolniczego
charakteru terenu, na ktérym wystepuja grunty klasy lll, nie bedzie wymagane uzyskanie

zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

3. Przewidywane rozwigzania.

Poniewaz analizowany teren nie jest obecnie objety obowigzujgcym plagem
zagospodarowania przestrzennego, do Urzedu Gminy Ktodawa wptywajg wnioski o wydanie
decyzji na inwestycje, ktdére mogg pogorszy¢ stan Srodowiska oraz sg sprzeczne z kierunkami
wskazanymi w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W
planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie utrzymanie rolniczego charakteru
terenu objetego planem oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji, ktére mogtyby
mie¢ negatywny wptyw na Srodowisko, pogorszyé jego stan, jak réwniez powodowad
konflikty spoteczne.

4. Analiza zasadnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dla analizowanego terenu obowigzujg ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg Rady Gminy Klodawa nr XXIX/228/13
z dnia 13.06.2013r. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Na obszarze objetym niniejszg analiza studium okresla przeznaczenie pod tereny
rolnicze; tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych z dopuszczeniem
adaptacji dla potrzeb produkcji rolnej oraz tereny ustug komercyjnych.

Aby zapobiec konfliktom spotecznym oraz ochroni¢ grunty rolne klasy lll (najwyzszej
na terenie Gminy Kiodawa) przed zmiang sposobu uzytkowania i wyeliminowa¢ niektére



inwestycje moggce znaczgco oddziatywad na srodowisko, nalezy przystapi¢ do opracowania
planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg zgodne
z ustaleniami obowigzujacego studium.

5. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu.

Podstawowym zadaniem planu bedzie ochrona gruntéw rolnych klasy Ill, najwyzszej
na terenie Gminy Klodawa, przed zmiang sposobu uzytkowania oraz wyeliminowanie
niektérych inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, prowadzacych do
konfliktow spotecznych.

Dokonana analiza uwarunkowan stanu istniejgcego oraz obowigzujgcych ustalen
planistycznych pozwala stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

6. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres merytoryczny

, Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy
zapisywaniu ustalen projektéw tekstu planu, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)

Sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

— opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dz.U.2002.155.1298)

— opracowania planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2018.1945 ze zm.).

— wykonania prognozy oddzialywania na S$rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U.2018.2081 ze zm.)

— opracowanie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— przeprowadzenia petnej procedury toku formalno — prawnego zgodnie z art. 17-20
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Materiaty geodezyjne do opracowania planu.

Przystgpienie do sporzadzania planu wigze sie z koniecznoscig wykorzystania urzedowych
kopii mapy zasadniczej lub mapy numerycznej.

Biorgc pod uwage argumenty zawarte w niniejszej analizie stwierdzam, iz zasadnym
jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie Rézanki, gmina Ktodawa.



Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr Vill/59/19
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 29 majo 2019 roku

GMINA KtODAWA
OBREB ROZANKI

WOJCIESZYCE

mmmm mmmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM




