Uchwata nr XLVI1/343/18
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 26 wrze$nia 2018 r.

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Kiodawa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Na podstawie, przedtozonej przez Wojta Gminy Ktodawa, ,Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa”, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
stwierdza sie:

1)  konieczno$¢ aktualizacji ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa w catosci

2)  konieczno$¢ aktualizacji obowigzujgcych  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z tabela nr 1 dotaczong do ,Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kiodawa.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ktodawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gm_'yry

/&xﬁ Kuber.
i ///.//

Uzasadnienie

Na podstawie art. 32 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2012.647 ze zm.), Rada Gminy, co najmniej raz w kadencji podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa”, bedaca
zatgcznikiem do  niniejszej uchwaty stanowi wynik przeprowadzonych analiz  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zawiera ocene postepdw w opracowywaniu planow
miejscowych, projekt ich wieloletniego sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium
z uwzglednieniem wydanych przez Woéjta Gminy Klodawa decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, decyzji dotyczacych realizacji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wydanych przez inne organy, a takze wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
plandw miejscowych i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktodawa.

»,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” przedtozona byta na forum Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzyskata pozytywng opinie z uwagami.




Zatgcznik nr 1

do Uchwaty nr XLVI1/343/18
Rady Gminy Ktodawa

z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KtODAWA

Autorzy opracowania:
mgr inz. arch. Zofia Cytryna
(uprawnienia urbanistyczne nr 1679)

Ktodawa, wrzesien 2018
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. WPROWADZENIE

1.1. Cel realizacji oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych

Dziatania organdéw gminy, okreélone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

dotyczg dwdch rodzajéw dokumentéw:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

- miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Organy gminy moga realizowa¢ wizje gminy poprzez ww. dokumenty.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi w:

- ort. 4. ust. 1. ze "Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkdw zabudowy
terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”

-art. 9. ust. 1. Ze "W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzqdzania studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, zwanego dalej ,studium.”.

Miejscowe plany s3 prawem miejscowym, jednoczeénie odzwierciedleniem
Studium, bowiem rada gminy zobowigzana jest do zachowania zgodnosci miejscowych
planéw ze Studium, ktéry jest jedynym dokumentem koordynujagcym dyspozycje
przestrzenne.

Miejscowy plan stanowi o ograniczeniach, obowiazkach i mozliwoéciach
zagospodarowania terenéw - ,art. 6. ust. 1. Ustalenia miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi  przepisami, sposéb
wykonywania prawa wtasnosci nieruchomoéci.”

Studium nie jest prawem miejscowym, jest dokumentem o charakterze
strategicznym, z ktérego inwestorzy i mieszkaficy moga czerpad wiedze w zakresie
ograniczeri wynikajagcych z przepiséw odrebnych oraz pozyska¢ informacje
0 rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego i rozdysponowaniu przestrzeni gminy.
Studium to dokument koordynujgcy: dziatania rzadowe (ponadregionalne), dziatania
samorzagdowe (na szczeblu regionalnym) | dziatania lokalne (na  granicy
z innymi jednostkami samorzgdowymi) i jednoczeénie okreslajacy przestrzennie realizacje
przyjetej przez gmine strategii. Studium to réwniez zrédto informacji dla orzekania
0 wartosci nieruchomosci potozonych na terenie gminy.

Nieaktualno$¢ studium wiaze sie gtéwnie:

° ze zmiang przepisow nadrzednych (rozporzadzed wojewody, uchwat sejmiku
wojewddztwa), ,

® ze zmiang podstawowych  dokumentdw  kierunkowych (koncepcja
zagospodarowania kraju, plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa)

® ze zmiang przepisdw odrebnych oraz prawa miejscowego (ustawa wiatrakowa,
ustawy dotyczace przyrody, krajobrazu, kultury i zabytkéw, ustanowienie
obszaréw chronionych, wpisy do rejestru),

e ze zmiany zagospodarowywania terenéw na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy




i zagospodarowania terenu oraz innych decyzji wydawanych w oparciu o tzw.
,spec” ustawy, ktére nie musza byé¢ zgodne z ustaleniami studium (a nawet
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego),

e 7 zaistnieniem nowych zjawisk spofecznych, politycznych i gospodarczych,
rozwojem technologii, dostepnosci energii, zmiang nawykow i wzorcow
zachowan spotecznosci lokalnej i nie tylko,

e ze zmiang polityki gminy - powstanie nowych potrzeb i aspiracji.

Dokumenty niezgodne ze stanem faktycznym, w tym z przepisami prawa powinny
zosta¢ poddane aktualizacji.
Monitorowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i korekta
wytycznych dotyczacych zagospodarowania przestrzeni, chociaz raz na kadencje rady,
jest warunkiem utrzymania fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

1.2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) obowigzek
oceny aktualnoéci studium i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
spoczywa na Radzie Gminy, co najmniej raz w czasie kadencji Rady.

Ocena poprzedzana jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

do wykonania, ktérej zobowigzany jest organ wykonawczy gminy.

Analiza uwzglednia:

e zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

e postep w opracowywaniu plandw miejscowych,

e wydane przez wéjta lub inne organy decyzje z zakresu planowania
przestrzennego w kontekscie ustaler studium,

e whnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych,

e zgodno$¢ Studium z wymogami przepiséw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych zakresu studium,

e 2zgodnoéé miejscowych planéw z wymogami przepiséw art. 15 oraz art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych zakresu
miejscowego planu oraz wymogu realizacji planéw na mapach o okreslonym
standardzie.

Na podstawie wyzej wymienionych badar opracowuje sig projekt ,Wieloletniego
programu sporzadzania planéw miejscowych”.

Wyniki analiz i projekt ,Wieloletniego programu sporzadzania planéw
miejscowych” przedktada sie, zgodnie z art. 32 ust 2 ww. ustawy, Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej celem zaopiniowania, a nastgpnie Radzie Gminy w celu
dokonania oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.

1.3. Okres, jaki obejmuje sprawozdanie i Zrédta danych

Analiza zagospodarowania przestrzennego (decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu) obejmuje okres od stycznia 2013 r. do grudnia 2017
r.(wfgcznie).

Przy badaniu zakreséw miejscowych planéw i Studium uwzgledniono wszystkie

akty prawa zmieniajace ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ogtoszone do 30 sierpnia 2018 r.




http://www.regioportal.pl/pl10/teksty2519/planowanie_przestrzenne_w_gmina
ch_w_2012_roku_82)

Il. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
2.1. Sytuacja formalno-prawna

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Pierwsza edycja Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa przygotowana przez Biuro Planowania Przestrzennego
w Gorzowie Wielkopolskim na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym) uchwalona zostata uchwatg nr XXXI1i1/296/02 Rady
Gminy Klodawa, z dnia 24 kwietnia 2002 r. (zmieniona uchwata nr VII/77/03 Rady
Gminy Kfodawa z dnia 25 czerwca 2003r. - w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gm. Ktodawa, a nastepnie uchylona
w catosci uchwatg nr XLVIII/362/10 z dnia 30 lipca 2010r).

e zmiana/aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa (sporzadzona na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przygotowana przez Jeleniogérskie Biuro Planowania i Projektowania sp. z 0.0.)
uchwalona zostata uchwata Rady Gminy Ktodawa nr XLVIll/362/10 z dnia 30 lipca
2010r.,

e po referendum w sprawie lotniska, Studium zmieniono uchwata nr XXIX/228/13
Rady Gminy Ktodawa z dnia 12 czerwca 2013r. - w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Ktodawa
w miejscowosci Rozanki i Wojcieszyce.

W roku 2013 podjeto dwie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwata nr XXXIll/251/13 z dnia 27.11.2013r. w sprawie przystapienia do zmiany
czesci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm.
Kiodawa w obrebie Rézanki wraz z aktualizacjg jego zapiséw - nie przystapiono do
realizacji uchwaty.

2) uchwata nr XXX1V/263/13 z dnia 30.12.2013r. w sprawie przystgpienia do zmiany
cze$ci studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gm.
Ktodawa w obrebach Klodawa i Chwalecice - nie przystapiono do realizacji uchwaty.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zostato utworzone na dwoch zatgcznikach:
- rysunek nr 1: uwarunkowania i kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego wraz z elementami infrastruktury technicznej: skala 1:20 000,
- rysunek nr 2: uwarunkowania i kierunki rozwoju struktury funkcjonalno- przestrzennej:
skala 1:10 000.
Zgodnie z § 5 ust. 1.rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

6




Podstawowe dane Zrédtowe:

uchwaly wprowadzajace i zmieniajgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa,

rejestr planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,

uchwaty obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

whnioski o sporzadzenie lub zmiane plandw i Studium,

rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy lata 2013-2017

rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lata
2013-2017

Dzienniki Urzedowe Wojewddztwa Lubuskiego

Dzienniki Ustaw

Strony internetowe i BIP Urzedu Gminy w Ktodawie

Strony internetowe i BIP Urzedu Marszatkowskiego w Zielonej Gorze

Dane ze strony internetowej GUS

Uchwata Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M.P.2012.252 z dnia
27 kwietnia 2012 r.),

Uchwata Nr XXXIl/319/2012 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
19 listopada 2012 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Lubuskiego 2020 r.

Uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia
2018 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka wojewddzkiego Zielona Goéra
i Gorzéw Wlkp. (Dz.Urz.Woj. Lub 2018.1163)

Uchwata Nr XX/152/16 Rady Gminy Ktodawa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przyjecia Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Klodawa — aktualizacja na
lata 2016-2025r.

Uchwata Nr XXX/239/17 Rady Gminy Ktodawa z dnia 6 wrzeénia 2017 r. w sprawie
uchwalenia ,Programu ochrony srodowiska dla Gminy Kfodawa na lata 2017-
2020 z perspektywa na lata 2021-2024".

»Raport o stanie i uwarunkowaniach prac planistycznych w gminach na koniec
2008 r.” opracowany w Instytucie Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania
PAN dla Departamentu Gospodarki Przestrzennej na zlecenie Ministra
Infrastruktury przez zespét pod kierownictwem doc. dr hab. Przemysfawa
Sleszynskiego.

"Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2014 r."
i "Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2012 roku"
opracowane w Instytucie Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN dla
Departamentu Gospodarki Przestrzennej na zlecenie Ministra Infrastruktury przez
zespdt pod kierownictwem doc. dr hab. Przemystawa Sleszynskiego (Zrédio:




(Dz.U.2004.118.1233), projekt rysunku studium sporzadza sie na kopii mapy
topograficznej, pochodzacej z paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, lub
na kopii wojskowej mapy topograficznej w skali od 1:5.000 do 1:25.000.”

Zataczniki Studium speiniajg wyzej wymienione kryterium.

2.2. Zgodnos¢ Studium z wymogami przepisbw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (w szczegdélnosci z art. 10 ust. 1 i 2
dotyczacych zakresu studium)

Od czasu ostatniej Oceny aktualnosci Studium i MPZP (2014), art. 10 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajagcy co nalezy uwzglednié
w studium, zostat zmieniony:
— ustawa z dnia z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji - Dz.U.2015.1777 (art. 41),
ktéra weszta w zycie 18.11.2015 r. — wprowadzajacy obowigzek analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy — rozszerzenia ich o:

a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych oérodka
wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

— ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Dz.U.2015.774 (art. 7), ktéra weszia
w Zycie 11.09.2015 r. — wprowadzajacg obowigzek uwzglednienia w studium
wymogow ochrony krajobrazu, rozszerzajac w pkt 3 zakres obowigzku o krajobraz
(nie tylko kulturowy), oraz dodajac pkt 4a w ust. 1 — obowigzek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie

krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:

L.p. Zagadnienie analizowane: Wynik analizy:
UWZGLEDNIA, ale w sposéb niewystarczajgcy
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i jesli chodzi o uzbrojenie terenu — brak tez
uzbrojenie terenu; odniesienia do zebranych informacji w zakresie

drog w tekscie Studium.

UWZGLEDNIA, ale w sposdb niewystarczajacy,
brak zgodnosci pomiedzy zapotrzebowaniem
na tereny mieszkaniowe a przestrzenia

2) stanu fadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony; przeznaczong na mieszkalnictwo
jednorodzinne. Czy istniejgca infrastruktura jest
wystarczajgca do lokalizacji tak duzej liczby

dziatek budowlanych.
3} stanu srodowiska, w tym stan rolniczej i leénej UWZGLEDNIA, ale w sposdb niewystarczajgcy,
przestrzeni produkceyjnej, wielkosci i jakoSci zasobdéw Studium nie obejmuje odrebnie zagadnien




wodnych oraz wymogdw ochrony Srodowiska, krajobrazowych.
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr UWZGLEDNIA

kultury wspétczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt

NIE UWZGLEDNIA — brak audytu

job
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych; krajobrazowego
5) Yvarunkovs{ i jakosci zycia mieszkaficdw, w tym ochrony UWZGLEDNIA
ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; UWZGLEDNIA

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych
w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognhozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszardéw funkcjonainych osrodka
wojewddzkiego,

¢} motzliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

Nie UWZGLEDNIA

Przeszacowane mozliwosci rozwoju i potrzeby.
Brak przy tym uzasadnienia przyjetych
rozwigzaf oraz syntezy ustalen Studium.

Zakres wprowadzony ustawg z dnia
9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji
{Dz.U.2015.1777)

8) stanu prawnego gruntow;

UWZGLEDNIA

9) wystepowania obiektdw i terendw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych;

UWZGLEDNIA, ale dane nie sg aktualne.
Weszty w zycie nowe przepisy dotyczace
OCHK - Puszcza Barlinecka oraz uchylono
przepisy dotyczace Barlinecko-Gorzowskiego
Parku Krajobrazowego.

10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen
geologicznych;

UWZGLEDNIA - nie wystepujg formalnie takie
zagrozenia.

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin,
zasob6w wadd podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla;

UWZGLEDNIA, ale dane nie s3 aktualne.

Od pétnocy w granicach gminy {obrebie tosno)
zgodnie z danymi na geoportalu PSH -
wystepuje udokumentowany GZWP nr 135
,Barlinek”.

Niezgodno$é w zakresie potozenia zt6z kopalin.
Oznaczenia w studium niezgodne z
nomenklaturg — oznaczone jako tereny
eksploatacji (powinny byc¢ ztoza, tereny
gdérnicze, obszary gdrnicze).

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

UWZGLEDNIA
Nie ma terenéw goérniczych w obrebie gminy.

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

UWZGLEDNIA w ograniczonym
niewystarczajacym zakresie.

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokainych celéw
publicznych;

Nie w petni UWZGLEDNIA. Studium wymaga
uzupeinia - wg wytycznych wynikajacych

z przyjetego w 2018 r. Planu
zagospodarowania wojewddztwa lubuskiego
()

- budowa biogazowi

- budowa gazociggu wysokiego ci$nienia

w kierunku Witnicy

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Na terenie nie ma obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig - UWZGLEDNIA




Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w studium okresla sie w szczegdinosci:

L.p. Zagadnienie analizowane:

Wynik analizy:

Uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe:

1} kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, oraz

2) kierunkiiwskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy ;

NIE UWZGLEDNIA
W Studium nie sporzadzono bilansu terenéw.
Nie wskazano wylgczen spod zabudowy.

2) uchylony

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw,

ochrony przyrody, krajobrazu, w tym kulturowego i
uzdrowisk;

UWZGLEDNIA w czesci.
Nie okreslono odrebnie zasad ochrony
krajobrazu.

4) obszary i zasady dchrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;

UWZGLEDNIA

5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej powinny zawieraé w szczegdlnosci
wytyczne okredlania w planach migjscowych
wykorzystania i rozwijania potencjafu juz
istniejgcych systeméw oraz koordynacji
lokalnych i ponadlokalnych zamierzeri
inwestycyjnych - UWZGLEDNIA w czesci.

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

UWZGLEDNIA w czesci— brak miejsc lokalizacji
i rozwigzan z zakresu oczyszczalni $ciekéw

w miejscowosciach oraz terenéw integracji
spotecznej, obstugi ruchu turystycznego.

7) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedsa inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1;

NIE UWZGLEDNIA wytycznych wynikajacych
z przyjetego w 2018 r. Planu
zagospodarowania wojewddztwa lubuskiego

()

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scaleii i podziatu
nieruchomodci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

UWZGLEDNIA w czesci
Nie wskazano obszardw przestrzeni publicznej.

9) obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w

R . . BRAK
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne;
10) kierunkii zasady ksztattowania rolniczej i leénej UWZGLEDNIA.

przestrzeni produkcyjnej;

11) abszary szczegdinego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych;

UWZGLEDNIA w czesci, poniewaz nie ma takich
terendw.

Wystepuje niewielki obszar na potudniu gminy
predysponowany do wystapienia ruchéw
masowych.

12

—

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny;

Nie wystapita potrzeba.

13

~

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia

Nie wystepujg w gminie.

10




Oceny aktualnosci Studium i MPZP (2014), modyfikacji ulegat rowniez art. 10 ust. 2,
okreslajgcy zakres ustalen studium, zmieniony:

ustawg z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw - Dz.U.2014.379 (art. 7), ktéra
weszta w zycie 25.09.2014 r. (utracita moc z korcem dnia 08.04.2018 r.)
wykreslajagc  obowigzek okredlenia w studium ,obszaréw problemowych”
zastepujac je ,obszarami funkcjonalnymi” o znaczeniu lokalnym, ktére nalezy
w studium wskaza¢ w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych  w  gminie. Pojecie ,obszary problemowe” wystepowaly
w Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju z dnia 26 lipca 2001
r. W Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 operuje sie
pojeciem ,,obszaréw funkcjonalnych”, tozsamych z ,obszarami problemowymi”
z poprzedniej koncepcji. W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zdefiniowata ww. ustawa ten termin jako obszar szczegdinego
zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych, stanowigcy zwarty ukiad przestrzenny skiadajacy sie
z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujagcych sie wspdlinymi
uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju obszaréw
zagrozenn wymagajacych szczegétowych studiow i plandéw. Sg to np. obszary
o najnizszym dostepie do ustug, tereny wymagajace rewitalizacji, tereny tracace
dotychczasowe funkcje spoteczno-gospodarcze, obszaréw o najnizszym stopniu
rozwoju, obszaréw o najnizszej dostepnosci czasowej lub infrastrukturalnej,
ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Dz.U.2015.774 (art. 7), ktdra
weszta w zycie 11.09.2015 r. — w pkt 1 po obowigzku okreslenia kierunkéw zmian
w strukturze gminy oraz w przeznaczeniu terenow dodano: ,w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego”. Ponadto w pkt 3 zwigkszono zakres obowigzku
okreélenia obszaréw i zasad ochrony krajobrazu, o krajobraz (nie tylko kulturowy),
oraz dodajgc pkt 4a w ust. 1 — obowigzek uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreélenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,
ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji - Dz.U.2015.1777 (art. 41),
ktéra weszta w zycie 18.11.2015 r. —wprowadzajac zmiane pkt 1 i uchylajac pkt 2
w taki sposob, by okreslone w studium:
a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego, oraz
b. kierunki i wskaZzniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
. w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod
zabudowy
byty wyznaczone po i z uwzglednieniem bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe (zeby z niego wynikaty). Ustawa ta tez ustalita obowigzek okreslenia w
studium ,obszaréw przestrzeni publicznej]” wykreslajac jednoczesnie w pkt 8
,obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?’. W pkt 14 zamiast rekultywacji wprowadzono ,rekultywacji lub
remediacji”, oraz dodano pkt 14a ,obszary zdegradowane”.




dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagfady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z

péin. zm.);
14) obszar magajace przeksztatcen, rehabilitacji, . .
) ary wymagajace prz Z en, rehabiiita Nie wskazano w Studium.
rekultywacji lub remediaciji;
14a) obszary zdegradowane; Nie wskazano w Studium.
15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych; Nie wystepujg w gminie.

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w
zaleznosci od uwarunkowat i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Po uchwaleniu Studium w roku 2010 ustawa w art. 15 ust. 2a zobowigzata réwniez do
ustalenia w studium obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych irédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takie ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w 2011 - wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej, w 2013

- wymagan dotyczacych wystepowanie udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

NIE UWZGLEDNIA
Nie zostaly wyznaczone.

Ustawg z dnia 25 wrzeénia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - Dz.U.2015.1713 (art. 1), ktéra weszta w zycie
11.11.2015 r. ~ wprowadzono w art. 10 ust. 3a i 3b —~ obowiazek okreélenia w studium
obszaréw w ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? i ze taka lokalizacja moze nastapi¢ wytacznie w drodze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji - Dz.U.2015.1777 w art. 10
ustawy dodano tez:

— ust. 5, w ktédrym precyzowano sposéb zbilansowania terendéw przeznaczonych
pod zabudowe.

— ust. 6, w ktdrym ustawodawca zastrzega, ze dziatania dotyczace zbilansowania
terendw pod zabudowe, moga wymaga¢ powtdrzenia, na zasadzie analizy
wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego (stopniowego udoskonalania), oraz
powtdrzenia wszystkich lub czeéci z nich, takie w potaczeniu z innymi
czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

— ust. 7, w ktérym okreslono perspektywe czasowa bilansu (maksymalnie na 30 lat)
oraz dopuszczalne odstepstwo od wyliczer (30 %).

W granicach gminy Kiodawa nie ma obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig ani
tez udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

W granicach gminy Ktodawa przewiduje sig obszar, na ktérym rozmieszczone maja by¢
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW  (podjeto uchwate w celu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - uchwata nr XXXI11/251/13 z dnia 27.11.2013 r. w sprawie przystapienia do
zmiany czgdci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm.
Ktodawa w obrebie Rézanki wraz z aktualizacjg jego zapiséw). W sytuacji jednak aktualnych
przepisdbw — tzw. ustawy wiatrakowej z 20 maja 2016 r. - o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016.961), ktéra weszta w zycie 16.07.2016 r. realizacja tej
uchwaty staje sie ekonomicznie niezasadna.
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Stwierdzié¢ nalezy, ze Studium wymaga aktualizacji, ze szczegblnym uwzglednieniem:

- aktualnych potrzeb gminy (obszary przestrzeni publicznych),

- aktualnych przepiséw dotyczacych ochrony przyrodniczej, oraz

- udokumentowanych zasobow naturalnych,

- dokumentéw nadrzednych, w szczegélnosci planu wojewddztwa, strategii zwigzanych
z Miejskim Obszarem Funkcjonalnym Gorzowa Wikp. i Strategii Gminy Ktodawa,

- bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe (wykonanych po analizach ekonomicznych,
érodowiskowych i spotecznych, prognozach demograficznych, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadar wiasnych gminy).

2.3. Zgodnos¢ Studium z innymi dokumentami strategicznymi i
planistycznymi

Studium zgodnie z art. 9 ust. 2 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
musi uwzgledniaé:
1) zasady okreélone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
2) ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
oraz

3) strategie rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.
2.3.1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Obowigzujacym w momencie uchwalania Studium krajowym dokumentem
planistycznym byfa ,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” (KPPZK)
opracowana przez nieistniejgce juz Rzgdowe Centrum Studiéw Strategicznych. Koncepcja
ukazata sie drukiem w 2001 roku (Monitor Polski z 2001 r., Nr 26, poz. 432), utworzona na
podstawie art. 56 ust. 1-3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.). Prace nad tym dokumentem rozpoczely sig jeszcze
przed rokiem 1995. Wprawdzie horyzont czasowy KPPZK wynosit teoretycznie 25 lat, ale
faktycznie przedstawita ona stan planowania dla 1999 roku {publikacja w 2001 roku nastgpita
bez biezacej aktualizacji). ,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” nie
uwzglednia zatem wielu uwarunkowan zaistniatych pdzniej, takich chodby jak uzyskanie
przez Polske cztonkostwa w Unii Europejskiej.

W latach 2004-2005 w Rzadowym Centrum Studiéw Strategicznych podjgto probg
aktualizacji KPPZK jednak nie przyjeto tego dokumentu ("Zaktualizowanej koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju” — tzw. projekt ekspercki), a Rada Ministrow
podjeta postanowienie o rozpoczgciu przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego prac nad
nowa rzadowa koncepcjg przestrzennego zagospodarowania kraju.

Obecnie obowiazujacym jest dokument, przyjety uchwata Nr 239 Rady Ministrow
z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030 (M.P.2012.252 z dnia 27 kwietnia 2012 r.), w oparciu o art. 47 ust. 3 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r.
poz. 647 ze zm.)
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Szczegblne znaczenie wojewddztwa lubuskiego w  Koncepcji  Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 ujawnia sie w kwestii dotyczacej bezpieczeristwa
energetycznego za sprawg zt6z wegla brunatnego zlokalizowanych w regionie Gubina.

KPZK 2030 zakfada takze wzrost udziatu odnawialnych Zrédet energii w ogdlnym
bilansie energetycznym kraju, co ze wzgledu na korzystne warunki do produkcji energii
wiatrowej, wodnej i geotermalnej wystepujace w wojewddztwie, moze umiejscowi¢
Lubuskie w roli jednego z liderdw wytwarzania tego typu energii w kraju (cyt z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Lubskiego).

Istotny dla ustalen Studium dokument nie byt uwzgledniony, ani w wersji gruntownej
swojej zmiany w 2010 r. (Koncepcja przyjeta w terminie pdzniejszym), ani tez zmian Studium
Ktodawy w 2013 r. (brak odniesienia do KPZK w dokumencie).

2.3.2. Strategia rozwoju wojewaddztwa

Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego przyjat Strategie Rozwoju Wojewédztwa Lubuskiego
z dnia 6 marca 2000 r. Uchwalg Nr XV/91/2000. Wytyczata kierunki i priorytety rozwoju
wojewddztwa oraz hierarchie waznosci realizowanych zadar i projektéw. Zmieniona zostata
uchwatg Nr XXXVI1/260/2005 Sejmiku Wojewd6dztwa Lubuskiego z dnia 19 grudnia 2005 r.

Z uwagi na dynamiczne procesy zachodzace w rozwoju spoteczno-gospodarczym oraz
zmiany warunkéw funkcjonowania Polski, zwigzanych m.in. z przystapieniem Polsk| do Unii
Europejskiej, konieczne okazato sie dokonanie aktualizacji strategii.

Na podstawie uchwaty Nr XLVIII/495/2010 z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie przyjecia
zasad, trybu i harmonogramu opracowania aktualizacji "Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Lubuskiego" ustalono nowa Strategie dla wojewédztwa lubuskiego  Uchwata
Nr XXXI1/319/2012 Sejmiku Wojewédztwa Lubuskiego z dnia 19 listopada 2012 r.
W sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020 .

Wizja:
"W 2020 roku wojewddztwo lubuskie w petni korzysta ze swojego potozenia
w Europie, waloréw S$rodowiska i dostgpnosci komunikacyjnej. Rozwinely sie

konkurencyjne i innowacyjne sektory gospodarki i turystyka, a Lubuszan mozna juz zaliczyé
do spoteczeristw informacyjnych. Efektywne wykorzystanie srodkéw unijnych, aktywnosé
samorzadow, przedsigbiorcéw i organizacji pozarzagdowych zapewnity wysoki poziom Zycia
mieszkancow i dostegp do ustug o dobrym standardzie. Region postrzegany, jako miejsce
zdrowego stylu Zycia zyskuje miano ,zielonej krainy nowoczesnych technologii”.

Wyznaczono cel gtéwny oraz cele strategiczne:

Cel glowny:

Wykorzystanie potencjatow wojew6dztwa lubuskiego do wzrostu jakosci zycia, dynamizowania konkurencyjnej
gospodarki, zwigkszenia spdjnosci regionu oraz efektywnego zarzadzania jego rozwojem

1. Konkurencyjna 2. Wysoka dostepnosc J R = kv
i innowacyjna gospodarka transportowa - Spo{ep zn? % terytonalna gnetionicte me
= 5 Jatnia spojnosc regionu zarzadzany
regionalna i teleinformatyczna
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Okreslono tez wskazniki stopnia realizacji poszczegolnych celéw z podaniem wartosci
docelowych.

Nowa Strategia rozwoju wojewddziwa (w oparciu o KZPK) zaktada wiaczenie gminy
Ktodawa w tzw. "obszar funkcjonalny miasta Gorzowa Wikp."

Studium Kilodawy opracowane i przyjete w 2010 r. oparte zostalo o Strategie
Wojewddztwa Lubuskiego zainicjowang w roku 1999, przyjeta uchwalg Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego Nr XV/91/2000 z dnia 6 marca 2000 r. (aktualng na czas

przyjecia Studium Ktodawy w | edycji - z 2003 r.), wobec tego naleiy stwierdzié
nieaktualnos¢ Studium w tym zakresie.

2.3.3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa lubuskiego

Studium gminy Ktodawa w obecnej formie oparte jest na Planie zagospodarowania
wojewddztwa lubuskiego z dnia 2 pazdziernika 2002 r. przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Lubuskiego Uchwatg Nr XXXVII/272/2002 (opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 listopada 2002 r. Nr 105, poz. 1279), zainicjowany dnia
6 marca 2000 roku Uchwatg Nr XV/93/2000.

11 wrzesnia 2006 r. Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego przyjat informacje o Okresowej
ocenie Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego i w wyniku
stwierdzenia potrzeby aktualizacji dnia 26 marca 2007r. podjat uchwate
Nr VI/59/07 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, ktéry zostat przyjety uchwatg Nr XXI1/191/12
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego dnia 21 marca 2012 r. (Studium nie uwzgledniato wiec
tego dokumentu, zmiana Studium z roku 2013 réwniez).

Od 8 pazdziernika 2014 roku podjeto prace zwigzane ze sporzadzeniem Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewddztwa  Lubuskiego wraz  z  planami
zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  osrodka
wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow Wlkp.

Uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego dnia 23 kwietnia 2018 r.
w sprawie uchwalit Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
oérodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw Wikp. (Dz.Urz.Woj. Lub 2018.1163)

Sformutowano w nim wnioski w odniesieniu do poszczegdlnych gmin. Whnioski dla

Gminy Ktodawa zawieraty m.in. rekomendacje dla inwestycji o znaczeniu ponadiokalnym:
e w zakresie strefy przyrodniczej:

1. Ksztattowanie zagospodarowania terendéw w obszarach chronionych w dostosowaniu
do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrzednymi; ‘

2. Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych; ksztaftowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych
miast i gmin w sposéb zapewniajacy ich spdjnosé i powigzanie z krajowq siecig
ekologiczng;

3. Ochrona ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosystemow wodnych, bagiennych, leénych i tgkowych;

4. Ochrona zasobéw wdd podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okredlonymi dla ich
obszarow ochronnych;
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Zwigkszanie retencji zlewni - realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkow
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wéd opadowych;

Wspieranie dziafan skutkujgcych poprawa warunkéw aerosanitamych;

Ograniczenie ucigzliwodci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzar izolacyjnych,
biologicznych i technicznych;

Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegbinym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowe] i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;
Rozwoj przetwdrstwa opartego o zasoby leéne oraz doskonalenie integracji
funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym.

e w zakresie strefy spoteczne;j:

1.
2.

w

Sg® N O s ONRzO® NOOM

HownN

6.

L4 w

1.

Zwigkszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

Zapewnienie dostgpnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym
i szkolnym;

Prowadzenie dziatai majacych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego
W oparciu o wspotprace z sektorem gospodarki;

Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

Rozw6j budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

Rozwoéj spéjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-
przestrzenne;

Rozwoj osrodkow ustugowych;
Zréwnowazony rozwoj miejskich obszaréw funkcjonalnych.

zakresie strefy kulturowej:
Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych: koscioty w Santocznie i Woijcieszycach;
Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami;
Objgcie obiektéw zabytkowych wtasciwg ochrona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;
Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych;
Odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych,
z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;
Wykorzystanie walordw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze
szczegOlnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych;
Zwigkszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej.

zakresie strefy ekonomiczno-gospodarczej
Rozwdéj stref ekonomicznych i gospodarczych oraz wspieranie powstawania
i dziatalnosci parkéw naukowo-technologicznych i przemystowych, centréw transferu
technologii, oérodkéw strefy B+R oraz inkubatoréw przedsiebiorczoéci:
Rozwdj i promocja klastréw odpowiadajacych lokalnej specyfice gospodarczej;
Wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu aktywnosci
zawodowej ludnosci;

Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spéjnego wizerunku regionu oraz
produktéw turystycznych;
Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkeyjnej ze szczegblnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;
Rozwéj przetwdrstwa opartego o zasoby leéne oraz doskonalenie integracji
funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym.

zakresie strefy komunikacji i transportu
Poprawa drogowej dostgpnosci komunikacyjnej w zakresie powiazan zewnetrznych
i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drég krajowych i wojewddzkich
ze szczeg6lnym uwzglednieniem sieci TEN-T;
Budowa postulowanej drogi wraz z weztem Marwice na drodze ekspresowej 53;
Poprawa bezpieczedstwa ruchu drogowego, w szczegdlnoici poprzez budowe
obwodnic i dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu;
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Podjecie dziatan majacych na celu integracje réznych typow transportu ze
szczegolnym uwzglednieniem weztdéw przesiadkowych;

Wzrost dostepnosci transportu publicznego;

Utworzenie wspdinego biletu komunikacyjnego (Miejski Obszar Funkcjonalny
Gorzowa Wlkp.);

Rozwdj sieci drog i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka
codziennej komunikacji;

8. Utworzenie drogi rowerowej Kietz - Barlinek.

w zakresie Infrastruktury technicznej

1. Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedna infrastrukture techniczng;

2. Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukturg techniczng, w szczegblnosci
linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ oraz gazociggi wysokiego
ci$nienia;

N oo &

3. Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

4. Budowa zintegrowanych w ramach MG6 systeméw odprowadzania sciekow i sieci
wodociggowych;

5. Stworzenie programu wsparcia budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow

w obszarach nieskanalizowanych;

6. Uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy
sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej;

7. Podjecie dziatari majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej (Planowana
przebudowa linii WN-110 kV relacji GPZ Jedwabie (JDW) - kier. GPZ Barlinek (BLM),
celem zwiekszenia jej przepustowosci);

8. Zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje
sieci elektroenergetycznych i gazowych;

9. Budowa gazociagu wysokiego ciénienia relacji Witnica - Gorzow Wlkp.;

10.Rozwdj spoteczeristwa informacyjnego poprzez budowg oraz modernizacje
infrastruktury teleinformatycznej;

11. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

12.Podjecie dziatan majacych na celu usunigcie azbestu i wyrobow zawierajacych
azbest;

13.Uporzadkowanie (np. modernizacja i rozbudowa sieci punktow przetadunkowych,
segregacji odpad6éw) systemu gospodarki odpadami;

14.Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacjg rozproszong;

15.Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujacych
odnawialne Zrddfa energii o mocy powyzej 100 kW.

w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa

1. Uwzglednienie stref ochronnych wokét terendw zamknigtych, lotnisk oraz drog
miedzypoligonowych;

2. Utrzymane, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa.

W tym:

Dziafania udrazniajace w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci morfologicznej ciekow
wojewddztwa lubuskiego (rz. Ktodawka, Santoczna)

Osiggniecie wiasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typdw siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw o znaczeniu priorytetowym wystepujacych w obszarach Natura
2000, ktére wymagajg ochrony czynnej

Budowa infrastruktury komunikacji publicznej w strefie zewnetrznej Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Gorzowa Wielkopolskiego

Zwigkszenie efektywnosci energetycznej w budynkach uzytecznosci publicznej w Miejskim
Obszarze Funkcjonalnym Gorzowa Wielkopolskiego

Budowa nowych punktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych

Budowa elektrocieptowni ha biogaz w Kltodawie

zwiekszenia retencji le$nej w powiazaniu z Kompleksowym projektem adaptacji lasow
i lednictwa do zmian klimatu - mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na
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terenach nizinnych

- Rozwdj przetwérstwa opartego o zasoby leéne

— Wspieranie zréwnowazonej multimodalnej mobilnoéci

- Renowacja i promowanie zasob6w kultury i dziedzictwa kulturowego

— Wsparcie rewitalizacji fizycznej, gospodarczej i spotecznej

— Zwigkszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

~ Zwigkszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacii;

— Zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym
i szkolnym; _

— Ksztaftowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

- Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii

- Zachowanie historycznie uksztattowanych ukfadéw urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych

- Odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych,
z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa

- Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegblnym
uwzglednieniem szlakéw kulturowych

2.3.4. Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Gorzowa Wikp.

W dniu 21 kwietnia 2015 r. Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego uchwatg wyznaczyt
zasigg terytorialny Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (zIT) dla Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Gorzowa Wielkopolskiego jako: miasto Gorzéw Wielkopolski — rdzen obszaru
funkcjonalnego, gmina Ktodawa, gmina Santok, gmina Deszczno i gmina Bogdaniec (uchwata
nr 30/324/15 Zarzadu Wojewédztwa Lubuskiego z dn. 21.04.2015 r. w sprawie wyznaczenia
zasiggu terytorialnego Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych dla miejskiego obszaru
funkcjonalnego Gorzowa Wielkopolskiego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
— Lubuskie 2020).

W dniu 22 maja 2015 r. Miasto Gorzéw Wlkp. oraz Gminy: Bogdaniec, Deszczno,
Ktodawa i Santok zawarly ,Porozumienie dotyczace wspolnej realizacji Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Gorzowa Wikp. (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z dnia 18.06.2015 r., poz. 1105)

Zarzgdzenie Nr 629/1/2015 Prezydenta Miasta Gorzowa Wikp. z dnia 30 grudnia 2015
r. w sprawie przyjgcia Strategii Zintegrowanych Inwestycj Terytorialnych Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Gorzowa Wlkp. (wersja 1) z dnia 25 listopada 2015 r. (wersja 2 - Zarzadzenie
Nr 219/1/2017 z dnia 27 czerwca 2017 r.).

Obecnos¢ w strukturach integrujacych potozonych blisko siebie Gmin zjednoczyta je
w celu realizacji okreslonych wizji rozwoju, w oparciu o érodki unijne (w szczegdlnosci na
realizacjg réinych wspdlnych inwestycji - rozwéj infrastruktury, systemu komunikacji).

2.3.5. Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Klodawa

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Klodawa przyjeta zostata uchwatg
Nr XX/152/16 Rady Gminy Kiodawa z dnia 14 wrzeénia 2016 r. w sprawie przyjecia Strategii
Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Ktodawa — aktualizacja na lata 2016-2025 r.

Odpowiada ona $cisle wskazaniom Strategii wojewddztwa Lubuskiego (jest zgodna
z okreslonymi w niej kierunkami rozwoju), jednoczeénie doéé trafnie ocenia sytuacje Gminy,
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przedstawiajac na to wiele dowodéw w postaci danych statystycznych i danych uzyskanych
w Gminie Kfodawa.

Przyjeto nowa wizjeg:

., Gmina atrakcyjna turystyczrie, czysta ekologicznie, zasobna ekonomicznie dzigki:

bogatemu dziedzictwu kulturowemu, zmodernizowandj infrastrukturze technicznej

oraz turystyce, wykszgtatconym mieszkaricom i ich przedsigbiorczo$ci;
pryjazna dla mieszgkaricow, inwestorow i gosci.”
Oraz nowa misjg:
., Tworzenie przez wladze samorzgdowe oraz inne zaangazowane podmioty warunkow
wownowazonego rogwoju Gminy Klodawa z poszanowaniem Srodowiska naturalnego, w celu
poprawy pogiomu Zycia mieszkaricow, poprzez wykorzgystanie potencjatu przyrodniczo -
kulturowego, gospodarczego i zaangatowania spolecznosci lokalnej.”

Sformutowano tez nowe cele strategiczne, operacyjne i szczegétowe.

Jednym z celéw strategicznych jest: ,UKSZTALTOWANIE tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ

ZACHOWANIE $RODOWISKA PRZYRODNiCZO-KULTUROWEGO”, ktory ma by¢ osiagnigty

poprzez

e Ksztattowanie fadu przestrzennego

1. Dokonanie reorientacji polityki przestrzennej Gminy w celu minimalizacji degradacji
przestrzeni oraz chaosu urbanistycznego

2. Zwiekszenie dostepnodci terenéw na potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

3. Zintegrowanie komunikacyjne i rozwojowe terendw sasiadujacych ze sobg w granicach
Gminy i miasta Gorzowa

e Rozwdj infrastruktury technicznej

1. Kontynuowanie rozbudowy infrastruktury gospodarki sciekowej

2. Kontynuowanie rozbudowy i modernizacji czesci sieci wodociggowe;

3. Rozbudowa i modernizacja sieci odwodnieniowej oraz sieci melioracyjnej

4. Poprawa stanu infrastruktury drogowe;j

5. Kontynuowanie budowy ciggéw pieszych i rowerowych

6. Zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego

7. Doprowadzenie do dwustronnego zasilania energetycznego we wszystkich
miejscowosciach

8. Doprowadzenie do objecia telefonig komdrkowa catego obszaru Gminy

9. Uruchomienie szerokopasmowego Internetu

10. Wyprowadzenie samochodowego ruchu tranzytowego poza obreb miejscowosci

e Ochrone zasobow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych

1. Poprawa stanu jakosci powietrza

2. Poprawa stanu czystoéci Gminy, w tym terendw lesnych i przydroznych

3., Zwiekszenie efektywnosci funkcjonujacego systemu gospodarki odpadami

4. Poprawa stanu technicznego zabytkow

5. Poprawa stanu estetycznego Gminy

Szczegolnie istotne dla Studium beda sformutowane w rozdziale 10.1. ,Rekomendowane

zatozenia rozwoju urbanistycznego”, ktére powinny by¢ w tym dokumencie uwzglednione.

STUDIUM W ZAKRESIE ZGODNOSC! Z GROWNYMI DOKUMENTAMI KSZTALTUJACYMI
POLITYKE GMINY, WOJEWODZTWA | PANSTWA ZDECYDOWANIE NIE JEST AKTUALNE.
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2.4. Zgodno$¢ Studium z wymogami innych przepisow prawa

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla:
#Art. 33 Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu
miejscowego czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 (dotyczy trybu sporzqdzania

studium) i 17 (dotyczy trybu sporzqdzania planu), wykonuje sie odpowiednio w zakresie
niezbednym do dokonania tych zmian.”

W okresie od dnia uchwalenia Studium — tj. 30 lipca 2010r. {data uchwalenia
"nowego Studium" - zmiana z 2013 r. miata charakter jednostkowy dlatego nie
odniesiono sie do tej wersji Studium) nastgpito wiele zmian w przepisach

powszechnych i prawa miejscowego. Studium w wersji aktualnej m.in. nie jest zgodne z
wymogami:

- ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze. (t.].
Dz.U.2014.613 ze zm.), ktore weszto w zycie dnia 1.01.2012 - zgodnie z Art. 95.
w studiach uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego  oraz  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ujawnia sie udokumentowane ztoza
kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref
ochronnych ujeé oraz obszardw ochronnych zbiornikéw wdd podziemnych, a takze
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w terminie
do 2 lat - nastgpita zmiana granic 716z geologicznych w gminie,

- zarzadzeniem MOSZNIL z dnia 11 grudnia 1995 r. (Monitor Polski Nr 5 z 23
stycznia 1996 r., poz. 57), po zmianie zarzadzeniem Nr 60/2011 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 5 grudnia 2011 r.

w sprawie rezerwatu przyrody ,Rzeka Przytezek” (Dz. U. Woj. Lub. Nr 139 poz. 2900)-
zmiana zasiegu rezerwatu,

- ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2013 r. poz.
627 ze zm) i tym samym z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz.U.2011.25.133) -
w zakresie granic Obszaru Natura 2000 OSO "Puszcza Barlinecka PLB080001.*

- w zakresie ustanowionych uzytkow ekologicznych - uchwatg Nr XXXIV/259/09
Rady Gminy w Kfodawie z 17.06.2009 r.2

- rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 19 lutego 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
komunalnego ujecia wody dla miasta Gorzowa Wielkopolskiego, ujecie "Ktodawa"
w miejscowosci Ktodawa - (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2014. poz. 461) w zakresie ochrony
ujeé wody oraz ich stref ochronnych i ograniczen w tych strefach.

zachodza niedcistosci w zakresie granic obszaréw chronionych przyrodniczo okreslonych w Studium
i geoserwisie GDOS. W przypadku aktualizacji Studium nalezy zwrécié na to uwage.

? w zakresie ustanowionych pomnikéw przyrody (nie stwierdzono zmian od 2006 r. , Studium w tym zakresie
powinno by¢ aktuaine)
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- w zakresie przepiséw dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu - uchwata
Nr XXVII/399/17 Sejmiku Wojewédztwa Lubuskiego z dnia 20 lutego 2017 r.
w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Puszcza
Barlinecka" (Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z dnia 20 lutego 2017 r. poz. 472),
wedtug ktorej strefa 100 m - ograniczenia lokalizacji zabudowy od linii brzegéw rzek,
jezior i zbiornikébw wodnych nie obowigzuje w obrebach: Santocko, tosno,
Rybakowo, Santoczo, Mironice, Zdroisk,

- w zakresie przepiséw dotyczacych Barlinecko - Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego — po stwierdzeniu niewaznosci rozporzadzenia Nr 15 Wojewody
Lubuskiego z dnia 28 lutego 2006r. w sprawie Barlinecko-Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 14 poz. 339)
wyrokiem z dnia 17 listopada 2016 r. Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego
w Gorzowie Wielkopolskim - Sygn. Akt Il SA/Go 742/16, w przygotowaniu jest nowa
uchwata Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego w danej sprawie.

W tym zakresie nalezy stwierdzi¢ brak aktualnosci Studium.

2.5. Analiza zmiany uwarunkowan

Studium Gminy Kfodawa opracowane zostalo w oparciu o opracowanie
ekofizjograficzne, wykonane dla catego jej obszaru w 2008 r. W okresie 2008 - 2014
nastgpito wiele zmian w przepisach - Rozdz. 2.4.

Najwieksze zmiany uwarunkowan zachodzg w zakresie demografii,
rozmieszczenia ludnosci, przeksztatcen terenu - zmianie sposobu uzytkowania gruntu.

Z danych wynika, ze Gmina Ktodawa jest najbardziej ulubionym miejscem migracji
Gorzowian.
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Najwigkszy przyrost ludnosci nastagpit w miejscowosci Ktodawa.

2.6. Analiza zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Zmiany zagospodarowania przestrzennego gminy odbywajg sie gléwnie
W oparciu o:

® miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — poprzez ich realizacje,

e decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (tj. decyzje
o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego) —
poprzez realizacjg inwestycji po uzyskiwaniu pozwolenia na budowe,

® tzw. ,spec-ustawe” - realizacja inwestycji drogowych,

e decyzje wydane przez inne organy w zakresie gospodarki przestrzennej w gminie
(np. tereny zamknigte) - w gminie Ktodawa nie ma terenéw zamknietych.

2.6.1. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizie poddano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére
sq wazne do czasu stwierdzenia ich wygasniecia tj.:

e do czasu uzyskania pozwolenia na budowe przez innego whioskodawce lub

e jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia S3 inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Wydanie decyzji nastepuje w oparciu o ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy szczegblne. Nie jest wymagana
zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, poniewaz dokument ten nie jest prawem miejscowym. Nie
mozna, wiec odmoéwi¢ wydania decyzji, jezeli jest zgodna z przepisami, pomimo
niezgodnosci ze Studium.

Decyzje niezgodne ze Studium wptywaja na dezaktualizacje tego dokumentu.

Rozmieszczenie terenéw, dla ktérych ustalono zasady zagospodarowania
w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, obrazuje Zatgcznik nr 2.
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2.6.2. Analiza zgodnosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami Studium

Definicja ,zgodnosci (...) ze Studium” oznacza, ze ,zapisy planu nie moga
doprowadzi¢ do modyfikacji kierunkéw zagospodarowania przewidzianego w studium
lub tez tego zagospodarowania wykluczy¢” (Wojewodzki Sad Administracyjny
w Gliwicach w wyroku z dnia 11 lutego 2008 r., sygn. akt Il SA/G| 817/06, LEX nr 437513).

,Zgodnos¢ (...) ze studium nie moze by¢ rozumiana ogélinie i nie moze oznaczac
wylgcznie spoéjnosci rozwigzan ze studium.” (wyrok NSA z 14 czerwca 2007 r., sygn. akt Il
OSK 359/07, LEX nr 341275).

W éwietle ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Parstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) przy
pozostawieniu w niezmiennym ksztafcie art. 14 ust. 5 (dotyczacego obowigzku badania
przed podjeciem uchwaty o przystapieniu stopnia zgodnosci zamierzen z ustaleniami
Studium), dokonano zmiany art. 20 ust.1 - plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on_ustaled studium..” (domyslnie mozna rozumie¢, ze ustalenia

miejscowego planu nie wykluczajg funkcji ustalonej w Studium, brak jednak w tej kwestii
jednoznacznosci).

Brakuje w Studium adnotacji co w terenach o okreélonej funkcji mozna np, czy
mozna na terenach MN (zabudowy jednorodzinnej) lokalizowa¢ ustugi zajmujace cafa
nieruchomoé¢ czy moze tylko jako uzupemienie, czy tez wylgcznie w zakresie
dopuszczonym prawem budowlanym. Stwarza to ,konieczno$¢” nad- interpretacii, ktore
w $wietle przywotanych wyrokdw nie powinny mie¢ miejsca.

Niezgodno$é¢ decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego z ustaleniami Studium jest formalnie dopuszczona. Nie mozna
bowiem odméwié wydania decyzji, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi (art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niezgodnoé¢ ze Studium nie moze by¢ argumentem do odmowy wydania
decyzji, poniewaz Studium nie jest prawem powszechnie obowigzujacym, a jedynie
dokumentem koordynujgcym i obowigzuje wytgcznie organy gminy. Nie stanowi, wigc
podstawy do utrzymania tadu przestrzennego w gminie, jak to jest w przypadku
planéw miejscowych. Jest jednak niezwykle waznym dokumentem koordynujacym,
pozwalajgcym oprze¢ rozwdj gminy na wiedzy i rozpozna¢ w porg potrzeby
zabezpieczenia waznych intereséw ogétu przed interesami jednostek.

W danej analizie ,niezgodno$¢ ze Studium” jest rozumiana, jako
zagospodarowanie stojgce w wyrazniej sprzecznosci z funkcja ustalong w Studium.

Niezgodnoscig z ustaleniami Studium uznano:

- przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa lub kaida inng zabudowg, terenu
ktéry w Studium wyznaczony zostat do petnienia funkcji rolniczych nie przewidzianych
pod zabudowe ( ,R-rola, t-faki” - R,t),

— lokalizacje w terenie o funkcji turystycznej innej zabudowy (np. mieszkalnej
jednorodzinnej - MN) niezgodno$¢ ta powoduje pomniejszenie potencjatu
przyrodniczego i krajobrazowego stanowiacego podstawe do rozwoju funkcji
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turystycznych w gminie, a ponadto ogranicza to mozliwos$é rozwoju turystyki poprzez
zawtaszczanie terenéw o unikatowych wartosciach dla funkcji o mniejszych
wymaganiach. Odwrotne sytuacje (wniosek o letnisko na terenie, ktéry
w Studium przewidziano dla MN) zdarzaty sie rzadziej,

- przeznaczenie na funkcje mieszkaniowe terenéw w Studium wyznaczonych dla
rozwoju komercyjnych ustug lub przemystu - niezgodno$é¢ ma wplyw na dochody
budzetu gminy (mniejsza stawka podatku od nieruchomosci. Mieszanie obu funkcji
ponadto moze spowodowaé chaos przestrzenny (ze wzgledu na odmienno$é formy
zabudowy) i konflikty (potrzeba ciszy),

- przeznaczenie na funkcje mieszkaniowe terendéw w Studium wyznaczonych dla
rozwoju rolnictwa z mozliwoscig zabudowy zabudowg zagrodowg lub bez takiej
mozliwosci,

- przeznaczenie gruntéw w Studium wyznaczonych dla realizacji celéw
publicznych (jak np. obwodnica Pétnocna) na inne cele np. MN, (22 nr rej. dec.
z 01.2010)

- budowa infrastruktury naziemnej (wiezy telefonii) na gruntach wyznaczonych
w Studium dla funkcji Ri &,

- budowa obiektdw inwentarskich na terenach wyznaczonych w Studium na
MN.

Takich niezgodnosci byto: 10 w 2014 r,, 13 w 2015, 24 w 2016, 19 w 2017.
Najwigcej niezgodnosci byto w zakresie lokalizacji funkcji mieszkaniowej

jednorodzinnej lub mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej na terenach fgk, pastwisk
i terendw rolnych (Rit).

W zakresie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury — jezeli nie powoduja
ograniczen wplywajacych w znaczgcy sposdb na ograniczenie realizacji funkcji
przewidzianych w Studium oraz nie powoduja koniecznosci zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze uznano za zgodne z ustaleniami Studium.

Rozmieszczenie terendw objetych decyzjami o warunkach zabudowy (WZ)
pokazuje Zatgcznik nr 2.

llos¢ wydanych decyzji w przeliczeniu na rok

rok 2014 | 2014 | 2015 | 2015 | 2016 | 2016 | 2017 | 2017

mgf;jegé lwz e | wz | e | wz | e | wz | ocp d'e"c | “d;o'a*
Kiodawa 33 6 31 10 31 7 55 5 178 39
Chwalecice 20 3 13 6 22 1 22 3 90 20
tosno 15 3 3 - 8 - 4 3 36 8
Mironice - - - - - - - - 0 0
Roézanki 16 4 17 3 16 4 16 - 76 17
Rybakowo 9 2 4 1 4 - 6 1 27 6
Santocko - - - - - - - - 0 0
Santoczno 6 - 4 1 4 - 4 1 20 4
Wojcieszyce 1 - 2 - 8 - 7 - 18 4
Zdroisko 3 1 4 - 3 - 3 - 14 3
RAZEM: 103 19 78 21 96 12 117 13 459| 100%
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Dziatki, dla ktorych zostaty wydane decyzje zostaty oznaczone schematycznie
i symbolicznie — nie odwzorowujg przebiegu/zasiegu inwestycji — oznaczane na
podstawie rejestru (bez analizy zasiegu decyzji).

Miejscowosci

Liczba wydanych decyzji
o warunkach zabudowy
i celu publicznego

Liczba mieszkancow
(dane z09.2018r.)

1 2 3

Ktodawa 178 3020
Chwalecice 90 1117
tosno 36 482
Mironice 0 84

Rézanki 76 1422
Rybakowo 27 290
Santocko 0 815
Santoczno 20 228
Wojcieszyce 18 941
Zdroisko 14 162

Biorgc jednak pod uwage ilo$¢ wydawanych decyzji bezwzgledna przoduje
Ktodawa (prawie 40 % wszystkich wydanych decyzji) Od 2013 roku obreb Santocko
i Mironice zostaty objete miejscowymi planami, nie uczestniczyly w powyzszych
rankingach. Biorac pod uwage liczbe sktadanych wnioskéw o plan i zmiang Studium
nalezy spodziewac sie ze sg to miejsca rownie atrakcyjne dla lokalizacji mieszkalnictwa,

szczegolnie Santocko.

Analiza struktury rodzajowej decyzji o warunkach zabudowy wskazuje, ze
najwieksza ich cze$¢ dotyczyta zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, podobnie jak

w kraju.

Dane za 2012 r. potwierdzajg obserwowane w ostatnich latach tendencje, ze
nastepuje ostabienie presji inwestycyjne;j.

24




2.7. Analiza wnioskéw o sporzadzenie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Whnioski o sporzadzenie zmiany Studium zamieszczone ponizej zostaty
zaznaczone na zataczniku graficznym (zgodnie z liczbg porzadkowa w tabeli) - Zatacznik

nr 3.
Whioski
Lp. o8 Uwagi - zamierzenia
Obreb Opis
1 2 3 4
Nadle$nictwo Ktodawa dnia
15.04.2014 r. wni i . L .
o4 2 r. wniosto o zrlmane Rada Gminy Ktodawa oraz Komisja Gospodarki
w Studium uwarunkowar . . .
. - . Komunalnej odmdwita z powodu potrzeb gminy
i kierunkdw zagospodarowania . o . e
- terendw dla ustug oswiaty oraz konicznoscig
przestrzennego Gminy Ktodawa dla . . .
Obreb: . . wstrzymania wszczetych opracowa# planistycznych
obrebu ewidencyjnego Ktodawa
Ktodawa o . {{planu dla obrebu Klodawa).
1 przeznaczenia dziatki 1217 w obrebie .
X Wskazane pozostawienie terenu
Ktodawa z terendw przeznaczonych . : A
Dz.nr: 1217 s w dotychczasowym uzytkowaniu - odtozenie
pod UO (ustugi o$wiatowe) na MN . . . R
. . . wszelkich zmian w tym zakresie po dokonaniu
(tereny zabudowy mieszkaniowej) lub | ", S, - .
bilansu potrzeb i mozliwosci realizacji zadan
tereny MN/UO {zabudowy . .
. . \ . publicznych gminy.
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
o$wiatowych).
Gmina uwarunkowata zajecie stanowiska wglagdem
do dokumentacji.
W Studium — grunty rolne rozdzielone droga.
Ponadto kolizja z liniami energetycznymi wysokiego
napigcia.
Inwestycja wymaga udokumentowania
wystepowania ztoza {zasobnosci) - wymaga
Whiosek z dnia 13.08.2014 r. zbllansovx’/ama k?sztow realizacji, oraz badan i
. R , prognoz $rodowiskowych,
0 zmiane w Studium uwarunkowa#n s
- , N w szczegdlnosci pod katem skumulowanych
Obreb: i kierunkéw zagospodarowania . PR . . "
g - . oddziatywan z istniejgcymi terenami eksploatacii
Wojcieszyce |w obrebie Wojcieszyce dla dz. 127 (2 Sl .
. .| oraz wptywem na cieki i zbiorniki wodne i wody
2 ha}i141/1 (2ha) na tereny wydobycia . .
podziemne. Sotectwo wydato negatywng opinie.
Dz.nr: 127 kruszywa naturalnego - ‘s
. e S Stuszne Sotectwo Wojcieszyce zwrdcito uwage, na
idz. 141/1 Nastepne wnioski tej samej tresci , ot Ll gt
: . . sposdb wywozu urobku w kontekscie bliskosci
wnioskodawca ztozyt dnia 03.03.2015 ) . .
t. oraz dnia 25.05.2016 r terendw mieszkaniowych.

' e ) Zmiana Studium bedzie zasadna jesli zostanie ztoze
udokumentowane, a jego wydobycie bedzie
ekonomicznie uzasadnione i nie bedzie zastrzezeh
srodowiskowych dla takiej realizacii.
Rekultywacja powinna nastapic¢ w kierunku
rekreacji i sportu, z uwagi na sasiedztwo duzych
teren6éw mieszkaniowych miasta Gorzowa oraz
Ktodawy.
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4

Obreb:
Wojcieszyce

Dz.nr: 127
dz. 141/1
tdz 131

Whiosek z dnia 03.03.2015r.

0 zmiane w Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania (oraz
sporzadzenie mpzp) w obrebie
Wojcieszyce dla dz. 127 (2 ha), 141/1
(2ha) idz. 131 na farme wiatrowg i
ogniwa fotowoltaiczne

W $wietle obowigzujacych regulacji w zakresie
elektrowni wiatrowych — nie rekomenduje sig
takiego rozwigzania.

Nie rekomenduje sie réwniez fotowoltaiki z uwagi
na blisko$¢ terendw mieszkaniowych.

Lokalizacja fotowoltaiki powinna by¢ poprzedzona
analiza — w zwigzku z duzym ograniczeniem jej
lokalizacji od linii energetycznej wysokiego napigcia.

Obreb:
Rézanki

Dz.nr:372/2

Whniosek z dnia 30.05.2016r.
0 zmiane w Studium uwarunkowarn
i kierunkdw zagospodarowania

w obrebie Rozanki dla dz. 372/2 na
tereny wydobycia kruszyw
naturalnych

W Studium — grunty rolne, w sasiedztwie
udokumentowanych i oznaczonych w Studium
terendw eksploatacji powierzchniowej surowcdw.
Kolizja z liniami energetycznymi wysokiego napigcia
110kV na potudniowym skraju terenu objetego
wnioskiem oraz z droga Rézanki-Janczewo.
Inwestycja wymaga udokumentowania
wystepowania ztoza (zasobnosci) - wymaga
zbilansowania kosztéw realizacji, oraz badan

i prognoz Srodowiskowych.

Zmiana Studium bedzie zasadna jesli bedzie
ekonomicznie uzasadniona i nie bedzie zastrzezen
$rodowiskowych dla realizacji.

Rekultywacja w kierunku rolniczym lub lesnym.

Obreb:
Wojcieszyce

Dz.nr: 127,
128/1,

128/2,131
idz. 141/1

Whiosek z dnia 20.01.2017 r. 0
zmiane w Studium uwarunkowat i
kierunkéw zagospodarowania w
obrebie Wojcieszyce dla dz. 127,
128/1,128/2,131idz. 141/1

na tereny wydobycia kruszywa
naturalnego.

Gmina uwarunkowata zajecie stanowiska wgladem
do dokumentacji.

W Studium — grunty rolne rozdzielone droga, na
fragmecie dz. 141/1 i 131 przewidziano tereny
mieszkaniowe jednorodzinne.

Ponadto kolizja z liniami energetycznymi wysokiego
napiecia.

Inwestycja wymaga udokumentowania
wystepowania ztoza (zasobnosci) - wymaga
zhilansowania kosztéw realizacji, oraz badan

i prognoz Srodowiskowych,

w szczegdbinosci pod katem skumulowanych
oddziatywari z istniejgcymi terenami eksploatacji
oraz wplywem na cieki i zbiorniki wodne i wody
podziemne. Sotectwo wydato negatywng opinie.
Stuszne Sofectwo Wojcieszyce zwrdcito uwage, na
sposob wywozu urobku w kontekscie bliskosci
terendw mieszkaniowych.

Zmiana Studium bedzie zasadna jesli zostanie ztoze
udokumentowane, a jego wydobycie bedzie
ekonomicznie uzasadnione i nie bedzie zastrzezen
$rodowiskowych dla takiej realizacji.
Rekultywacja powinna nastapic¢ w kierunku
rekreacji i sportu, z uwagi na sasiedztwo duzych
terendéw mieszkaniowych miasta Gorzowa oraz
Ktodawy.
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Obreb:
Wojcieszyce
Dz.nr:
212/102

Obreb:
Roézanki
Dz.nr: 31/11

Whniosek z dnia 22.06.2017 r.

0 zmiane w Studium uwarunkowa#n

i kierunkéw zagospodarowania (w
czesci tez zmiane mpzp przyjetego
uchwata Rady Gminy Ktodawa nr
XXI/161/2016 z dnia 19.10.2016 wg
tabeli nr 1 - plan 49) w zakresie:

1) zmiany zapisu US (tereny ustug
sportu i rekreacji} oraz U (tereny ustug
komercyjnych) na tereny rolnicze,

w tym takze na czesci obszaru
objetego planem miejscowym
uchwalonym na mocy uchwaty Rady
Gminy Ktodawa nr XX1/161/2016

z dnia 19.10.2016,

2) czesciowg zmiane zapisu ZP
(tereny zieleni urzadzonej) na symbol
P/U - tereny produkcyjne i ustug
komercyjnych, takze na fragmencie
terenu objetego planem miejscowym
uchwalonym na mocy ucHwa’fy Rady
Gminy Ktodawa nr XXI/161/2016 z
dnia 19.10.2016.

3) zmiane zapisu U (tereny ustug
komercyjnych) w pasie przylegajgcym
do drogi krajowej nr 22 na symbol P/U
- tereny produkeyjne i ustugi
komercyjnych.

1) teren objety t3 czeécig wniosku w Studium
stanowi terenu US, Ui ZP, a plan zgodny w tym
zakresie ze Studium — uzytkowanie tego terenu jako
grunt rolniczy nie jest wykluczone. Biorgc tez pod
uwage ze teren uzyskat zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

- zmiana aktualnie niezasadna.

2) teren objety tg czeécig wniosku w Studium
stanowi teren ZP, a plan zgodny w tym zakresie ze
Studium, zasadne jest potraktowanie terenu ZP jako
rezerwa pod tereny P/U, o ktére wnioskodawca sie
Zwraca - po wyczerpaniu rezerwy na terenu
przeznaczonego w planie z 2016 r. na te cele -
zmiana aktualnie niezasadna.

3) w czesci oznaczonym w Studium jako U (wzdtuz
drogi krajowej) — nie objety mpzp —nalezy rozwazyé
zmiang studium w zakresie przeznaczenia gruntu na
teren P/U (ale tacznie z terenem po drugiej stronie
drogi krajowej), decyzja powinna zostaé
poprzedzona zbadaniem mozliwoéci
skomunikowania terenu z istniejgcym i planowanym
uktadem drog publicznych — i powinna nastapié¢
dopiero po wyczerpaniu rezerw terenu
przeznaczonego w planie z 2016 r. na te cele -
zmiana aktualnie niezasadna.

Zmiana Studium w powyzszym zakresie powinna
zostac poprzedzona bilansem potrzeb i mozliwoéci
finansowych gminy.

Obreb:
Ktodawa

Dz.nr: 597/3

Whniosek z dnia 28.11.2017 r.

0 zmiane w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania

w zakresie przeznaczenia terenu
dz.nr: 597/3 w obrebie Klodawa ze
ZP/US zieleni parkowej i ustug sportu
na tereny rolnicze.

Whiosek jest zasadny, aby przywréci¢ teren do
funkcji — taki, pastwiska lub tereny rolnicze.
Grunty objete wnioskiem stanowig w okoto 20 %
grunty rolne Il klasy, ktére nie uzyskaty zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Funkcja wnioskowana nie jest w sprzecznodci z
prowadzong na terenie tej i sgsiedniej dziatki —
ustugi zwigzane z gospodarstwem rolnym
hodowlanym. Zmiana lezy w interesie zaréwno
wnioskodawcy jak i Gminy.

ll. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW

3.1. Sytuacja formalno-prawna

W

granicach

gminy Klodawa

zagospodarowania przestrzennego przyjetych:
1) Uchwatg nr X/62/99 z dn. 23.06.1999r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosci Chwalecice
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 29 p. 294 z dn. 20.09.99).

obowigzuje

49  miejscowych plandéw
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4)

10

11

12

13

14
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Uchwata nr XI/77/99 z dn. 28.07.1999r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w miejscowosci Rézanki (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 33 p. 347 z dn. 15.10.99).

Uchwatg nr XV/120/2000 z dn. 26.01.2000r. w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w miejscowosci Wojcieszyce (Dz.
Urz. Woj. Lub. Nr 48 p. 439 z dn. 31.05.01).

Uchwatg nr XX11/180/2000 z dn. 06.12.2000r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudoweg
budownictwa jednorodzinnego, rekreacyjnego, ustugowego, handlu, gastronomii
oraz budownictwa przemystowego i sktadowego wraz z zielenig towarzyszacg
budownictwu przy ul. Gorzowskiej w Ktodawie (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 15 p. 169 z dn.
28.05.01).

Uchwata nr XXXIV/314/02 z dn. 22.05.2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Zdroisko (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 54 poz.
663 z dn. 04.06.02)

Uchwata nr XXXIV/315/02 z dn. 22.05.2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ktodawa (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 54
poz. 664 z dn. 04.06.02)

Uchwalg nr XXXIV/316/02 z dn. 22.05.2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Ktodawa (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 54 poz.
665 z dn. 04.06.02)

Uchwalg nr XXXIV/317/2002 z dn. 22.05.2002r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Klodawa

Uchwafg nr XXXIV/318/02 z dn. 22.05.2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wojcieszyce (Dz. Urz. Woj. Lub.
Nr 24 poz. 467 z dn. 25.04.03)

)Uchwatg nr XXXIV/319/02 z dn. 22.05.2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rybakowo (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr
54 poz. 667 z dn. 04.06.02)

) Uchwatg nr XXXVI/340/02 z dn. 28.08.2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa, dotyczacej urzadzer zaopatrzenia
w gaz, na obszarze gminy Ktodawa. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 88 poz. 1117 z dn.
30.09.02)

) Uchwatg nr XXXVI/341/02 z dn. 28.08.2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wojcieszyce (dz. Nr210/10 o pow.
5haidz. 212/4 o pow.12 ha) (Dz. Urz. Woj. Lub.2003 nr 24 poz 469)

) Uchwata nr XXXV1/342/02 z dn. 28.08.2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ktodawa (dz. Nr 600/5
o pow. ~1,00 ha) (Dz. Urz. Woj. Lub z 2003r. nr 24 poz. 470 )

) Uchwatg nr XXXVI1/349/02 z dn. 25.09.2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa, obreb Wojcieszyce -
kopalnia kruszywa naturalnego. Dz. Nr 206/2 o pow. 13,33 ha. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr
111 poz. 1300 z dn. 06.12.02)

)Uchwatg nr XXXVII/350/02 z dn. 25.09.2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Klodawa gmina Ktodawa; Nr Dz.
27/40 do 27/62 (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002.111.1301)
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16) Uchwatg nr XXXVH/351/02 z dn. 25.09.2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowoéci Wojcieszyce gmina Kiodawa,
Nr dz. 62/28162/29 (Dz. Urz. Woj. Lub.2002.111.1302)

17) Uchwatg nr XXXVII/352/02 z dn. 25.09.2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rézanki gmina Ktodawa; Nr dz.
150/10, 150/11, 150/16 (Dz. Urz. Woj. Lub.2002.111.1303)

18) Uchwatg nr IV/24/03 z dn. 05.02.2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ktodawa ul. Jeziorna, Dz. Nr: 608,
609, 610, 611. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 44 poz. 792 z dn. 18.07.03)

19) Uchwatg nr IV/25/03 z dn. 05.02.2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosici Klodawa
ul. Polna, Dz. Nr522/4, 522/3, 522/2, 523. {Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 12 poz. 210 z dn.
06.03.03)

20) Uchwata nr VII/82/03 z dn. 24.09.2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 89 poz.
1281 z dn. 07.11.03)

21)Uchwatg nr VII/83/03 z dn. 24.09.2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 89 poz.
1282 z dn. 07.11.03),

22) Uchwata nr VIII/84/03 z dn. 24.09.2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 89 poz.
1283 z dn. 07.11.03),

23)Uchwaty nr VIII/85/03 z dn. 24.09.2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 89 poz.
1284 z dn. 07.11.03),

24)Uchwatg nr VIII/86/03 z dn. 24.09.2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 89 poz.
1285z dn. 07.11.03),

25) Uchwata nr VII/87/03 z dn. 24.09.2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktodawa. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 89 poz.
1286 z dn. 07.11.03),

26)Uchwata nr X/116/03 z dn. 10.12.2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa obreb Santocko dz. 616 o pow.
0,7934. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57 poz. 1010 z dn. 06.08.04)

27)Uchwatg nr XIV/153/04 z dn. 28.04.2004r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kfodawa obregb Santocko dz. 615 o pow.
3,5820 ha. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 53 poz. 960 z dn. 29.07.04)

28) Uchwatg nr XX/210/04 z dn. 29.12.2004r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kfodawa w miejscowosci Ktodawa przy ul.
Lesnej dziatki nr 205, 206/3, 206/5, 206/6, 206/7, 206/8, 206/9 i 211/5. (Dz. Urz. Woj.
Lub. Nr 17 poz. 30 z dn. 15.04.05)

29)Uchwatg nr XXI/214/05 z dn. 9.02.2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w miejscowoéci toéno. (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 15 poz. 235 z dn. 07.04.05)

30) Uchwatg nr XXI/215/05 z dn. 9.02.2005r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosci toéno. (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 15 poz. 236 z dn. 07.04.05)
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31) Uchwata nr XXI1/224/05 z dn. 20.04.2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowg
mieszkaniowa, ustugowa i przemystowa w Ktodawie (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 29 poz.
669 z dn. 03.06.05)

32) Uchwatg nr XXIX/289/06 z dn. 01.03.2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Ktodawa (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 28, poz. 599 z dnia 25.04.2006r)

33) Uchwatg nr XXXV/343/06 z dn. 13.09.2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w miejscowosci Ktodawa (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 82, poz. 1603 z dnia 10.10.2006r)

34)Uchwatg nr VI/36/07 z dn. 28.02.2007r. sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowg
mieszkaniowa, ustugows i przemystowg w Ktodawie (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 40 poz.
661 z dn. 23.04.07r)

35) Uchwatg nr XiV/69/07 z dn. 29.08.2007r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla miejscowosci Ktodawa
przy ul. Gorzowskiej — Osiedle Marzeri (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 107, poz. 1434 z dnia
16.10.2007r.)

36) Uchwatg nr XXVI1/211/08 z dn. 29.12.2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla o$rodka przywodnego
nad jeziorem Nierzym (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10, poz. 231 z dnia 20.02.2000r.)

37) Uchwata nr XXVIi/212/08 z dn. 29.12.2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiodawa w miejscowosci Santocko
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10, poz. 230 z dnia 20.02.2009r.)

38) Uchwalg nr XXXVill/272/09 z dn. 02.09.2009r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiodawa dla
miejscowoéci Wojcieszyce (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 109, poz. 1461 z dnia 19.10.2009r.)

39) Uchwatg nr XXXVIII/273/09 z dn. 02.09.2009r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiodawa dla
miejscowoséci Wojcieszyce. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 109, poz. 1462 z dnia 19.10.2009r.)

40) Uchwata nr XLIV/324/10 z dn. 17.03.2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Ktodawa nad
jeziorem Kiodawa. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 45, poz. 649 z dnia 27.05.2010r.)

41)Uchwatg nr XLV/342/10 z dn. 28.04.2010r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu sieci gazowych w gminie
Ktodawa. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 51, poz. 731 z dnia 11.06.2010r)

42) Uchwatg nr X/69/11 z dn. 31.08.2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla miejscowosci Rybakowo
w rejonie ulic: Sosnowej i takowej (Dz. Urz. Woj. Lub. 2011.121.2241 z dn.
28.10.2011)

43) Uchwata nr X/70/11 z dn. 31.08.2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla miejscowosci Chwalgcice
w rejonie ulicy Lipowej (Dz. Urz. Woj. Lub. 2011.121.2242 z dn. 28.10.2011)

44) Uchwata nr XI11/101/11 z dn. 07.12.2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosci Klodawa
pomiedzy ulicami Jeziorng i Czere$niowa oraz przy ulicy Wojcieszyckiej (Dz. Urz. Woj.
Lub. 2011.141.2945 z dn. 28.12.2011)
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45) Uchwatg nr XXV/191/13 z dn. 20.02.2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla obrebu Mironice. (Dz. Urz.
Woj. Lub. 2013.642 z dn. 28.02.2013r.)

46) Uchwatg nr XXX!11/240/13 z dn. 09.10.2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla obrebu Santocko. (Dz.
Urz. Woj. Lub. 2013.2155 z dn. 17.10.2013r.)

47)Uchwata nr [X/60/2015 z dn. 26.08.2015r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla
miejscowosci Ktodawa na Osiedlu Marzen. (Dz. Urz. Woj. Lub 2015.1566
z dnia 10.09.2015r.).

48) Uchwata nr XIV/107/2016 z dn. 24.02.2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla miejscowosci Ktodawa
w rejonie ulicy Teczowej oraz ulicy Brzoskwiniowe] (Dz. Urz. Woj. Lub. 2016.522 z dn.
07.03.2016r..)

49) Uchwatg nr XXI/161/2016 z dn. 19.10.2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w rejonie miejscowosci
Wojcieszyce (Dz. Urz. Woj. Lub. 2016.2214 z dn. 08.11.2016.).

27 planéw miejscowych sposrdéd 46 obowigzujacych zostato uchwalonych
w oparciu o nieobowigzujacy juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), pozostate 22 plany utworzono
na podstawie ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zwanej czesto w niniejszym opracowaniu "nowg ustawg" lub "UPizZP").

Plany (uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktdra utracita moc 12.07.2003 r), uchwalone po 1 stycznia 1995 r. nowa
ustawa utrzymata w mocy (zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Rozmieszczenie  obowigzujacych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy przedstawia zatgcznik nr 1. Analize aktualnosci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w Tab. nr 1.
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3.2. Skala planéw miejscowych

Skale planéw miejscowych okresla art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

»art. 16. ust. 1. Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastrainych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000,
a w przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza sie wylgcznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5000.” Skale planéw pokazano w TAB. nr 1.

Wszystkie plany spetniajg warunek art. 16 ust. 1 ustawy. W jednym z plandw
w tresci uchwaty okreslono, ze rysunek sporzgdzono w skali 1:4000, natomiast faktycznie
wykonano go w skali 1: 2000. (plan nr rej. 14 - Nr XXXV11/349/02 z 25.09.02 r.)

Stwierdzi¢ wiec nale?y, ze wszystkie obowigzujace miejscowe plany spefniaja
warunki okreslone w ww. artykule.

3.3. Aktualno$c¢ zakresu planéw

Zakres okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym w znacznym stopniu pokrywa sie z zakresem okreslonym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita kilka
elementéw obowigzkowych, ktérych nie uwzgledniata ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym m.in. ,scalanie i podziaty gruntéw”, , przestrzen publiczna”, ,,dobra kultury
wspotczesnej”, ,tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych”, ,tereny zamknigte”,
jednoczesnie pomineta inne elementy, ktére uwzgledniata uchylana ustawa: ,obszary
zorganizowanej dziafalnosci”, ,obszary zdegradowane”, ,tereny, na ktérych przewiduje
sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczenia Sciekow badz
zbiornikow bezodptywowych”, "obiekty handlowe o pow. sprzedazowej powyiej {...)
2000 m?",

Zmienit sie nieco standard i szczegétowos¢ ustalen, okreslony rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.
1587), ktéry roéwniez wprowadza do rysunku miejscowego planu, wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem
obszaru objetego projektem planu oraz okresleniem skali rysunku w formie liczbowej
i liniowe;.

Nowa ustawa zachowala w mocy plany uchwalone przed wejsciem w iycie
przedmiotowej ustawy — nie nalezy wiec orzeka¢ pochopnie o nieaktuainosci planéw,
z powodu brakow w zakresach miejscowych plandw nie majacych znaczacego wplywu
na merytoryczny ksztalt rozstrzygnieé, zatem uznaje sie aktualnos$é¢ obowigzujacych
planéw miejscowych, pod tym wzgledem.
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Wigkszym problemem jest, ze plany czesto zawierajg zakres, ktory wykracza poza
granice okreslone w ustawach zaréwno ustawie o zagospodarowaniu jak i ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmienita zakres
miejscowych planéw w stosunku do ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Wedtug ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym zadaniem planu byto okreélenie
w przestrzeni wystgpowania elementdw tj. ,ustali¢ granice”, ,ustali¢ tereny”. Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek okreélania przede
wszystkim ,wymagan” i ,zasad”. ,Granice terenéw” w nowej ustawie odnosza sie
w czesci obowigzkowej wytacznie do "obiektéw podlegajacych ochronie”.

W niewielu planach obowigzujacych (na podstawie starej i nowej ustawy)
okreslono wskazania, ktdrych obowigzek stosowania natozono poprzez zmiane nowej
ustawy (Dz. U.2010.130.871), ktéra weszta w zycie 21.10.2010 r. tj.:

~ sposéb realizacji miejsc do parkowania,

— kolorystyke obiektéw budowlanych, lub

- zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Zaden z obowiazujacych planéw (précz planu nr 47, 48 i 49 wg rejestru) nie
zawiera ustalet dotyczacych miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows - obowigzek taki wprowadzita 1.07.2014 ustawa z dnia 23 pazdziernika 2013
r. 0 zmianie ustawy - Prawo o ruchu drogowym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2013,
1446).

Nowa ustawa zmienifa tez poglad na niektére pojecia do najbardziej istotnych
nalezy - pojecie ,celu publicznego” (dotychczas przedsiewziecia finansowane w catosci
lub czesci ze srodkéw publicznych — obecnie s3 to inwestycje wskazane w art. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami).

Nalezy tez podkresli¢, ie niektére plany wyprzedzaly zakres okreslony dla
planéw stanowigc np. o minimalnych powierzchniach dziatek. Obecnie s3 w zgodzie
z zakresem ustalonym dla miejscowych planéw - ustalenia takie s3 dopuszczone
zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 10 nowej ustawy.

Po 21.10.2010 w zwigzku ze zmiang ustawy (Dz.U.2010.130.871) z obowigzku ww.
wytgczono tereny ustalane, jako zamknigte przez ministra wtasciwego do spraw
transportu (od 2007 - Minister Infrastruktury) — na terenie gm. Kiodawa nie ustanowiono
zadnych terendw zamknietych.

W zakresie terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - na terenie gm.
Kiodawa nie ma zarejestrowanych terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
(wg badan prowadzonych przez Pafstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu
SOPO - System Ostony Przeciwosuwiskowej.

W zakresie miejscowych planéw dotyczacych urzadzer wytwarzajacych energie,
w gminie Klodawa jak dotad nie ma terenéw przewidzianych pod ,park sifowni
wiatrowych, farme fotowoltaiczng, lub biogazownie” brak wiec potrzeb aby ustalaé
granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz strefy ochronnej.

Od czasu ostatniej oceny aktualnosci Studium i MPZP, ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym byfa wielokrotnie zmieniona, w szczegélnosci
modyfikacji ulegat art. 15, zmieniony:
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— ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Dz.U.2015.774 (art. 7), kiéra weszia
w zycie 11.09.2015 r. - wprowadzajgc obowigzek okreslania w mpzp zasad
ksztattowania krajobrazu (ust. 2 pkt 3a), rozszerzajac zakres obowigzku okredlenia
zasad ochrony krajobrazu (nie tylko kulturowego - obowigzek okredlenia zasad
ochrony krajobrazéw kulturowych przeniesiono do  ust. 2 pkt 4). Ponadto
wprowadzono obowigzek okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa (w ust. 2 pkt 4), uchylajgc zarazem mozliwos¢ okredlenia zasad
i warunkdw sytuowania obiektéow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane (ust. 3 pkt 9) — takie regulacje gmina
moze wprowadzad na terenie gminy w oparciu o wyzej wymieniong ustawe odrebna
uchwatg rady,

— ustawg z dnia 25 wrze$nia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - Dz.U.2015.1713 (art. 1) ktéra weszfa w Zycie
11.11.2015 r. , ktéra w art. 15 wprowadzita nowy ustep - 2a — dotyczacy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — regulacja zakresu jakim Plan
miejscowy nalezy objgé (obszar, na ktérym powinny nastapi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu),

— ustawa z dnia 9 paZzdziernika 2015 r. o rewitalizacji - Dz.U.2015.1777 (art. 41), ktora
weszla w zycie 18.11.2015 r. wprowadzajac obowigzek sporzadzenia uzasadnienia
do projektu planu, w ktérym przedstawione zostang:

o sposoby realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o PiZP;

o zgodno$é z wynikami analizy dotyczacymi aktualnosci studium i planéw
miejscowych, wraz datg uchwaty rady gminy, w sprawie aktualnosci studium
i planéw miejscowych;

o wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
- Dz.U.2016.961 (art. 10), ktora weszta w zycie 16.07.2016 r. uzupetniono art. 15
o ust. 4 (w ktérym umozliwia sie lokalizacje urzgdzenia wytwarzajgcego energig
z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujgcego energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz
moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz
produkeyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazujg lokalizacji takich urzadzen).

Obowigzujgce plany miejscowe, w przewazajagcym stopniu realizujg zakres
okreélony w art. 15 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — nie wymagajg z tego powodu aktualizacji.

Zmiany zakresu planéw dokonywane w ustawie nie spowodowaly dezaktualizacji
obowiazujacych planéw zaréwno tworzonych na podstawie ustawy z 1994 r. jak i planow
sporzadzonych na podstawie ustawy z 2003 r.
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3.4. Aktualnos¢ planéw w odniesieniu do przepiséw prawa

Wszystkie ww. obowigzujace w gminie plany uzyskaty potwierdzenie zgodnoéci

z prawem Wojewody i nie zostaty zaskarzone do sadu. Brak aktualnoéci moze, wiec
wynika¢ ze zmian przepiséw powszechnie obowigzujgcych, ktére sig zmienity lub weszly
w zycie w okresie od uchwalenia planu do 31 sierpnia 2018 r..

1)

3)

Oceniono, ze wérdd 49 planéw, 30 jest nieaktualnych.
Nieaktualno$¢ plandw wynika przede wszystkim z niezgodnosci z przepisami:

z wymogami art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 nr 106 poz. 675) miejscowy plan
wg rejestru planéw miejscowych nr: 3, 12, 28, 29, 30, 33, 35, 36, 37, 38, 39

dotyczacymi Barlinecko - Gorzowskiego Parku Krajobrazowego. Zostat on
utworzony w oparciu o rozporzadzenie Nr 27 Wojewody Gorzowskiego z dnia 23
pazdziernika 1991 roku w sprawie utworzenia Barlinecko - Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego oraz zatwierdzenia planu ochrony tego parku (Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa Gorzowskiego Nr 14 z 1991 r.), zmienione
rozporzagdzeniem Nr 6 Wojewody Gorzowskiego z dnia 18 lipca 1996 roku
W sprawie zmiany Rozporzadzenia Nr 27 Wojewody Gorzowskiego w sprawie
utworzenia Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego oraz zatwierdzenia
planu ochrony tego parku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Gorzowskiego nr 7
z 24.08.1996r., poz. 61).  Oba ww. przepisy utracity moc wraz z wejsciem w zycie
rozporzadzenia Nr 15 Wojewody Lubuskiego z dnia 28 lutego 2006r.
w sprawie Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego Nr 14 poz. 339. W oparciu o rozporzadzenie nr 15
stwierdzono w poprzedniej ,Ocenie aktualnosci (...)” nieaktualnos¢ miejscowych
planéw wg rejestru planéw miejscowych nr: 5, 7, 10, 25, 29, 30.

Dnia 17 listopada 2016 r. Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie
Wielkopolskim wydat wyrok Sygn. Akt Il SA/Go 742/16 stwierdzajacy niewazno$é
rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego z dnia 28 lutego 2006 r. nr 15 w Sprawie
Barlinecko - Gorzowskiego Parku Krajobrazowego. W przygotowaniu jest nowa
uchwata Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego w danej sprawie.

z przepisami dotyczgcymi rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17
lutego 2005 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urzedowy
Woj. Lubuskiego Nr 9 poz. 172, po zmianach (Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego
z 2006 r. Nr 54 poz. 1189; Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z 2008 r. Nr 91 poz.
1373; Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z 2009 r. Nr 4 poz. 99; Uchwatg
Nr LVII/579/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2010
r. zmieniajaca rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 113 poz. 1820 z dn. 10.12.2010 r.); Uchwatg
Nr XVII/157/11 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19 grudnia 2011 roku
zmieniajaca rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2012 r. poz. 98); Uchwalg
Nr XXXI11/352/12 Sejmiku Wojewédztwa Lubuskiego z dnia 19 grudnia 2012 roku
zmieniajaca rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
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4)

5)

6)

(Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z dnia 24 grudnia 2012 r. poz. 2867); Uchwafq
Nr XXXIX/457/13 Sejmiku Wojewédztwa Lubuskiego z dnia 2 lipca 2013 r.
zmieniajaca rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z dnia 9 lipca 2013 r. poz. 1728)) oceniono
o0 niezgodnosci z przepisami miejscowe plany wg rejestru planéw miejscowych
nr: 5, 25, 36, 10, 41, 11,

Obecnie obowiazuje uchwata Nr XXVII/399/17 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego
z dnia 20 lutego 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu
o0 nazwie "Puszcza Barlinecka" (Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z dnia 20 lutego 2017 r.
poz. 472), wedtug ktérej strefa 100 m - ograniczenia lokalizacji zabudowy od linii
brzegéw rzek, jezior i zbiornikéw wodnych nie obowigzuje w obrebach: Santocko,

toéno, Rybakowo (plan 10 wg rejestru plandw), Santoczo, Mironice, Zdroisk (plan5i25
wg rejestru planéw).

z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2013 r. poz.
627 ze zm.) w zakresie obszar6éw Natura 2000 i tym samym z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz.U.2011.25.133) miejscowy plan wg rejestru planéw
miejscowych nr: 5, 10, 25.

z rozporzadzeniem z dnia 19 lutego 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu (RZGW) w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej komunalnego ujecia wody dla miasta Gorzowa Wielkopolskiego,
ujecie "Ktodawa" w miejscowosci Ktodawa (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2014 r. poz.

461) - 4, 6, 13, 14, 19, ograniczenia w strefach bezposrednich i posrednich
ochrony ujeé wody,

z ustawa Prawo ochrony $rodowiska - w zakresie przypisywania terenéw
podlegajacych ochronie akustycznej do okreslonej grupy (wg rozporzadzenia):
zadne plany z wyjatkiem: 46,45,44,43,42, 41 (gazociag - nie wymagat), 11
(gazociag - nie wymagat), 14 (kopaliny - nie wymagat), 38 (kopaliny - nie
wymagat), 15 (ogrody dziatkowe - nie wymagaty), 16 (ogrody dziatkowe - nie
wymagaly), 17 (ogrody dziatkowe - nie wymagaty). Nieaktualnos¢ oceniono, ze
wystepuje w planach, w ktérych powotano sie na wycofang z obiegu prawnego
Polska Norme - 20, 21, 22, 23 i 24.

z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze
zm.), ktére w okresie wezeéniejszym dopuszczato w ramach ogrodow dziatkowych
lokalizowanie altan i budynkéw gospodarczych, a obecnie taka lokalizacja bez

wskazania w planie jest niemozliwa - dotyczy to planéw o nr z rejestru: 15, 16,
17.
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IV. ANALIZA POSTEPOW W REALIZACJI PLANOW MIEJSCOWYCH

Prace planistyczne w latach 2004 - 2017.
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Pokrycie obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego
w gminie Ktodawa /w ha/.

Wedtug ,Analizy stanu i uwarunkowar prac planistycznych w gminach na
koniec 2009 r. " i "Analizy stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2012
roku" opracowane w Instytucie Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN dla
Departamentu Gospodarki Przestrzennej na zlecenie Ministra Infrastruktury przez
zespot pod kierownictwem doc. dr hab. Przemystawa Sleszyriskiego odpowiednio
w czerweu 2011 i styczniu 2014r., w wojew. lubuskim % pow. pokrycia gmin planami
jest na poziomie 3,5 % przy przecietnej pow. planu 46-51 ha w 2009 r.
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Srednia w kraju to 25,4 % pow. gminy pokryta planem miejscowym, przy
przecietnej pow. planu 80 - 110 ha, w 2012 r. $rednia w kraju wynosita 27,9 % pow.
gminy — cze$¢ zostata uchylona przez sady.

Przecietna powierzchnia planu w catym kraju wyniosta 210 ha (rok wczesniej 212 ha,
a dwa lata wczeéniej — 216 ha) wartoéci te majg tendencje spadkowa (np. w 2005 roku
byto to 479 ha).

Gm. Klodawa ma ponadprzecietne pokrycie planami w odniesieniu do
wojewddztwa i zbliza sie do $redniej w kraju. Biorgc pod uwage, ze blisko 70%
powierzchni gminy stanowig lasy pokrycie planami w 19,29 % powierzchni_ gminy
stanowi wielko$¢ zadawalajgca.

Z tytutu potozenia w strefie podmiejskiej miasta wojewddzkiego i ogdélnych
tendencji spotecznych, w gminie wydaje sig stosunkowo duzg ilo$¢ decyzj. Trafny jest
wiec kierunek sporzadzania w miejscach o najwigkszej presji inwestycyjnej
miejscowych planéw. Jak pokazujg ponizsze ryciny ilos¢ wydawanych decyzji jest
odwrotnie proporcjonalna do pokrycia planami.

Plany miejscowe w skali kraju, uchwalane s dla coraz mniejszych powierzchni
i coraz wolniej. Istotnym problemem sporzadzanych aktualnie mpzp jest rozpraszanie
zabudowy. Rozproszenie grozi obnizaniem efektywnodci systemow spoteczno-
gospodarczo-przestrzennych, a w konsekwencji ostabianiem konkurencyjnosci
ekonomicznej i pogarszaniem jakosci zycia.

Udgzial powierzchni powiatow
objetej obowigzujacymi planami miejscowymi
(dane zagregowane z gmin, stan na koniec 2009 r.)

05 25 50 75 95 100%

Ryc. 2.3. Pokrycie obowiazujgcymi planami miejscowymi w powiatach w koricu 2009 r. (dane zostaty
zagregowane z gmin, szczegotowe mapy z podziatem gminnym znajduja sie w zataczniku kartograficznym).
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Natezenie liczby wydanych pozytywnych

decyzji o warunkach zabudowy

wzgledem iloczynu zaludnienia i powierzchni

(dane zagregowane z gmin, stan na koniec 2009 r.)
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Ryc. 2.13. Natezenie liczby wydanych pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy w powiatach w koncu
2009 r. (dane zostaly zagregowane z gmin, szczegélowe mapy z podziatem gminnym znajdujg sie w
zatgczniku kartograficznym).

Prace nad gruntowng regulacja spraw planowania przestrzennego
i budownictwa zostaty zaniechane. Powrécono do zdawkowych i jednostkowych zmian
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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4.1. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych

Whioski do planéw i Studiéw wraz z propozycjg rozpatrzenia wniosku zostaty

zamieszczone ponizej oraz na zatgczniku graficznym (zgodnie z liczbg porzadkowa
w tabeli) - Zatgcznik nr 3.

Whioski
Lp. nios Uwagi - zamierzenia
Ohreb Opis
1 2 3 4
Whniosek z dnia 19.07.2014 . Zobowigzanie wnioskodawcy do wykazania
0 zmiane miejscowego planu prognozy hatasu na dziatki sgsiednie, informacje
Obreb: zagospodarowania przestrzennego dotyczgcg natezenia ruchu generowang przez
Ktodawa przyjetego uchwatg nr XX11/180/00 planowana funkcje, propozycje ograniczen
1 z dnia 06.12.2000 r. ucigzliwosci funkcji planowanej.
Dz.nr: W zakresie umozliwienia lokalizacii Rada Gminy Klodawa dnia 05 listopada 2014
631/93 hali i kortow tenisowych — podjeta uchwate nr XLIV/343/14 w sprawie
poszerzenie funkcji rekreacyjno- przystapienia do zmiany miejscowego planu.
sportowej na sportowo-rekreacyjne. | (wg tabeli nr 1 —teren objgty planem nr 4).
Whiosek z dnia 29.12.2014 r.
Obreb: 0 zmiane miejscowego planu Whiosek uwzgledniony — podjeto uchwaie
5 Rézanki zagospodarowania przestrzennego Nr XLIV/343/14 z dnia 05.11.2014 r. w sprawie
zatwierdzonego uchwatg nr Xi/77/99 | przystapienia do zmiany miejscowego planu
Dz.nr:81/2 |z dnia28.07.1999 r. w szczegdlnosci {(wg tabeli nr 1 - plan nr 1}.
geometrii budynkdw.
Whniosek z dnia 02.03.2015 r. {drugi
tej samej tresci ztozony dnia
10.12.2015 r.) 0 zmiang miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata . - Lo .
k
ar XXX11/240/13 7 dnia 09.10.2013r, |\ Studium w czesci funkeje mieszkaniowe
Obreb: . . . . jednorodzinne w czesci uzytki rolne.
w zakresie zmiany przebiegu drogi . , PR .
Santocko . Nalezy zbadaé zasadno$¢ wniosku po sporzadzeniu
3 wewnetrznej {434KDW?2) oraz terenu . - . s g
. ) bilansu terenéw i potrzeb gminy oraz mozliwosci
73MN2 (mieszkaniowego ! . . R .
Dz.nr: 489 . . finansowania rozwoju infrastruktury technicznej
jednorodzinnego) oraz .
. {wg tabeli nr 1 —plan nr 46).
zagospodarowania na zabudowe
mieszkalng jednorodzinng czesci
terenu 174R (terenu rolnego)
w granicach dz. 489 w obrebie
Santocko.
Whiosek z dnia 17.03.2016 1.
o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego . . .
. Z a ,al n
R e R
Santocko z dnia 09.10.2013r. w zakresie . Y y obowlgzujacego prantl.
4 . . Whiosek nalezy uwzglednic¢ w sytuacji realizacji
przeznaczenia dz. 471/1 w obrebie \ .
. . innych uchwat w obszarze tego planu (wg tabeli
Dz.nr: 474/1 | Santocko oznaczonej w planie jako nr 1 - plan nr 46)
teren 24MN1 (istniejgca zabudowa P )
mieszkaniowa jednorodzinna) na
ustugi {sklep spozywczy).
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Obreb:
Santocko

Dz.nr: 795

Whiosek z dnia 13.09.2016 r.

0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwalg nr XXXI1/240/13
z dnia 09.10.2013r. w zakresie
przeznaczenia dz. 795 w obrebie
Santocko oznaczonej w planie jako
teren 194R (tereny rolnicze) i 2497
(tereny zieleni innej) na cele
mieszkaniowe jednorodzinne.

W Studium teren ten pozostawiony zostat jako
grunt rolny. Uchwalenie planu wymagataby zmiany
Studium Sasiedztwo rowéw wodnych $wiadczy¢
mogg o wysokim stanie wod gruntowych,

w sgsiedztwie sieci wysokiego napiecia

(w perspektywie 420 kv).

Zasadno$¢ podjecia planu powinna by¢
stwierdzona po bilansie terenéw i potrzeb gminy
oraz mozliwosci finansowania rozwoju
infrastruktury technicznej.

Obreb:
Santocko

Dz.nr: 312

Whniosek z dnia 21.11.2016 1.

0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg nr XXXil/240/13
zdnia 09.10.2013r. w zakresie
przeznaczenia dz. 312 w obrebie
Santocko oznaczonej w planie jako
teren 193R (tereny rolnicze) na cele
mieszkaniowe jednorodzinne.

W Studium teren ten pozostawiony zostat jako
grunt rolny — plan wymagataby zmiany Studium.
Sgsiedztwo rowéw wodnych $wiadczyé moga

0 wysokim stanie wod gruntowych, sgsiedztwo sieci
wysokiego napiecia (w perspektywie 420 kv).
Zasadno$é podjecia planu powinna by¢
stwierdzona po bilansie terenéw

i potrzeb gminy oraz mozliwoéci finansowania
rozwoju infrastruktury technicznej.

(plan wg tabeli nr 1 - plan nr 46)

Obreb:
Santocko

Dz.nr: 227/3

Whiosek z dnia 19.12.2016 1.

0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg nr XXXil/240/13
zdnia 09.10.2013r. w zakresie
przeznaczenia dz. 227/3 w obrebie
Santocko oznaczonej w planie jako
teren 18MN1 (tereny istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) na cele
mieszkaniowe jednorodzinne.

W Studium teren zabudowy mieszkaniowej,

w planie teren zabudowy mieszkaniowej istniejace;j.
Zmianie sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na mieszkalny przeciwstawia sie
przepis §3 ust. 1 pkt 7 lit. a.

Zmiana planu (wg tabeli nr 1 - plan nr 46), jest
zasadna — nalezy wykresli¢ ustalenie w lit . a, jak
ilit. b,

Obreb:
Santocko

Dz.nr: 526/3

Whiosek z dnia 02.01.2017 r.

0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg nr XXXI11/240/13
zdnia 09.10.2013r. w zakresie
przeznaczenia dz.: 526/3 w obrebie
Santocko oznaczonej w planie jako
teren 185R (tereny rolnicze)

na mieszkaniowa jednorodzinng.

W Studium teren rolniczy, w planie teren rolniczy.
W planie przewidziano duzy obszar przeznaczony na
zabudowe mieszkaniows, a wiekszoé¢ z tego terenu
nie zostata jeszcze wykorzystana pod zabudowe.
Zmiana miejscowego planu wymagataby zmiany
Studium.

Zasadno$¢ podjecia planu powinna by¢
stwierdzona po bilansie terenéw i potrzeb gminy
oraz mozliwosci finansowania rozwoju
infrastruktury technicznej .

plan wg tabeli nr 1 - plan nr 46).

Obreb:
Ktodawa

Dz.nr: 27/68

Whniosek z dnia 05.01.2017 r.
(ponowiony dnia 07.02.2017 r.)

0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg

Nr XXXIV/316/2002 z dnia
22.05.2002 r. w zakresie
przeznaczenia dz.: 27/68 w obrebie
Ktodawa oznaczonej w planie jako
teren 1MM (tereny zabudowy
mieszkaniowej) z przeznaczeniem na
zabudowe bliZniacza, szeregowsa lub

Zmiana przedmiotowego planu polegataby
wytgcznie na dopuszczeniu formy blizniaczej lub
szeregowej w ustaleniach planu. Ze wzgledu na
sgsiedztwo cmentarza obnizajgce atrakcyjnogé
terenu, zabudowy wielorodzinnej oraz niewielkie
zréznicowanie form zabudowy w gminie (szeregowa
i blizniacza wystepuje w niewielu miejscach), nalezy
rozwazy¢ zmiane planu. Dopuszczenie takiej formy
by¢ moze wplynetoby na przyspieszenie
inwestowania na tym terenie, pofozonym blisko
centrum Ktodawy w miejscu zastugujacym na
uporzadkowanie.
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jednorodzinng z uzytkowym
poddaszem.

Zmiana miejscowego planu nie wymagataby zmiany
Studium. Wobec powyzszego nalezy rozwazyc
sporzadzenie planu (wg tabeli nr 1 —plan nr 7) -
podjecie jest zasadne.

10

Obreb:
Mironice

Dz.nr: 387

Whiosek z dnia 11.01.2017 r.

o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwala nr XXv/191/13
z dnia 20.02.2013r. w zakresie
zmiany przebiegu na dz.: 387

w obrebie Mironice nieprzekraczalnej
linii zabudowy

Obecna nieprzekraczalna linia zabudowy
uniemozliwia lokalizacje zabudowy garazowej lub
gospodarczej.

Wystepuje sgsiedztwo cmentarza nieczynnego.
Zmiana miejscowego planu nie wymagataby zmiany
Studium. Wobec powyzszego zmiana planu (wg
tabeli nr 1 — plan nr 45), jest zasadna.

Rada Gminy Ktodawa dnia 25 stycznia 2017
podjefa uchwatg nr XX1V/191/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia mpzp obejmujacego
teren w obrebach ewidencyjnych Santocko,
Mironice i Ktodawa, ktéry uchyli w czesci
przedmiotowy plan.

11

Obreb:
Santocko

Dz.nr: 526/1

Whniosek z dnia 02.01.2017 r.

o0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg nr XXXI1/240/13
z dnia 09.10.2013r. w zakresie
przeznaczenia dz.: 526/1 w obrebie
Santocko oznaczonej w planie jako
teren 185R (tereny rolnicze)

na zabudowe mieszkalna.

W Studium teren rolniczy, w planie teren rolniczy.
Zmiana miejscowego planu wymagataby zmiany
Studium. Zasadnoé¢ podjecia planu powinna by¢
stwierdzona po bilansie terendw i potrzeb gminy
oraz mozliwosci finansowania rozwoju
infrastruktury technicznej.

{obowiazuje plan wg tabeli nr 1 - nr 46)

12

Obreb:
Santocko

Dz.nr: 526/2

Whniosek z dnia 02.01.2017 r.
o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

przyjetego uchwatg nr XXX11/240/13
z dnia 09.10.2013r. w zakresie
przeznaczenia dz.: 526/2 w obrebie
Santocko oznaczonej w planie jako
teren 185R (tereny rolnicze)

na zabudowe mieszkalna.

W Studium teren rolniczy, w planie teren rolniczy.
Zmiana miejscowego planu wymagafaby zmiany
Studium. Zasadno$¢ podjecia planu powinna by¢
stwierdzona po bilansie terenéw i potrzeb gminy
oraz mozliwosci finansowania rozwoju
infrastruktury techniczne;j.

(obowigzuje plan wg tabeli nr 1 —nr 46)

13

Obreb:
Wojcieszyce

Dz.nr: 127,
128/1,

128/2,131
idz. 141/1

Whiosek z dnia 20.01.2017

o uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)
w obrebie Wojcieszyce dla dz. 127,
128/1,128/2, 131 i dz. 141/1

na tereny wydobycia kruszywa
naturalnego.

Gmina uwarunkowata zajecie stanowiska wgladem
do dokumentacii.

W Studium — grunty rolne rozdzielone droga, na
fragmecie dz. 141/11 131 przewidziano tereny
mieszkaniowe jednorodzinne.

Ponadto kolizja z liniami energetycznymi wysokiego
napiecia.

Inwestycja wymaga udokumentowania
wystepowania ztoza {zasobnoéci) - wymaga
zbilansowania kosztéw realizacji, oraz badan

i prognoz $rodowiskowych, w szczegdlnosci pod
katem skumulowanych oddziatywan z istniejgcymi
terenami eksploatacji oraz wptywem na cieki

i zbiorniki wodne i wody podziemne. Sotectwo
wydato negatywna opinie. Stuszne Sofectwo
Wojcieszyce zwricito uwage, na sposéh wywozu
urobku w kontekscie bliskosci terenéw
mieszkaniowych.

Sporzadzenie mpzp bedzie zasadne jesli zostanie
ztoze udokumentowane, a jego wydobycie bedzie
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ekonomicznie uzasadnione i nie bedzie zastrzezeri
Srodowiskowych dla takiej realizacji.
Rekultywacja powinna nastapi¢ w kierunku
rekreacji i sportu, z uwagi na sasiedztwo duzych
terenéw mieszkaniowych miasta Gorzowa oraz
Kiodawy.

14

Obreb:
Mironice

Dz.nr: 51/11,
51/12,51/13

Whniosek z dnia 11.08.2017 r.

0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktodawa dla obrebu Mironice
zatwierdzonego uchwaty

Nr XXV/191/2013 w dniu 20 lutego
2013 r. w zakresie:

1. Przywrécenie dz. 51/11 w obrebie
Mironice, oznaczonej na w/w planie
nr 36 R faktycznego przeznaczenia
Wsr {grunty pod stawami)

2. Przywrdcenie dziatce nr 51/12 w
obrebie Mironice, oznaczonej na w/w
planie nr 66 WS,R faktycznego
przeznaczenia jako rzeke Ktodawke.
3. Przywrdcenie dziatce nr 51/11 w
obrebie Mironice, oznaczonej na w/w
planie nr 67WS1 faktycznego
przeznaczenia WS,R, teren ten
stanowi niewydzielony geodezyjnie
réw, ktdry funkcjonalnie zwigzany
jest z gospodarstwem rybackim.

4. Przeznaczenie dziatki nr 51/13 w
obrebie Mironice, oznaczonej na w/w
planie 63ZI na teren stawdw
hodowlanych, poniewaz stanowi ona
czes¢ gospodarstwa rybackiego,

a urzadzenie wodne oznaczone na
planie nr 67WSI nie jest rzekg
Ktodawka tylko urzadzeniem wodnym
stanowigcym catosé gospodarcza.

5. Wylaczenie z § 2 ust. 4 pkt 4i) w/w
planu zakazu grodzenia terendw rzeki

Klodawki w miejscu funkcjonowania
terenu hodowlanego.

Whniosek w zakresie od 1 do 4 zastuguje na
uwzglednienie, skoro dziatki obok zostaty
zakwalifikowane do teren WSR - zmiana wymagaé
bedzie réwniez zmian w Studium.

Zakres okreslony w pkt 5 nie nalezy do Rady Gminy,
jednoczesnie nalezy zakazy, ktére stanowig element
przepiséw odrebnych wyeliminowaé z uchwaty.
Wobec powyiszego zmiana planu (wg tabelinr 1
plan nr 45), jest zasadna.

Podjeto dziatania — uchwata Rady Gminy o
przystgpieniu do sporzadzenia planu nr
XXXI/245/17 z dnia 25.10.2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty Rady Gminy Kiodawa Nr
XX1V/191/17 z dnia 25.01.2017r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
teren w obrebach ewidencyjnych Santocko,
Mironice i Klodawa, gmina Klodawa

15

Obreb:
Mironice

Dz.nr: 42/3

Whiosek z dnia 20.10.2017 r.

0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktodawa dla obrebu Mironice
zatwierdzonego uchwaty

Nr XXV/191/2013 w dniu 20 lutego
2013 r. w zakresie:

poszerzenia pasa drogowego drogi
powiatowej nr 1410F (dz.85/2)

o czes¢ dz. 42/3 w celu lokalizacji
Sciezki rowerowej i zwickszenia
bezpieczenstwa ruchu.

W tym przypadku podjeto dziatania — uchwata

0 przystgpieniu do sporzadzenia planu —

uchwatg nr XXXI11/245/17 z dnia 25.10.2017r.

w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy Ktodawa
Nr XXIV/191/17 z dnia 25.01.2017r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
teren w obrebach ewidencyjnych Santocko,
Mironice i Klodawa, gmina Ktodawa.
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Whniosek z dnia 28.05.2018 r.

L . Teren objety jest mpzp — wg tabelinl plan 1
Obreb:
Ch\jveal dee zqz.zsﬁif:e;'el:r?uSporzadzema (uchwata Nr X/62/99 z dnia 23.06.99).
¢ ) gop : W planie tym, dz. 88/1 (podobnie jak dz. 88/4)
zagospodarowania przestrzennego . L S
16 - - ) znajduje sie w liniach rozgraniczajacych teren
Dz.nr: 88/1 dla miejscowosci Chwalecice (dz. oznaczony symbolem KD-1 (teren ulic dojazdowych
Oraz 547/24 | 88/1 oraz 547/24 i dz. 88/4) vy ) ojazdowy
. . . —wg rysunku, lub teren obstugi komunikacyjnej -
idz. 88/4 w zakresie przeznaczenia terenu na
. wg tekstu uchwaty).
droge publiczna.
Whniosek z dnia 06.07.2018 r. W Studium teren zabudowy mieszkaniowej
0 zmiane miejscowego planu jednorodzinnej, w planie teren zabudowy

zagospodarowania przestrzennego mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach tej
przyjetego uchwatg nr XXX11/240/13 | funkcji w oparciu o przepisy prawa budowlanego

Obreb: z dnia 09.10.2013r. w zakresie mozliwa jest dziatalno$¢ w granicach 30 %
17 Santocko | przeznaczenia dz.: 195/2 w obrebie powierzchni catkowitej w budynku mieszkalnym
Santocko oznaczonej w planie jako takiej zabudowy.

Dz.nr: 195/2 | teren 15MN1 (tereny zabudowy Zasadno$é podjecia planu powinna by¢
mieszkaniowej jednorodzinnej) stwierdzona po bilansie terenéw i potrzeb gminy
na zabudowe mieszkalna i ustugi oraz mozliwosci finansowania rozwoju
nieuciagzliwe oraz ograniczenie pasa infrastruktury technicznej.
drogowego do granic dziatki. (wg tabeli nr 1 - plan nr 46).

Najwiecej wnioskéw dotyczyto Santocka. Ujawnif sig problem opracowywania zbyt
duzych planéw, ktére nie udaje sie sporzadzi¢ bez btedéw. Najbardziej wtasciwe sg obszary
o powierzchni okoto 100 ha. Niewtasciwe s3 tez plany, ktérych o zbyt matej powierzchni (nie
pozwala to na uchwycenie regut panujacych w danym miejscu).

Coraz bardziej istotnym w kreowaniu przestrzeni i krajobrazu sa nowe technologie
(przede wszystkim zwiazane z budownictwem energooszczednym lub  pasywnym),
wymagajace  precyzyjnosci, odrgbnego specjalistycznego  podejécia.  Nie nalezy
wyprzedzajgco tworzyé rezerw pod takie tereny. Wymagajg obecnodci specjalistow, ktorzy
spos6b zabudowy dostosuja do celdw, ktére majg byc osiggnigte.

Nie mniej waznym bodzcem w kreowaniu przestrzeni i krajobrazu zaczyna by¢ chec
twdrcza, budowania lub nawet zycia wedtug okreslonych idei np. wedtug:
- idei zdrowego zycia (w rozumieniu inwestoréw) lub zycia w okreslony sposéb (w harmonii
ze $wiatem) — np. bez elektrycznosci, domki na wodzie, warownie, budowy z okreslonych
materiatéw budowlanych (domy z bali, z gliny)
- wiary w moc ksztattéw - kopulaste / faliste ksztatty dachéw, piramidalne itp.
- odpowiedniego ksztattowania terenu — domki Hobbitow.

Sa to jednak zwykle niszowe przedsigwzigcia i niepewne. Gmina nie powinna jednak
ich unikac¢ (szczegdlnie jesli nie ona bedzie ponosic ryzyko inwestycji).
Gmina w takich sytuacjach ma do wykonania okreslong role, aby kojarzy¢ (inwestorow /
pomystodawcéw z wiascicielami gruntéw) i monitorowac takie przedsigwzigcia. Inwestycje
takie moga staé sie atrakcjg nie tylko turystyczng, mogg wykreowaé nowg modg, ktdra
pozwoli gminie przyciagnaé inwestoréw i nowych mieszkaicéw (pamigtajac ze mogg tez
okaza¢ sie fiaskiem). Gminy rolg jest czuwanie, aby nie zdominowaty przestrzeni (dziaty sig¢ w

odpowiedniej skali), nie zaktécity historycznych uktadéw (byly realizowane w odpowiednim
miejscu wizualnie wyodrebnionym).
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Przyktadem takich inwestycji jest zamierzenie, zaplanowane na dz. 446/8 w obrebie

Santocko, z dachami falistymi, ktére w tym miejscu nie miato racji bytu z powodu
obowigzywania w tym miejscu planu  (przyjetego uchwatg nr XXX11/240/13 dnia
09.10.2013r.) i niezgodnoéci z wymogiem dostosowania formy zabudowy do krajobrazu
kulturowego wsi (plan tym nie przewidywat tego typu zabudowy).
Nowy plan powinien zosta¢ utworzony dla tego przedsigwziecia, jednakze wybrane miejsce
nie jest wiasciwe — zbyt blisko znajduje sie tego terenu zabudowa tradycyjna (obszar nie jest
wyodrebniony z krajobrazu), obszar na ktérym zlokalizowane bedzie przedsiewziecie
powinno umozliwi¢ lokalizacjg od 3 minimum do 7 - maksimum 10 obiektow.

4.2. Rozmieszczenie planéw, dla ktérych okreslono obowiazek wykonania
miejscowych planéw w Studium

W Studium nie okreélono »Obszarédw, dla ktérych sporzgdzenie mpzp jest
obowiagzkowe” zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W Studium tez nie zamieszczono obszaréw, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ plany.

Wskazanie w Studium ,,obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu” naklada na organy gminy, obowigzek przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu w ciggu 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego
obowiazku (art. 10 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 62 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ,lezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru,
w odniesieniu, do ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego,

postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie
do czasu uchwalenia planu”.

Obowigzek sporzadzenia mpzp moze wynikac z przepiséw odrebnych:

— ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz.U. z 2017, poz. 2187 ze zm.) - parki kulturowe (art. 16 ust, 6)
—w Gminie Ktodawa nie ustanowiono,

— ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagfady (t.j. Dz.U. z 2015, poz. 2120) - obszar Pomnika Zagtady i jego strefy
ochronnej (art. 5 ust. 1) - w Gminie Ktodawa nie wystepuje,

W gminie Ktodawa nie zachodza obowigzki wynikajace z wyzej wymienionych
ustaw.

4.3. Rozmieszczenie obszaréw, dla ktorych gmina podjeta uchwate
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu

W 2012 r. Rada Gminy podjeta uchwate nr XV/122/12 z dnia 08.02.2012r.
w sprawie uchylenia uchwat dotyczacych przystgpiert do opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa, utrzymujac w mocy
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uchwaty dotyczace przystgpienia do mpzp na obreb Kiodawa i obreb toéno - obie
22007 r.
Do 31.1X.2018 r. Rada Gminy podjeta nastgpujace uchwaty o przystapieniu do

sporzadzenia miejscowego planu/zmiany planu, nie zakonczone opracowaniem
planu/zmiany planu:

1) 96.07 - uchwata nr XVI/96/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r. w sprawie:
przystapienia do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa dla obrebu toéno — prace planistyczne w toku

2) 101.07 - uchwata nr XV1/101/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r. w sprawie:
przystapienia do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa dla obrebu Klodawa, zmieniony uchwatg nr XLl/318/14 z 18 czerwca
2014 r. — prace planistyczne w toku

3) 332.14 - uchwata nr XLI1/332/14 z dnia 1.10.2014 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Woijcieszyce (zmieniona uchwatg nr 111/17/2015 z dnia 28.01.2015r. oraz uchwata
Nr X/70/15 z 7.10.2015 r. i uchwatg Nr XXXVI1i/277/18 z 14.03.2018 r.) . (uchwata
Nr XXXVIII/277/18 z 14.03.2018 r uchylita uchwaly nr 111/17/2015 i Nr X/70/15)

4) 343.14 - uchwata nr XLIV/343/14 z dnia 05.11.2014 r. w sprawie przystapienia do
zmiany  miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego terenu
przeznaczonego pod zabudowe budownictwa jednorodzinnego, rekreacyjnego,
ustugowego, handlu, gastronomii oraz budownictwa przemystowego i sktadowego
wraz z zielenig towarzyszaca budownictwu przy ul. Gorzowskiej w Klodawie,
w zakresie odnoszacym sie do dziatki o numerze ewidencyjnym 631/93.

5) 191.17- uchwata nr XXIV/191/17 z dnia 25.01.2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia  miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacego teren w obrebach ewidencyjnych Santocko, Mironice i Ktodawa,
gmina Klodawa, (zmieniona uchwata nr XXX11/245/17 z dnia 25.10.2017r.
w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy Klodawa Nr XXIV/191/17 z dnia
25.01.2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obejmujacego  teren W obrebach
ewidencyjnych Santocko, Mironice i Ktodawa, gmina Kfodawa)

Rozmieszczenie obszaréw, dla ktérych Rada Gminy zobowiazata Woijta do

sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obrazuje
zatgcznik nr 3.

4.4. Wskazania do Wieloletniego programu sporzadzania planéw
miejscowych.

Dorazne potrzeby inwestycyjne gmina zaspokaja poprzez wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Dla utrzymania i porzadkowania przestrzeni oraz dziatan wspierajgcych realizacje

celdw, ktdre zostang postanowione w Strategii Rozwoju Gminy nalezy przewidzied
sporzadzenie plandw miejscowych:

na terenach o duzej presji inwestycyjnej, a istotnych pod wzgledem ekologicznym
i krajobrazowym (w oparciu, o ktére bedzie rozwijana turystyka - Zdroisko
Rybakowo, Santoczno), opartych na unikatowych zasobach (jeziora, rzeki,
przyrodzie i krajobrazach)

w celu zabezpieczenia realizacji inwestycji (regionalnych) o duzym znaczeniu dla
gminy, (péinocna obwodnica Gorzowa Wikp.) - przy czym istotna jest w tej
materii inicjatywa i finansowanie - odszkodowania,

na terenach o duzej presji inwestycyjnej w obszarach cennych kulturowo
(w obszarze centrum miejscowosci) zwykle w czesci najbardziej intensywnie
uzytkowanej, w celu zachowania lub ksztattowania przestrzeni o duzych walorach,
tworzenie rezerw terendw pod  dziatalnoéé przemystowo-wytwdrczg
(w przestrzeniach nie bedacych cennymi pod wzgledem przyrodniczym lub
zasobnych w dobra).

na terenach o duzej presji inwestycyjnej (w celu ograniczenia rozpraszania
zabudowy) w celu ograniczania réznorodnoéci prowadzace] do chaosu,
jednoczesnie

w celu realizacji eksperymentalnych zamierzen, spetniajgcych okreslone warunki
(odrebnosci - nienaruszalnosci tradycyjnego krajobrazu, skali, warunkéw
srodowiskowych), w tym w celu stworzenia dodatkowe] oferty (np. domoéw
z ptaskimi dachami, lub zabudowy pasywnej)

w celu ograniczenia fikcyjnego uzytkowania przestrzeni (np. zamiast ML - MN, lub
zamiast MN - MR).

Tereny predysponowane do podjecia prac planistycznych:

. L . Pow.
Lp. Oznaczenie terenu w przestrzeni gminy planowanych do sporzadzenia terenu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /ha/
1. 2. 3.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
1. Chwalgcice. Plan nalezy skoordynowaé z zagospodarowaniem po stronie 343,77
miasta Gorzowa Wikp.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
2. miejscowosci Ktodawa w rejonie jez. Ktodawa i rz. Srebrnej. Zmiang nalezy 39,55
skoordynowa¢ z zagospodarowaniem po stronie miasta Gorzowa Wikp.
3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zdroisko 5704
" | wrejonie rz. Santoczna. !
4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rybakowo 2732
" | —ul. Letniskowa '
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci 35 9
’ Santoczno. !
6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rybakowo 7,75
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—ul. Sosnowa i ul. Jalowcowa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rybakowo

. 3,82
7 —ul. Debowa
3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoéci Rdzanki — 89 66
| ul. Kasztanowa, Lipowa, Wojcieszycka, Niepodlegtoéci i Gorzowska. ’

9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rdzanki— 145.03
* | ul. Gorzowska i ul. Kruszyw. ’
10 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rézanki— 508
"1 ul. Wisniowa ’

11 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rozanki - g5
" | oczyszczalnia !

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Rézanki -

12. | Szklarnia. Plan nalezy skoordynowa¢ z zagospodarowaniem po stronie gminy 189,73
Santok
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie

13. | Wojcieszyce - rejon rz. Srebrnej i granicy z m. Gorzow Wlkp. Zmiane nalezy 30,18

skoordynowac z zagospodarowaniem po stronie miasta Gorzowa Wikp.

Powyzej wymienione obszary zajmuig facznie 979,70 ha, co stanowi ok. 4,17 %
powierzchni gminy.
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V. WNIOSKI | OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJISCOWYCH

1)

6)

7)

Studium — grafika wymaga uczytelnienia, aby wykluczy¢é domysty. Wymaga
uzupetnied — opisu, co jest dopuszczone w terenach funkcjonalnych (czy
dopuszczalne sg inne funkcje, i w jakiej formie i zakresie), wymaga wyodrebnienia
gospodarstw hodowlanych rybackich i wéd objetych ta gospodarka,

Studium jest zdecydowanie nieaktualne z tytutu braku zgodnosci z dokumentami
nadrzednymi: Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa, Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Strategig Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Gorzowa Wilkp., Strategig
Wojewddztwa Lubuskiego, a przede wszystkim Strategig Zréwnowazonego Rozwoju
Gminy Ktodawa.

Studium powinno tez zostac skorygowane o przepisy prawa, z ktorymi jest niespdjne
(np. ustanowienie nowych stref ochrony ujeé wody, konieczno$¢ uwzglednienia
wystepowania zt6z geologicznych, uwzglednié nowe uwarunkowania przyrodnicze).
Zakres Studium odbiega od wymagéw okreélonych w art. 10, w szczegolnosci
wymaga bilansu demograficznego oraz bilansu zabudowy (powiazanej z demografia
i migracjami ludnodci). Braki te majg istotny wplyw na nieaktualnoéé Studium
Ktodawy.

Skorygowac nalezy ilo$¢ obszaréw wyznaczonych w Studium do zabudowy, aby nie
stwarzac sytuacji nadmiernej nadpodazy (gruntéw). Prowadzi¢ to bowiem bedzie do
rozpraszania zabudowy i do trwonienia wiasnego majatku i zasobéw — gmina nie
bedzie w stanie wybudowa¢ infrastruktury dla obstugi tej zabudowy. Tereny beds
przeszacowane pod wzgledem ilodci gospodarstw. Obstuga tym samym
i wykorzystanie infrastruktury wybudowanej zdawkowa. Gmina bedzie musiata
ponosi¢ ogromne koszty utrzymania niewykorzystanej nalezycie infrastruktury
technicznej, jedli j3 wybuduje. Tam gdzie brak bedzie wybudowanej infrastruktury
i realizowane bedg zbiorniki na $cieki lub przydomowe oczyszczalnie Sciekdow
pogarszac sig bedzie stan $rodowiska - w szczegélnoéci czystoéé wéd podziemnych
i powierzchniowych. W konsekwencji pogorszenie warunkéw zycia mieszkancdw.
Podstawowym i nadrzednym zadaniem aktualizacji Studium bedzie ograniczenie

powierzchni terenéw przeznaczonych w Studium pod zabudowe oraz stworzenie

oferty dla zabudowy wytwdrczo-ustugowej i nowoczesnej zabudowy pasywnej.

Nalezy wigc uchyli¢ (w czesci nieaktualne) uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Ktodawa i podja¢ prace nad aktualizacjg catosci Studium.

Obowigzujace plany wymagaja aktualizacji w zakresie:

- zgodnosci z ustawg o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych — obowiazek
ustawowy - 11 planéw wymaga aktualizacji w zakresie, aktualizacja moze odby¢
sig rOwniez drogg zarzadzenia Wojewody (koszty zmian ponosi gmina),

— zgodnodci z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody — niezgodno$¢ zwigzana
jest ze zmiang przepisdw miejscowych oraz sytuacja uchylenia niektérych
przepisow (Barlinecko-Gorzowski Park Krajobrazowy),

= niezgodnosci z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu dotyczacego ograniczen w strefach bezposrednich
i posrednich ochrony uje¢ wody - 5 plandw — rekomendowane ze wzgledu na
bezpieczerstwo publiczne do wykonania w 1 kolejnoéci,
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doprowadzenia do zgodnosci z aktualnie obowigzujaca sytuacja prawng
- w 5 planach powotano sie na przepisy, ktére utracity moc (Polska Norme),
doprowadzenia do zgodnosci z przepisami Prawo Budowlane - 3 plany wymagaja
zmian ustalefr w wyniku zmian przepiséw (dotyczy mozliwosci lokalizacji altan
ogrodowych na terenie ogrodow dziatkowych)

Dla utrzymania i porzadkowania przestrzeni nalezy przewidzie¢ sporzadzenie planow
miejscowych:

na terenach istotnych pod wzgledem ekologicznym i krajobrazowym (Zdroisko,
Rybakowo i Santoczno) w oparciu, o ktére mozliwy jest rozwdj turystyki,

w celu zabezpieczenia realizacji inwestycji (lokalnych) o duzym znaczeniu
(pétnocna obwodnica Gorzowa Wlkp.),

na terenach o duzej presji inwestycyjnej (w strefie podmiejskiej),

w celu utworzenia oferty dla zabudowy mieszkalnej nowoczesnej i pasywnej,

w celu stworzenia oferty dla rozwoju ustug i przemystu (stworzenia miejsc pracy).
w celu ograniczenia rozpraszania zabudowy.

Podjecie prac planistycznych powinny by¢ poprzedzone negocjacjami i koncepcjami
docelowych paséw drogowych drég i ustaleniu wzajemnych zobowigzan - wykupu
ewentuainego nieruchomosci.

50
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