UCHWALA NR I11/21/18
RADY GMINY KE.ODAWA

z dnia 28 grudnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w obrebie
Wojcieszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2018 .
poz. 994 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z p6Zn. zm.) oraz w zwigzku zuchwatg Nr XLII/332/14 Rady
Gminy Klodawa zdnia 1 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla obrebu Wojcieszyce, jak takze uchwalg Nr
XXXVII/277/18 Rady Gminy Kiodawa z dnia 14 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/332/14 Rady
Gminy Klodawa zdnia 1 pazdziernika 2014r. o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla obrebu Wojcieszyce

uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w obrebie Wojcieszyce
- zwany dalej planem, stwierdzajgc, iz nienarusza on ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa, uchwalonego uchwatg Nr XXI1X/228/13 Rady Gminy Klodawa
z dnia 12 czerwca 2013 r. - wg zalaczonego na rysunku planu wyrysu.

2.Plan, oktorym mowa wust. 1 sklada si¢ zniniejszej czgsci tekstowe] wraz zuzasadnieniem, a jego
integralng czgsdcig s nastepujace zalgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:2000 - stanowigcy zalacznik nr 1 (arkusze 1A - 1H) do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji ifinansowania zadafn wilasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej - stanowiace zatacznik nr 2 do ninigjszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikinr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzuja ustalenia og6ine wskazane w §2 oraz

ustalenia szczegdtowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW,
2) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN1,
3) tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolerﬁ MN2,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem MN1,U,
5) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM,
6) teren obshugi komunikacji - oznaczony symbolem UKS,
7) teren ushug oswiaty - oznaczony symbolem UO,
8) tereny ustug kultury - oznaczone symbolem UK,
9) teren ustug kultu religijnego - oznaczony symbolem UKR,

10) tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone symbolem US,
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11) tereny ustug innych - oznaczone symbolem UI,
12) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - oznaczone symbolem P,
13) teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej - oznaczony symbolem K1,
14) teren infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej - oznaczony symbolem K2,
15) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - oznaczone symbolem E,
16) teren zabudowy garazowej - oznaczony symbolem KS,
17) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R,
18) tereny rolnicze iwed stojacych - oznaczone symbolem R,WS,
19) teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych - oznaczony symbolem RU,
20) tereny laséw - oznaczone symbolem ZL,
21) tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem ZP,
22) tereny zieleni innej - oznaczone symbolem ZI,
23) teren istniejgcych ogrodéw dziatkowych - oznaczony symbolem ZD,
24) tereny kanatéw - oznaczone symbolem WS1,
25) tereny wydzielonych ewidencyjnie rowéw melioracyjnych - oznaczone symbolem WS2,
26) teren jeziora - oznaczony symbolem WS3,
27) teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ,
28) tereny publicznych drég lokalnych - oznaczone symbolem KDL,
29) tefeny publicznych drég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD,
30) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.
2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumied teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, a ponadto numerem porzadkowym, ulatwiajacym jego identyfikacje,

2) przeznaczeniu terendéw o funkcjach faczonych - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie - wg przyjetej w planie kolejnosci oznaczenia symbolem,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym przewiduje
sig realizacj¢ obiektow budowlanych, w tym reklam bez prawa jej przekraczania za wyjatkiem obiektéw malej
architektury iurzadzen budowlanych; z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy wystepowaniu ryzalitdw,
wykuszy, balkon6w, pilastréw, shipéw oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wiecej niz 30% dhugosci
ciany zewngtrznej obiektu zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, na ktérej obowigzuje sytuowanie budynkéw
mieszkalnych, z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy wystgpowaniu ryzalitéw, wykuszy, balkonéw, pilastrow,
stupdw oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wiecej niz 30% dlugosci $ciany zewnetrznej budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi; bez prawa jej przekraczania w odniesieniu do innych obiektéw budowlanych,
w tym reklam za wyjatkiem obiektéw matej architektury i urzadzen budowlanych,

5) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumieé pas terenu, ktérego osig podtuzng jest rzut poziomy danej
linii elekiroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona w tekscie ina rysunku planu;
w obrgbie, ktérego obowigzujg ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

6) strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumieé strefe zdefiniowang w przepisach odrebnych, wraz z pasem
eksploatacyjnym o szerokosci 6,0 m, ktérej wymiarem poprzecznym jest szeroko$é okreslona w tekscie ina
rysunku planu; w obrebie, ktérej obowiazuja ograniczenia w jej zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dzialalno$ci ustugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardéw jakodci $rodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajacych takie ushugi,
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8) zasadach ksztaltowania zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ zalecana forme (ksztalt) nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 jej usytuowanie w obrebie terenow MN1 i MN2 okreélone graficznie na rysunku planu linig
przerywang, z jednoczesnym obowigzkiem stosowania wskazanego na rysunku planu ukfadu najdiuzszej

kalenicy nowych budynkéw mieszkalnych w pierzejach drég publicznych w przypadkach wskazanych
graficznie na rysunku planu,

9) zasadach parcelacji - nalezy przez to rozumieé zalecany, oznaczony graficznie na rysunku planu linig
przerywang, podziat terenéw na dziatki budowlane, w tym wewnetrzng komunikacj¢ drogowa zapewniajgca
wydzielanym dzialkom dostep do drog publicznych,

10) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumieé¢ wewnetrzne dojazdy, z wylaczeniem
dojazdéw do terendéw rolniczych lub zieleni, o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m w obregbie wyznaczonych
terenéw funkcjonalnych, zapewniajace swobodng obstuge tych terenéw lub umozliwiajace potencjalny dojazd
do ewentualnych nowych dzialek budowlanych wydzielonych z powierzchni tych terenéw, wtym wg zasad
parcelacji okreslonych graficznie na rysunku planu,

11) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i historycznej oraz informacji ustugowe;j
w zakresie ushug publicznych,

12) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym udzial powierzchni pelnej
w strukturze azurowej wynosi nie wiecej niz 20%,

13) bezposrednim sasiedztwie istniejacych wod powierzchniowych WS1; WS2 1 WS3 - nalezy przez to rozumieé
czgéei nieruchomosei bezposrednio przylegajace do wod powierzchniowych o szerokosei, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych,

14) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica gminy Ktodawa,

2) granice obszaru objetego planem,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) przeznaczenie poszczegodlnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,

6) granice strefy ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej,

7) granice strefy ,,B” posdredniej ochrony konserwatorskiej,

8) granice strefy ,,K” krajobrazowej ochrony konserwatorskiei,

9) granice przestrzennych form ochrony przyrody: otuliny Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego oraz
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Barlinecka”,

10) obszary wykluczen zabudowy ze wzgledu na okresowe podtopienia,

11) pasy technologiczne istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV, 110 kV, 220 kV, 400 kV; planowanych
linii elektroenergetycznych 15 kV 12 x 400 kV oraz strefy kontrolowane gazociggéw DN 500 i DN 250,

12) 0§ przewidywanej trasy obwodnicowej taczacej drogi nr S3 122,
13) uktad najdtuzszej kalenicy nowej zabudowy mieszkaniowej w pierzejach drég publicznych,

14) wielkoéci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony 1iksztaltowania fadu

przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terenéw, linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach oraz obowigzujgce
i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym:
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a) obowigzujgce linie zabudowy - na zasadzie kontynuacji dobrego sasiedztwa, w nawigzaniu do zabudowy juz
istniejgcej, wyznaczajacej pierzeje zabudowy wzdhuiz drogi 117KDL w obrebie strefy ,,B” posredniej
ochrony konserwatorskiej na warunkach okreglonych w pkt. 2 lit. c),

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg przepiséw odrebnych w zakresie dotyczacym przestrzennych form
ochrony przyrody lub tez wg oznaczenia graficznego na rysunku planu ze wzgledu na uwarunkowania
szezegblne: po 35,0 m od osi przewidywanej trasy obwodnicowej w terenach 65R, 66R i 68R; 6,0 m i 10,0 m
w terenach 37U0 i 47U 10,0 m w terenie 39UK; 10,0 m, 15,0 m i 50,0 m w terenie 41US; 20,0 m, 30,0 m
1171,0 m w terenie 44US oraz 7,0 m, 10,0 m i 13,0 m w terenie 36UKS, a w pozostalych przypadkach (z
wylaczeniem wynikajacym z przebiegu linii elektroenergetycznych i gazociagéw, dla ktérych obowigzuje
wycofanie linii zabudowy poza ich korytarze technologiczne) w odleglosci minimum:

- od terenow laséw ZL - 12,0 m,

- od terenéw droég publicznych i wewnetrznych - 6,0 m,

- poza terenem zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych,
¢) dla terenéw E - zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obowigzek:

a) ochrony konserwatorskiej istniejacych stanowisk archeologicznych, w tym wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw,

b) ochrony szczegdlnie wartosciowego uldadu przestrzennego zabytkowego obiektu kultu religijnego
zawartego w obrebie strefy ,,A” pelnej (Scislej) ochrony konserwatorskiej majacej na celu zachowanie,

utrzymanie iuczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych, stanowigcych materialne
$wiadectwo historyczne, poprzez:

- zapewnienie i utrzymanie otwarcia widokowego na obiekt sakralny,

- zachowanie, konserwacje i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego, w tym przede wszystkim
istniejacego obiektu sakralnego,

- zakaz podziatu nieruchomosci,

- zakaz budowy budynkéw wolnostojacych oraz obiektéw tymczasowych,

- zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam,

- zakaz wygradzania uktadu przestrzennego ogrodzeniami z elementéw betonowych lub z prefabrykatéw
zelbetowych oraz ogrodzeniami pelnymi,

- zakaz wprowadzania zieleni o skladzie gatunkowo obcym od historycznie uksztaltowanej oraz od
krajobrazu przyrodniczego wsi,

¢) ochrony ukfadu przestrzennego wsi Wojcieszyce zawartego w obrebie strefy ,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej okreslonej graficznie na rysunku planu, majacej na celu zachowanie, utrzymanie

1uczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych, stanowigcych materialne $wiadectwo
historyczne, poprzez:

- zachowanie, konserwacj¢ irewaloryzacje historycznego ukladu przestrzennego z wszystkimi jego
elementami, a w szczegélnosci w zakresie rozplanowania i nawierzchni drég, placéw; kontynuacji linii
zabudowy oraz uktadow zieleni,

- uporzadkowanie struktury przestrzennej wsi, w tym w zakresie zakazu budowy obiektow tymczasowych

oraz nowych ogrodzef z elementéw betonowych lub z prefabrykatéw Zelbetowych, jak takze ogrodzei
peinych,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz wprowadzanie nowych
obiektow na zasadzie kontynuacji cech i utrzymania wartosci historycznej przestrzeni, m.in. w odniesieniu
do konstrukeji ipokrycia dachéw (dachy dwuspadowe kryte tradycyjnie, z zastosowaniem dachéwki
ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym); kolorystyki elewacii i jej cech charakterystycznych;
gabarytow budynkéw; wysokoéci zabudowy; standardéw jakosciowych irodzajow materialow
budowlanych, w tym stolarki okiennej i drzwiowej; intensywnosci zabudowy czy tez zasad i warunkéw
sytuowania malej architektury,
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- dostosowanie 1 lokalizacje ewentualnych reklam oraz szyldéw do historycznych struktur przestrzennych,
wtym ich ksztattu, proporcji oraz stylistyki plastycznej w stosunku do powierzchni elewacji, jej
kompozycji, kolorystyki, podziatléw architektonicznych oraz do budynkéw i obiektéw bedacych we
wspo6lnym kontekscie wizualnym,

d) krajobrazowej ochrony konserwatorskiej bytego cmentarza (zieleni parkowej) w obrebie strefy ,, K majacej
na celu zapewnienie ochrony wszystkich komponentéw krajobrazu kulturowego, poprzez:

- zachowanie historycznych granic zalozen krajobrazowych,
- ochrong istniejgcego pomnika przyrody,

- zakaz wprowadzania zieleni o skladzie gatunkowo obecym od historycznie uksztattowanej oraz od
krajobrazu przyrodniczego wsi,

e) ochrony istniejacych obiektéw objetych ochrong konserwatorskg (w wojewddzkiej i gminnej ewidencii
zabytk6éw), wyznaczonych graficznie na rysunku planu, w tym gléwnie w zakresie uksztattowania ich bryty;
gabarytow; wysokosci zabudowy; ksztaltdw dachéw (konstrukeji i pokrycia dachdw); og6lnej kompozycji
elewacji, szczegOlnie frontowej; standardow jakosciowych irodzajow materiatéw budowlanych, w tym
formy stolarki okiennej i drzwiowej - poprzez utrzymanie ich w gminnej ewidencji zabytkéw, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczgcych ochrony zabytkow,

) utrzymania granic stref kontrolowanych gazociggdw, dla ktérych obowiazujg ograniczenia ich

zagospodarowania i uzytkowania wskazane w pkt. 4 lit. ¢) id) - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu:

- dla gazociggu DN 500 relacji Skwierzyna - Barlinek o szerokos$ci 65,0 m (po 32,5 m od osi gazociggu),

- dla gazociagu DN 250 relacji Barnéwko - Gorzéw Wlkp. o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi
gazociggu),

g) utrzymania granic paséw technologicznych linii elektroenergetycznych, dla ktérych obowigzujg ograniczenia

ich zagospodarowania i uzytkowania, o ktérych mowa w pkt. 4 lit. b), ¢) i d) - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu:

- dla linii 220 kV relacji Krajnik - Gorzéw Wlkp. o szerokosei 50,0 m (po 25,0 m od osi linii),

- dla linii 400 kV relacji Krajnik - Plewiska o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od osi linii),

- dla planowanej linii 2 x 400 kV relacji Baczyna - Plewiska o szeroko$ci 70,0 m (po 35,0 m od osi linii),
- dla linii 110 kV relacji Barlinek - Jedwabie o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),

- dla linii 15 kV o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od osi linii),

- dla planowanej linii 15 kV o szerokosei 10,0 m (po 5,0 m od osi linii),

h) utrzymania wyznaczone] osi przebiegu przewidywanej trasy obwodnicowej, zzakazem wskazanym
w pkt. 4 lit. e) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

i) ochrony wystepujacych przestrzennych form ochrony przyrody: otuliny Barlinecko-Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Barlinecka” wskazanych graficznie na
rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) ochrony w mozliwie najwigkszym stopniu istniejacych ciagdw zadrzewien w pasach drogowych drog
publicznych i drog wewngtrznych,

k) zachowania urzadzenn drenarskich imelioracyjnych ~(rowéw, rurociaggdw-odplywow, rurociggéw
drenarskich), zdopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy iremontu, wtym odcinkowego ich

skanalizowania w uzasadnionych przypadkach, w celu umozliwienia dalszego poprawnego funkcjonowania
catego systemu,

[) ochrony krajobrazu w obrebie terenéw rolniczych R oraz zieleni innej ZI w postaci obnizefi wytopiskowych,
zadrzewien §rédpolnych, kanaléw odwadniajacych czy rowéw melioracyjnych, z dopuszezeniem wycinki
istniejacego drzewostanu w przypadkach uzasadnionych prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej lub
zabiegami pielegnacyjnymi,
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3) zasadg parcelacji terené6w oznaczonych symbolem MNI1 iMN2 przedstawiong na rysunku planu linig
przerywang w formie zalecanego podzialu wewnetrznego tych terenow,

4) zakaz:

a) lokalizacji zabudowy, zwyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych shuizgcych sktadowaniu

imagazynowaniu plodéw rolnych oraz dotyczacych chowu ihodowli zwierzat, w obrebie wyznaczonych
w planie obszar6w okresowych podtopief,

b) w pasach technologicznych istniejacych linii wysokiego napiecia 220 kV, 400 kV oraz planowane;j linii 2 x
400 kV:

- realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w tym lokalizowania, budynkow
mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, turystyczng i rekreacyjna,

- tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci po 16,5 m od osi linii

w obu kierunkach dla linii 220 kV oraz w odlegtosci po 20,0 m od osi linii w obu kierunkach dla linii
400kVi2x400kV,

c) wznoszenia obiektéw budowlanych, wtym stalych skladéw imagazynéw oraz podejmowania dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagdw oraz linii elektroenergetycznych podczas ich uzytkowania,
Jak takze tworzenia hald, nasypéw i sadzenia roélinnodci wysokiej w obrebie wyznaczonych w planie:

- pasoéw technologicznych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych 110 kV, 15kV i planowanej linii
15kV,

- stref kontrolowanych gazociggéw DN 500 i DN 250,

d) zalesiei w obrebie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych oraz stref kontrolowanych
£azociggow,

e) lokalizacji zabudowy i zalesien w pasie o szerokosci po 35,0 m od osi przewidywanej trasy obwodnicowej
Igczacej drogi nr S3 122, jako zapewnienie rezerwy terenowej zwigzanej z realizacj tej trasy,

f) stosowania ogrodzen z elementéw betonowych lub z prefabrykatéw zelbetowych oraz ogrodzefi peinych,
a ponadto wyzszych anizeli 1,5 m od terenu wzdhuz granic z drogami publicznymi i wewnetrznymi,

g) odprowadzania $ciekéw komunalnych iprzemystowych do wod otwartych, urzadzeni melioracyjnych,
drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

h) wznoszenia w obrebie i w bezpodrednim sgsiedztwie istniejacych wdd powierzchniowych WS1, WS2 i WS3
obiektéw budowlanych naruszajacych walory krajobrazowe i uniemozliwiajacych dostep do ww. terendw
w celach rekreacji oraz przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym takze ich grodzenia,

i) wprowadzania zasadniczych zmian wrzezbie terenu (jego konfiguracji), zdopuszczeniem zmian
niwelacyjnych w zakresie niezbg¢dnym dla prawidlowego posadowienia budynkéw ibudowli, w tym
urzgdzen terenowych, bez prawa oddziatlywania na dziatki sasiednie poprzez np. tworzenie nowych zlewni
grawitacyjnych wod opadowych i roztopowych w kierunku tych dziatek,

j) zasypywania oczek wodnych oraz bezodplywowych naturalnych zaglebien terenu lub rowdw
melioracyjnych, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. k),

k) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

1) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpad6w oraz instalacji spalania biomasy,

m) lokalizowania reklam w formie wolnostojacej zwyjatkiem terenéw: UKS; UK; US; P; RU,

z dopuszczeniem tablic informacyjnych, reklam na budynkach, szyldéw na budynkach iogrodzeniach;

w przypadku terenu UKS dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw i reklam innych niz wolnostojgce wytacznie
na budynkach,

n) lokalizowania reklam emitujgcych $wiatto z Wyj atkiem terenu UKS.

5) przynaleznoéé terenéw oznaczonych symbolem MW; MN1; MN2; MN1,U oraz UO do grupy terenéw pod
zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowg oraz cele o$wiatowe w my$l wymogbéw zawartych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem,
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6) w obrebie wyznaczonych w planie terenow funkcjonalnych podlegajacych zmianie przeznaczenia dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego sposobu ich uzytkowania do czasu osiagniecia docelowych ustalen planu.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrone obszaru objetego planem w przestrzeniach potozonych w granicach obszaréw oraz w zasiggu
oddziatywan przestrzennych form ochrony przyrody, wyznaczonych w trybie przepiséw odrebnych, tj. otuliny
Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, jak takze Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza

Barlinecka”, poprzez uwzglednienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. i) oraz przepiséw odrgbnych
- wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wiasciwych organow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia rob6t ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystgpowania siedlisk
potencjalnych gatunkdéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ochrong ukladu przestrzennego wsi Wojcieszyce, istniejacych stanowisk archeologicznych, jak takze
poszczegblnych obiektéw o szczegGlnych walorach historycznych, poprzez uwzglednienie obowigzkdow,

o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢), d) i €) oraz przepiséw odrgbnych - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

4) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wiasciwych organdéw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia rob6t ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w obszarze objetym planem wystepuje koncesja na poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie z6z ropy
naftowej i gazu ziemnego (obszar Gorzéw Wlkp.-Miedzychod),

6) w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz
tez osuwania sie mas ziemnych, jak réwniez gtéwne zbiorniki wod podziemnych.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegblowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sie:

1)nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszar6w wymagajgcych scalania ipodziatu
nieruchomosci,

2)dla scalania ipodzialu nieruchomodci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepiséw ustala sig
nastepujace zasady i warunki:

a) minimalng powierzchnie dziatek:
- 1200,0 m? - dla terenéw MN1 i MIN2,
- 1500,0 m? - dla terenow MN1,U,
-3000,0 m? - dla teren6w RM i UKS,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 18,0 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45°do 90°,

3) dopuszczenie wydzielania dziatlek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym stacje
transformatorowe, jak takze w celu regulacji granic nieruchomodci i polepszenia warunkéw zagospodarowania,

4)w przypadku gdy powierzchnia istniejacej nieruchomodci jest mniejsza od minimalne; powierzchni dziatki
ustalonej dla terenu, w ktérym zlokalizowana jest taka nieruchomo$é, nie stanowi to naruszes ustalen planu.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢ brak ograniczenn w uzytkowaniu poszczegélnych terenow
funkcjonalnych, zwylaczeniem przypadkéw szczegélnych odnoszacych si¢ do ograniczen wynikajgcych
z uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego w terenach R,WS oraz w obszarach o ktérych mowa w ust. 4 pkt 4 lit.
a); uwarunkowan $rodowiska kulturowego, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ), d) i e) oraz inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b), c), d) i), a ponadto w odniesieniu do obiekiéw budowlanych
o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50,0 m obowiazujg przepisy odrebne.

8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala sie, iz w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ koniecznosci ustalania sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
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9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) uktad drég publicznych oznaczonych symbolami:
- KDZ - droga zbiorcza,
- KDL - drogi lokalne,
- KDD - drogi doj azdoWe,
b) drogi wewnetrzne KDW,
¢) wewnetrzng komunikacje drogowa,
d) uklad dr6g polnych - dla obstugi terenéw oznaczonych symbolem R,
¢) ukiad drog lesnych - dla obstugi terenéw oznaczonych symbolem ZI.,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) publicznych drdg: zbiorczej KDZ, lokalnych KDL oraz dojazdowych KDD - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) drog wewnetrznych KDW - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

3) obowiazek:
a) zapewniania lokalizacji:

- w terenach MN1; MN2; RM; R oraz RU - co najmniej dwéch miejsc parkingowych w obrebie kazdej
nowowyznaczanej dziatki budowlanej,

-w terenach MW; P oraz ushigowych - miejsc parkingowych wilosci okreslonej wustaleniach
szczegotowych,

- miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows - w iloéci okreslonej
w ustaleniach szczeg6towych,

b) zapewnienia dojazdéw o szerokosci min. 5,0 m, w tym oznaczonych graficznie na rysunku planu podwdjng
linig przerywang, do terenéw rolniczych lub zieleni,

¢) o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. h), j) i k),

4) dopuszezenie stosowania obnizonych krawedzi jezdni w utwardzeniach drég wewnetrznych KDW, w celu
umozliwienia swobodnego poprzecznie splywu wéd opadowych i roztopowych na pobocza do gruntu,

5) utrzymanie wyznaczonych na rysunku planu oznakowanych, turystycznych szlakéw pieszo-rowerowych,
z dopuszezeniem zmian ich przebiegu oraz wykorzystania terenéw przyleglych do drég w zwiagzku z budowa
Sciezek pieszo-rowerowych, jak takze dopuszczenie nowych szlakow i $ciezek pieszo-rowerowych.

10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej, z dopuszezeniem ujecia wlasnego, z uwzglednieniem
wiasciwego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych iprzemystowych - do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej,
z dopuszezeniem W odniesieniu do terenéw polozonych poza zasiegiem istniejacego systemu Kanalizacji

saniarnej - szczelnych zbiornikéw bezodptywowych po uprzednim podezyszezeniu $ciekow przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do istniejacego systemu kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem odprowadzen do gruntu w granicach danej dziatki budowlanej lub urzadzen melioracyjnych

po uprzednim spetnieniu wymog6éw zawartych w przepisach odrebnych w odniesieniu do terenéw potozonych
poza zasiggiem systemu kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz - zistniejacego systemu zasilania w gaz ziemny, zdopuszczeniem stosowania gazu
w zbiornikach lub butlach,

5) strefy kontrolowane gazociagéw DN 500 i DN 250 - wg ustalefi zawartych w ust. 4 pkt 2 lit. £),
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6) w zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowe;j:

a) ufrzymanie oraz mozliwo$é przebudowy, rozbudowy iremontu elektroenergetycznych linii przesytowych
o napieciu 220 kV 1400 kV,

b) mozliwos¢ budowy dwutorowej linii elektroenergetycznej 2x 400kV wzglednie wielotorowe;j,
wysokonapieciowej relacji Baczyna - Plewiska - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
c) pasy technologiczne - o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. g),
7) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;j:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng - z systemu sieci niskiego napig¢cia zasilanego z istniejacych stacji

transformatorowych 15/0,4 kV zawartych w obszarze planu oraz z planowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV typu stupowego - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

b) utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV i110kV, z dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy iremontu lub skablowania, zjednoczesng likwidacja w przypadkach skablowania
odpowiadajgcych im paséw technologicznych, jak takze przebudowy w gabarytach linii dwutorowych po
trasie istniejacych linii,

c) przebieg planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz z pasem technologicznym - wg

oznaczenia graficznego na rysunku planu, z dopuszczeniem nieznacznych zmian w tym przebiegu,

d) dopuszczenie stosowania linii kablowych 15kV oraz dodatkowych stacji transformatorowych typu
stupowego 15/0,4 kV w zaleznosci od potrzeb,

e) pasy technologiczne - o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. g),

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych zrédet, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej
lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin
do atmosfery,

9) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej w ramach lacznosci
publicznej - poprzez istniejace i nowoprojektowane kanaly technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace

urzadzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacii, z zastrzezeniem ich wkomponowania w istniejgcym
krajobrazie przyrodniczym,

10) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i remontu istniejacych oraz budowy nowych systeméw infrastruktury
technicznej - gldwnie w obrebie terendéw komunikacji.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych urzadzef, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnoscei.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenow 1MW i 2MW - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala
sie:
1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowigzek:
a) stosowania  w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych lub koloréw bezposrednio
korespondujgcych z juz istniejgcg zabudowa oraz utrzymania istniejacej geometrii dachow,
b) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszezegdlnych terenéw w wymiarze do
20%,

c) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni
poszezegodlnych terenéw,

d) zapewnienia miejsc parkingowych w wymiarze nie mniejszym niz jedno miejsce na jedno mieszkanie,
a ponadto jedno miejsce parkingowe na dziesi¢¢ mieszkan na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
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e) regulacji istniejacych miejsc parkingowych wzdtuz drog - w odniesieniu do terenu 1MW,

f) wprowadzenia urzadzonych form zieleni rekreacyjnej jako towarzyszacych funkeji mieszkaniowej
z elementami matej architektury, miejscami zabaw dla dzieci itp.,

g) o ktérym mowa w §2 ust 4 pkt 2 lit a),
3) wysoko$é zabudowy:

a) do 18,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do terenu 1MW,

b) do 10,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do terenu 2MW,

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,95 oraz maksymalna - 1,0 - w odniesieniu do terenu 1MW,

b) minimalna - 0,16 oraz maksymalna - 0,4 - w odniesieniu do terenu 2MW,

5) dopuszczenie:

a) przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz mozliwosdei uzupeliei w parterowej
zabudowie garazowo-gospodarczej - w odniesieniu do terenu 2MW,

b) lokalizacji wbudowanych ushug,

c) lokalizacji zieleni urzadzonej z miejscami parkingowymi w obrebie wystepujgcej rezerwy terenowej
w czgdci wschodniej terenu 2MW dla obstugi obu terenéw,

d) stosowania urzadzefi wytwarzajacych energie lub cieplo zodnawialnych Zrédet energii o mocy
mikroinstalacji w plaszezyznach potaci dachowych - zgodnie z przepisami odrgbmymi,

e) podziatu nieruchomosci,
f) szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych,
6) zakaz:
a) nadbudowy istniejgcej zabudowy,
b) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w obrebie terenu 1MW,
¢) grodzenia terenu 1MW,
d) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujgcych $wiatto,
e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f),

7) dojazdy - z przylegtych drég publicznych iwewnetrznych na dotychczasowych zasadach, wtym poprzez
wewnetrzng komunikacje drogows,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalent zawartych w §2 ust. 10.

2. W zakresie terenéw od 3MN1 do 19MN1 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terendw oraz zasade ksztaltowania zabudowy w obrebie nowowyznaczanych dziatek
budowlanych - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, jak takze obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. a) i b),

2) przeznaczenie terenéw - tereny istniejacej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

z dopuszczeniem lokalizacji nowej wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie
nowowyznaczanych dziatek budowlanych,

3) obowigzek:

a) stosowania w odniesieniu do nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej dachu
wysokiego o ukladzie dwuspadowym lub wielospadowym inachyleniach gléwnych potaci od 30° do 45°
krytego dachéwka ceramiczna, cementowsg lub blachodachéwkg oraz zastosowania w pokryciach dachowych
barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu, z dopuszczeniem pokrycia strzecha,
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b) stosowania uktadu obowiazujacej najdtuzszej kalenicy w odniesieniu do nowej zabudowy mieszkaniowej
sytuowanej w pierzejach drog publicznych w przypadkach wskazanych graficznie na rysunku planu,

c) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych lub kolorow bezposrednio
korespondujacych zjuz istniejaca zabudows, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktérym
mowa w pkt. 7 lit. a),

d) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nowowyznaczanej dziatki budowlanej
w wymiarze do 30%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mnigjszym niz 40% powierzchni
nowowyznaczane]j dziatki budowlane;j,

f) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie nowowyznaczanej dziatki budowlanej w wymiarze okre§lonym
w §2 ust. 9 pkt 3 lit. a), aw przypadku realizacji ustug nieuciazliwych, o ktorych mowa w pkt. 6 lit. c),
dodatkowo niezbednej ilosci miejsc parkingowych, wtym jednego miejsca na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

g) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w glebi poszczegélnych dziatek
budowlanych,

h) respektowania ograniczen dotyczacych ochrony uktadu przestrzennego wsi Wojcieszyce w obrgbie strefy

»B~ posredniej ochrony konserwatorskiej, oktérych mowa w §2 wust. 4 pkt 2 lit. ¢) - w odniesieniu do
terenéw od 3MN1 do 7MNI,

1) ochrony konserwatorskiej istniejacych stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a)

oraz istniejgcych obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e) - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu,

j) respektowania ograniczen, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. g) - w odniesieniu do terendw, przez ktére
przebiegaja linie elektroenergetyczne - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

k) minimalnej powierzchni nowowyznaczanej dziatki budowlanej - 1200,0 m?, z wylaczeniem terenu 15MN1
w odniesieniu, do ktérego minimalna powierzchnia nowowyznaczanej dziatki budowlanej wynosi 300,0 m?,

1) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. i),
4) wysokosé¢ nowej zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

c)do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do pozostatej zabudowy,

5) intensywnos¢ zabudowy w obrebie nowowyznaczanej dziatki:
a) minimalna - 0,07,
b) maksymalna - 0,6,
6) dopuszczenie:
a) rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami pofaciowymi oraz wprowadzania naczotkéw, jak takze zadaszen
z mozliwoscia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 lit. a) nachylen potaci,

¢) utrzymania istniejagcych ustug, aponadto lokalizacji nowych wbudowanych ustug nieucigzliwych
w wymiarze okreslonym w przepisach odrgbnych, w tym takze zorganizowanej opieki nad dzieé¢mi,

d) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym, z wylaczeniem przypadkéw wskazanych w pkt. 3 lit.
b) oraz budynkdéw przewidzianych do realizacji w obrebie strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

e) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojacej oraz stosowania dachu wysokiego, w tym jednospadowego lub kopertowego, o nachyleniach
potaci od 20° do 45°i kolorystyce pokry¢ dachowych oraz elewacji okreslonych w pkt. 3 lit. a) i ¢),
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f) sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych oraz garazy na granicy dziatki budowlanej lub
w odleglodei 1,5 m od tej granicy, '

g) podziatu nieruchomosci, w tym parcelacji terenéw na dziatki budowlane w obrebie wystepujacych rezerw
terenowych - wg zasad okreslonych graficznie na rysunku planu oraz w zakresie dodatkowych wydzielen,
w tym o powierzchni mniejszej niz 1200,0 m?, w przypadkach:

- koniecznosci poprawienia warunkéw zagospodarowania, zapewnienia dojazdéw lub urzadzen
infrastruktury technicznej,

- gdy w wyniku podziahu istniejgcych nieruchomosci na mniejsze dzialki o powierzchni minimalnej 1200,0
m? ostatnie dziatki uzyskaty powierzchnie mniejsza, lecz nie mniejsza niz 1000,0 m?,

h) stosowania urzadzenn wytwarzajacych energi¢ lub cieplo zodnawialnych Zroédet energii, réwniez
wolnostojgcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) umieszczania reklam o powierzchni do 1,0 m? i szyldéw o powierzehni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

J) lokalizacji oczek wodnych, stawéw rekreacyjnych, jak takze wiat ialtan z wykorzystaniem elementéw

drewnianych, drewnopodobnych, zwieniczonych dachem spadowym o kolorystyce nawiazujacej do
otaczajacej zabudowy,

k) lokalizacji ushug zwigzanych z obstugg turystyki w terenie 3MN1 i SMN1,

7) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV, zwylaczeniem spodéw nadwiséw potaci
dachowych,

b) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,
¢) lokalizacji alternatywnych Zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g), i), I), m) i n),

8) zastosowanie wylgcznie azurowych ogrodzen poszezegdlnych parcel o wysokosci do 1,8 m nad poziom teremu,
aod strony przestrzeni publicznych idrég wewnetrznych do 1,5 m, zzakazem stosowania ogrodzen
z elementéw betonowych lub z prefabrykatow zelbetowych,

9) dojazdy - z przylegtych drég, w tym poprzez wewnetrzng komunikacje drogows,
10) obstugg w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

3. W zakresie terenéw od 20MN2 do 31MN2 - tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenéw oraz zasadg ksztaltowania zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku

planu, jak takze nieprzekraczalne linie zabudowy - wg ustaleti zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. b),

2) zasadg parcelacji terenéw na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni pojedynczej dziatki 1200,0 m?,

3) obowigzek:

a) stosowania w odniesieniu do nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy dachu wysokiego
o ukiadzie dwuspadowym lub wielospadowym inachyleniach gldwnych potaci od 30° do 45 krytego
dachowka ceramiczng, cementows lub blachodachéwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu, z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania ukfadu obowigzujacej najdiuzszej kalenicy w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej
sytuowanej w pierzejach drog publicznych w przypadkach wskazanych graficznie na rysunku planu,

c) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia
elewacji, o ktérym mowa w pkt. 7 lit. a),

d) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze do 30%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
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f) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w wymiarze okreslonym w §2
ust. 9 pkt 3 lit. a), a w przypadku realizacji ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w pkt. 6 lit. ¢), dodatkowo
niezbgdnej ilodci miejsc parkingowych, wtym jednego miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

g) sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych lub garazy w glebi poszczegélnych dziatek
budowlanych,

h) ochrony konserwatorskiej istniejacych stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) -
wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

i) respektowania ograniczen, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. g) - w odniesieniu do terenéw, przez ktdre
przebiegajg linie elektroenergetyczne - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. i),
k) o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. b),
4) wysokos¢ zabudowy:
a) do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

c) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw techniczaych dla
budynkéw w odniesieniu do pozostalej zabudowy,

5) intensywno$¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dziatki:
a) minimalna - 0,07,
b) maksymalna - 0,6,

6) dopuszczenie:

a) nowej zabudowy, jak takze rozbi6rki, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej
nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania nacz6étkéw, jak takze zadaszen
z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okre§lone w pkt. 3 lit. a) nachylefi polaci,

c) lokalizacji wbudowanych ushig nieuciazliwych w wymiarze okreslonym w przepisach odrebnych, wtym
takze zorganizowanej opieki nad dzieémi,

d) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym, z wylgczeniem przypadkéw wskazanych w pkt. 3 lit.
b),

e) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojacej oraz stosowania dachu wysokiego, w tym jednospadowego lub kopertowego, o nachyleniach
potaci od 20° do 45°1 kolorystyce pokry¢ dachowych oraz elewacji okre§lonych w pkt. 3 lit. a) i ¢),

f) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy na granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

g) podziatu nieruchomodei - wg zasad okre$lonych graficznie na rysunku planu oraz w zakresie dodatkowych
wydzielef,, w tym o powierzchni mniejszej niz 1200,0 m? w przypadkach:

- koniecznodci poprawienia warunkéw zagospodarowania, zapewnienia dojazdéw lub urzadzen
infrastruktury technicznej,

- gdy w wyniku podziatu istniejacych nieruchomosci na mniejsze dziatki o powierzchni minimalnej 1200,0
m? ostatnie dziatki uzyskaly powierzchnie mniejsza, lecz nie mniejsza niz 1000,0 m?,

h) stosowania urzadzefi wytwarzajacych energie lub cieplo z odnawialnych Zrddel energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) umieszczania reklam o powierzchni do 1,0 m? i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),
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J) lokalizacji oczek wodnych, stawdéw rekreacyjnych, jak takze wiat ialtan z wykorzystaniem elementow

drewnianych, drewnopodobnych, zwienczonych dachem spadowym o kolorystyce nawigzujacej do
otaczajacej zabudowy,

7) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV, zwylaczeniem spodéw nadwiséw potaci
dachowych,

b) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,
c) lokalizacji alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktéorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g), 1), 1), m) i n),

8) zastosowanie wylgcznie azurowych ogrodzen poszezegdlnych parcel o wysokosci do 1,8 m nad poziom terenu,

a od strony przestrzeni publicznych do 1,5 m, z zakazem stosowania ogrodzen z elementéw betonowych lub
z prefabrykatow zelbetowych,

9) dojazdy - z przyleglych drég, w tym poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,
10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

4. W zakresie terenéw 32MN1,U i32aMNI1,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug
nieucigzliwych, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terendéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. b),
2) obowigzek:
a) stosowania w odniesieniu do nowej zabudowy lub nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dachu
wysokiego o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 30° do 45°

krytego dachéwka ceramiczna, cementowg lub blachodachéwksg oraz zastosowania w pokryciach dachowych
barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych lub koloréw bezposrednio
korespondujacych zjuz istniejaca zabudows, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktorym
mowa w pkt. 7 lit. a),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni kazdego z terenéw lub dzialki budowlanej
w wymiarze do 25%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20% kazdego z terendéw lub
dziatki budowlanej,

e) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w glebi poszczegblnych dziatek
budowlanych,

f) ochrony istniejgcych obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktdrych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e) -
wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

g) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz trzy miejsca parkingowe, w tym
jednego miejsca na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,

3) wysokos¢ nowej zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych dla
budynk6éw w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych,

¢) do 8,0 m - liczona wg zasad okre§lonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do zabudowy ustugowe;j,

d) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odre¢bnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do pozostalej zabudowy,

4) intensywno$¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dziatki:
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a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,5,
5) minimalng powierzchni¢ nowowyznaczanej dziatki - 1500,0 m2,

6) dopuszczenie:

a) nowej zabudowy, jak takze rozbidrki, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoécia jej
nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania nacz6tkéw, jak takze zadaszen
z mozliwo$cig zastosowania w nich innych anizeli okre$lone w pkt. 2 lit. a) nachylen potaci,

¢) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym,

d) lokalizacji budynkéw ustlugowych o powierzchni uzytkowej nie wiekszej od mieszkalnej, jak takze
budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej

oraz stosowania dachu wysokiego, w tym jednospadowego lub kopertowego, o nachyleniach potaci od 20°
do 45%} kolorystyce pokryé dachowych oraz elewacji okreslonych w pkt. 2 lit. a) i b),

e) sytuowania wolnostojagcych budynkéw gospodarczych oraz garazy na granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

f) podziatu nieruchomodci na dziatki budowlane w obrebie wystepujacych rezerw terenowych, z zastrzezeniem
o ktorym mowa w pkt. 5, aponadto dopuszczenie dodatkowych wydzielen o powierzchni mniejszej niz

1500,0 m? w przypadku koniecznosci poprawy warunk6w zagospodarowania, w celu zapewnienia dojazdow
lub lokalizacji urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

g) stosowania urzadzefi wytwarzajacych energi¢ lub ciepto zodnawialnych Zrédet energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) umieszczania reklam o powierzchni do 2,0 m? i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

i) lokalizacji oczek wodnych, stawdw rekreacyjnych, jak takze wiat ialtan zwykorzystaniem elementéw

drewnianych, drewnopodobnych, zwieficzonych dachem spadowym o kolorystyce nawigzujgcej do
otaczajacej zabudowy, '

7) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV, zwylgczeniem spodéw nadwiséw potaci
dachowych,

b) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,
¢) lokalizacji alternatywnych Zrédel pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g), i), 1), m) i n),

8) zastosowanie wylgcznie azurowych ogrodzen o wysokosei do 1,8 m nad poziom terenu, a od strony przestrzeni

publicznych do 1,5 m, zzakazem stosowania ogrodzefn zelementéw betonowych lub z prefabrykatow
zelbetowych,

9) dojazdy - z przyleglych drog, w tym poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,
10) obshuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
5. W zakresie terenéw od 33RM do 35RM - tereny zabudowy zagrodowej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. b),

2) obowigzek:

a) stosowania w odniesienin do nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy dachu wysokiego
o uktadzie dwuspadowym, wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach gtdéwnych polaci od 20° do
45°% krytego dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachéwky oraz zastosowania w pokryciach
dachowych barw ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu, z dopuszczeniem pokrycia strzechg,
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b) stosowania  w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych lub koloréw bezposrednio
korespondujgcych zjuz istniejagcg zabudows, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktérym
mowa w pkt. 6 lit. a),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze do 30%
oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50%,

d) zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie kazdej samodzielnej dziatki w wymiarze okreslonym w §2
ust. 9 pkt 3 lit. a), w tym jednego miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. 1),
3) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do zabudowy zagrodowej mieszkaniowej,

¢) do 12,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do pozostatej zabudowy,

4) intensywnos¢ zabudowy w obrgbie pojedynczej dziatki:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,6,

5) dopuszczenie:

a) nowej zabudowy, jak takze rozbidrki, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej
nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczétkéw, jak takze zadaszen
z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okre$lone w pkt. 2 lit. a) nachylen polaci,

¢) podziatu nieruchomosci, wtym w zakresie wydzielen o powierzchni mniejszej niz 3000,0 m®> w celu
poprawienia warunkow zagospodarowania, zapewnienia dojazdéw lub urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elekirycznej w formie naziemnych baterii
fotowoltaicznych oraz matych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0 m, o mocy mikroinstalacji - na

dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha w zakresie potrzeb wiasnych oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e) stosowania wrzadzefi wytwarzajacych energie lub ciepto z odnawialnych zrédet energii o mocy
mikroinstalacji w plaszczyznach potaci dachowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) umieszczania reklam o powierzehni do 2,0 m? i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

g) lokalizacji oczek wodnych, stawdw rekreacyjnych, jak takze wiat i altan zwykofzystaniem elementow

drewnianych, drewnopodobnych, zwieficzonych dachem spadowym o kolorystyce nawigzujacej do
otaczajacej zabudowy,

6) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV, zwylaczeniem spodéw nadwiséw potaci
dachowych,

b) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,

c) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. 1), g), i), 1), m) i n),
7) dojazdy - z przyleghych drég, w tym w odniesieniu do terenu 33RM poprzez istniejacy dojazd w terenie 56R,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalefi zawartych w §2 ust. 10.

6. W zakresie terenu 36UKS - teren obstugi komunikacji, ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,
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2) przeznaczenie terenu - ustugi zwigzane z obstuga komunikacji (np. hotel, gastronomia, salon samochodowy),
z wylgczeniem stacji paliw,

3) obowiazek:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gléwnych potaci
od 15° do 45° krytego dachéwks ceramiczng, cementowg lub blachodachéwksa oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloré6w brazu iczerwieni lub grafitu,
z dopuszczeniem stosowania innych rozwigzan geometrii dachu oraz pokryé dachowych w wymiarze do
80% powierzchni dachu,

b) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni samodzielnej dziatki w wymiarze do 40%,

c) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10% powierzchni
samodzielnej dziatki,

d) zapewnienia w obregbie terenu lub poszczegdlnej samodzielnej dzialki niezbednej ilosci miejsc
parkingowych, lecz niemniej anizeli jedno miejsce parkingowe na cztery miejsca konsumpcyjne
w odniesieniu do gastronomii; jedno miejsce parkingowe na dwuosobowy pokdj hotelowy oraz co najmniej
jedno miejsce parkingowe na kazde 30,0 m? ustugowej powierzchni uzytkowej, a ponadto minimum cztery
miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. j),
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) do dwodch kondygnacji nadziemnych,

b) do 12,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkow,

5) intensywno$¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dziatki:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,8,

6) dopuszczenie:

a) podzialu nieruchomosci na samodzielne dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 3000,0 m?,
a ponadto dopuszczenie dodatkowych wydzielen o powierzchni mniejszej niz 3000,0 m?* w przypadku
koniecznosci poprawy warunkéw zagospodarowania, w celu zapewnienia dojazdow lub lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej,

b) umieszczania reklam o powierzchni do 6,0 m?i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

¢) reklam emitujacych $wiatto - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacji wbudowanego lokalu mieszkalnego dla obstugi funkcji uslugowych w obrgbie kazdej
samodzielnej dziatki,

e) stosowania urzadzen wytwarzajacych energie lub cieplo zodnawialnych Zrédet energii o mocy
mikroinstalacji w ptaszczyznach potaci dachowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zakaz:
a) stosowania dachow mansardowych,
b) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
¢) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f), g), 1) i k),
8) dojazd - z przyleglej drogi publicznej, w tym poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
7. W zakresie terenu 37UQ - teren ustug o$wiaty, ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,
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2) przeznaczenie terenu - istniejace przedszkole i inne funkcje oéwiaty,

3) obowigzek:

a) stosowania w odniesieniu do nowej zabudowy dachu wysokiego o uktadzie dwuspadowym lub
wielospadowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 20° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa

lub blachodachéwkg oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw
brazu i czerwieni lub grafitu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych,
¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni samodzielnej dziatki w wymiarze do 35%,
d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40%,

e) zapewnienia w obrgbie terenu niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz cztery miejsca
parkingowe, a ponadto minimum dwa miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a),
4) wysokos¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu,

b) do 12,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkow,

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,7,
6) dopuszczenie:
a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy,
b) podzialu nieruchomosci,

c) lokalizacji urzgdzen malej architektury,

d) doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi, jak takze wprowadzania zadaszen z mozliwoscia zastosowania
w nich innych anizeli okre$lone w pkt. 3 lit. a) nachyled polaci,

e) stosowania urzadzefi wytwarzajacych energi¢ lub cieplo zodnawialnych Zrédet energii o mocy
mikroinstalacji w ptaszezyznach potaci dachowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) umieszczania reklam o powierzehni do 2,0 m? i szyldéw o powierzehni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

7) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢é elewacji zabudowy paneli PCV, zwylaczeniem spodéw nadwiséw potaci
dachowych,

b) stosowania dachoéw mansardowych,
c) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. ), g), 1), m) i n),

8) dojazd - z przylegtej drogi,

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
8. W zakresie terenow 38UK i 39UK - tereny ustug kultury, ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg ustalef zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. b),

2) przeznaczenie terenow:
a) istniejgcy gminny osrodek kultury, ustugi zdrowia i handlu - teren 38UK,

b) istniejaca $wietlica wiejska - teren 39UK,

1d: 7D934281-2268-4E95-BA71-7TADTDES5211C2. Uchwalony Strona 18




3) obowiazek:

a) stosowania w odniesieniu do nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy dachu wysokiego
o uktadzie dwuspadowym, wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 15° do
459 krytego dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachowky oraz zastosowania w pokryciach
dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni lub grafitu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych,
c) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni samodzielnej dziatki w wymiarze do 40%
d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej samodzielnej dziatki w wymiarze nie mniejszym niz 10%,

e) zapewnienia w obrebie kazdego z terenéw minimum szesciu miejsc parkingowych, a ponadto minimum
dwoch miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) - w odniesieniu do terenu 39UK,
4) wysokosé zabudowy:
a) do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu,

b) do 15,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkdw,

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 1,2,

6) dopuszczenie:

a)nowej zabudowy, jak takze rozbiérki, przebudowy irozbudowy istniejgce] zabudowy, z mozliwoscia
nadbudowy istniejgcej swietlicy w terenie 39UK,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami lub oknami pofaciowymi oraz wprowadzania naczétkéw, jak takze
zadaszen z mozliwo$cia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 lit. a) nachylen potaci,

c) stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ lub cieplo zodnawialnych Zrédel energii o mocy
mikroinstalacji w plaszczyznach potaci dachowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacji miejsc noclegowych izaplecza gastronomicznego oraz wbudowanego lokalu mieszkalnego
zwigzanego z obstugg terenéw,

e) podziatu nieruchomodci,

f) umieszczania reklam o powierzchni do 3,0 m?i szyldow o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

7) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV, zwylgczeniem spodéw nadwiséw polaci
dachowych,

b) stosowania dachéw mansardowych,
c) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f), g), 1) i n),
8) dojazdy - z przyleglych drég,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
9. W zakresie terenu 40UKR - teren ustug kultu religijnego, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu - teren istniejacego obiektu sakralnego (kosciola),

3) obowigzek:
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a) respektowania ograniczen dotyczacych ochrony szczegdlnie wartodciowego uktadu przestrzennego obiektu

kultu religijnego w obrebie strefy ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit.
b),

b) ochrony konserwatorskiej budynku kosciola, o ktérej mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e),
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji elementéw matej architektury sakralne;j,
b) szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych,
5) zakaz rozbudowy budynku kosciota,
6) dojscia i dojazdy do terenu - z przyleglej drogi na dotychczasowych zasadach,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustaleft zawartych w §2 ust. 10.
10. W zakresie terenéw od 41US do 44US - tereny ustug sportu i rekreacji, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) przeznaczenie teren6éw - ustugi sportu i rekreacji w formie:
a) istniejgcego terenu sportowego (boiska sportowego oraz hali sportowe;j) - teren 41US,
b) rekreacji przywodnej (plazy) - teren 42US,
¢) terenu sportow strzeleckich (strzelnicy sportowej) - teren 43US,
d) wielofunkcyjnego kompleksu sportowo-rekreacyjnego - teren 44US,
3) obowigzek w terenach 41US; 43US oraz 44US:

a) stosowania w odniesieniu do nowej zabudowy lub nadbudowy istniejgcej zabudowy dachu wysokiego
o ukfadzie dwuspadowym lub wielospadowym inachyleniach gléwnych potaci od 20° do 45° krytego
dachéwkg ceramiczng, cementows lub blachodachéwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni lub grafitu, z dopuszczeniem w odniesieniu do terenu

44US zastosowania innych rozwigzan dachowych w budynkach o rozpietosciach konstrukeyjnych wiekszych
anizeli 12,0 m,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych,

- ¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni samodzielnej dziatki w wymiarze do 30%
oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40%,

d) zapewnienia w obrebie kazdego zterenéw niezbednej ilosci miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
dziesig¢ miejsc parkingowych, a ponadto minimum dwa miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) zapewnienia szpaleréw zieleni izolacyjnej zwartej, zimozielonej o szerokodci minimum 1,0 m oraz

wysokosci minimum 2,0 m wzdtuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej - w odniesieniu do terendw
4108 14408,

f) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), g), 1), k),
4) wykluczenie zabudowy w terenie 42US, ze wzgledu o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. i),
5) wysoko$¢ nowej zabudowy w terenach 41US; 43US oraz 44US:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu, w przypadku realizacji dachu
wysokiego,

b) do 12,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkow,

6) intensywnos¢ zabudowy w obrgbie pojedynczej dziatki:
a) minimalna - 0,1 oraz maksymalna - 0,6 - w odniesieniu do terenéw 41US i 44US,

b) minimalna - 0,0 oraz maksymalna - 0,2 - w odniesieniu do terenu 43US,
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7) dopuszczenie w terenach 41US; 43US oraz 44US:

a) nowej zabudowy, jak takze rozbiérki, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwodcia jej
nadbudowy,

b) lokalizacji urzadzen ibudynkéw zwigzanych z obstluga poszczegdlnych terenéw, takich jak: boisk
sportowych, szatni, magazynéw na sprzet, sitowni, sanitariatéw, budynkéw administracyjnych oraz miejsc
noclegowych,

¢) lokalizacji wbudowanego lokalu mieszkalnego dla obstugi funkcji ustugowej,
d) stosowania wokot boisk sportowych zabezpieczen azurowych,

e) dogwietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczétkéw, jak takze zadaszefi
z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 lit a) nachyleni potaci,

f) lokalizacji alternatywnych 7Zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w formie naziemnych baterii
fotowoltaicznych oraz malych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0 m, omocy mikroinstalacji -
w zakresie potrzeb wilasnych oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

g) stosowania urzadzen wytwarzajacych energic lub cieplo zodnawialnych Zrédet energii o mocy
mikroinstalacji w plaszczyznach potaci dachowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) podziatu nieruchomosci, w dostosowaniu do przewidywanych potrzeb terenowych oraz wydzielania
wewnetrznej komunikacji drogowej, jak réwniez wydzielen wcelu poprawienia warunkéw
zagospodarowania, zapewnienia dojazdéw lub urzadzen infrastruktury technicznej, ‘

i) umieszczania reklam o powierzchni do 4,0 m?i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych

zgodnie ze wskazaniami, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m), jak takze tablic $wietlnych zwigzanych
bezposrednio z funkcja terenu,

j) lokalizacji oczek wodnych, stawéw rekreacyjnych, wiat, altan, a ponadto stosowania powlok napemianych
pneumatycznie - w odniesieniu do terenéw 43US i 44US,

8) dopuszczenie w terenie 42US:
a) tymeczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z sezonowg obstugg terenu,
b) lokalizacji urzgdzen zabawowo-rekreacyjnych dla dzieci,
¢) elementéw matej architektury oraz oswietlenia typu parkowego,
d) tablic informacyjnych,
e) miejsc parkingowych w pélnocnej czesci terenu, lecz nie mniej niz dziesieé miejsc parkingowych,
f) podziatu nierachomosci, »
9) zakaz w terenach 41US; 43US oraz 44US, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f), g), h), 1) i n),
10) zakaz w terenie 42US, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f) i n),
11) dojazdy - z przylegtych drég, w tym poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,
12) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
11. W zakresie terenéw od 45UI do 47UI - tereny ushig innych, ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. a) i b),

2) przeznaczenie terendw - ushugi nieucigzliwe,

3) obowigzek:

a) stosowania w odniesieniu do nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy dachu wysokiego
o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym inachyleniach gléwnych potaci od 20° do 45° krytego
dachéwka ceramiczna, cementowg lub blachodachdéwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni lub grafitu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych,
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¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni samodzielnej dziatki w wymiarze do 40%

oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10% powierzchni
samodzielnej dzialki,

d) zapewnienia niezbgdnej iloci miejsc parkingowych, lecz nie mniej anizeli trzy miejsca w obrgbie kazdego
z terenéw, a ponadto minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazd6éw zaopatrzonych w karte
parkingows,

e) respektowania ograniczen dotyczacych ochrony uktadu przestrzennego wsi Wojcieszyce w obrebie strefy

»B” posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. ¢) - w odniesieniu do terenu
45U1,

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkow,

5) intensywno$é¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dziatki:
a) minimalna - 0,2,
b) maksymalna - 0,8,

6) dopuszczenie:

a) nowej zabudowy, jak takze rozbi6rki, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia jej
nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczétkéw, jak takze zadaszen
z mozliwo$cig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 lit. a) nachyler polaci,

¢) stosowania dachu wysokiego o ukladzie kopertowym, z wylaczeniem terenu 45U1 ze wzgledu, o ktérym
mowa w pkt. 3 lit. e),

d) podzialu nieruchomosei,

e) stosowania urzadzefi wytwarzajacych energie lub cieplo zodnawialnych zrédet energii 0 mocy
mikroinstalacji w ptaszczyznach polaci dachowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacji wbudowanego lokalu mieszkalnego dla obstugi funkcji ustugowej w obrebie kazdego z terendw,

g) umieszczania reklam o powierzchni do 2,0 m?i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

7) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV, zwylaczeniem spodéw nadwiséw potaci
dachowych,

b) stosowania dachéw mansardowych,
¢) lokalizacji alternatywnych Zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f), g), i), m) i n),
8) dojazdy - z przyleglych drég,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalei zawartych w §2 ust. 10.
12. W zakresie terendéw 48P i 49P - tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg ustalent zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. b),

2) obowigzek:
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a) stosowania w odniesieniu do nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy dachu wysokiego
o ukladzie dwuspadowym, wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 15° do
45° krytego dachowkg ceramiczna, cementowg lub blachodachdéwks oraz zaleceniem zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni lub grafitu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych,

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni samodzielnej dziatki w wymiarze do 30%
oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10%,

d) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie kazdej samodzielnej dziatki w dostosowaniu
do indywidualnych potrzeb, lecz nie mniej niz cztery miejsca parkingowe, a ponadto minimum dwa miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) zastosowania zwartej, zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci szpaleru o szeroko$ci minimum 0,6 m
i wysokosci 2,5 m wzdhuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej oraz terenem MN1,U,

f) ograniczenia ucigzliwosci do granic terenéw,
3) wysokoéé¢ zabudowy:
a) do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 12,0 m - liczona wg zasad okres$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkdw technicznych dla
budynkow,

4) intensywno$¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dziatki:
a) minimalna - 0,2,
b) maksymalna - 0,6,

5) dopuszczenie:

a) nowej zabudowy, jak takze rozbidrki, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej
nadbudowy,

b) lokalizacji wbudowanego lokalu mieszkalnego w obrebie kazdej samodzielnej dziatki,

¢) doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi, jak takze wprowadzania zadaszen z mozliwo$cig zastosowania
w nich innych anizeli okre$lone w pkt. 2 lit. a) nachylen potaci,

d) lokalizacji alternatywnych Zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w formie naziemnych baterii

fotowoltaicznych, o mocy mikroinstalacji - w zakresie potrzeb wiasnych oraz na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

¢) stosowania urzadzen wytwarzajacych energie lub cieplo zodnawialnych Zrédet energii o mocy
mikroinstalacji w ptaszczyznach potaci dachowych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) podziatu nieruchomoé$ci, w dostosowaniu do przewidywanych potrzeb terenowych oraz wydzielania
wewnetrznej  komunikacji  drogowej, jak réwniez wydzielen wcelu poprawienia warunkéw
zagospodarowania, zapewnienia dojazdéw lub urzadzen infrastruktury technicznej,

g) umieszczania reklam o powierzchni do 4,0 m? i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

h) lokalizacji wiat,
6) zakaz:
a) lokalizacji alternatywnych zrddet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sifowni wiatrowych,
b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f), g), h), 1), k), 1) i n),
7) dojazdy - z przyleglych drog, w tym poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
13. W zakresie terenu S0K1 - teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
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2) przeznaczenie terenu - przepompownia $ciekéw oraz podezyszczalnia wod deszezowych wraz z dojazdami
wewnetrznymi,

3) utrzymanie dotychezasowego zainwestowania z prawem do przebudowy, rozbudowy oraz remontu,
4) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu,
5) dopuszczenie:
a) lokalizacji nowych budowli i urzadzen zwigzanych z funkcja terenu,
b) szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych,
¢) podzialu nieruchomosci,
6) zakaz:
a) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych $wiatlo,
b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. ), g), 1) i k),
7) dojazdy - z przyleglych drog.
14. W zakresie terenu 51K2 - teren infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) przeznaczenie terenu - wydzielony pas techniczny istniejacego kolektora deszczowego & 1000,

3) dopuszczenie:

a) przebudowy iremontu istnigjacego kolektora oraz sytuowania innych systeméw liniowych infrastruktury
technicznej,

b) lokalizacji tymezasowych obiektéw budowlanych oraz obiektéw malej architektury,
¢) rolniczego lub ogrodniczego wykorzystania terenu,
d) ogrodzen azurowych do wysokosci 1,6 m,
e) szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych,
f) podziatu nieruchomodci,
4) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych $wiatlo,
c¢) nasadzen drzew,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. 1),
5) dojazdy - z przylegtych drog.
15. W zakresie terendéw 52E i S3E - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) nie ustala si¢ linii zabudowy od strony przylegtych drég,
3) przeznaczenie terendw - istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
4) utrzymanie istniejacego zainwestowania z prawem do przebudowy i remontu,
5) dopuszczenie:
a) szyldow o powierzchni do 1,0 m?oraz tablic informacyjnych,
b) podziatu nieruchomosci,
6) zakaz: '
a) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujgcych $wiatlo,

b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f),
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7) dojazdy - z przylegtych drog.
16. W zakresie terenu S4KS - teren zabudowy garazowej, ustala sie:
1) linie rozgraniczajgce terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) utrzymanie istniejgcej parterowej zabudowy garazowej i gospodarczej bez prawa jej nadbudowy,
3) obowigzek:
a) ograniczenia ewentualnej ucigzliwoscei do granic terenu,
b) o ktéorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a),
4) dopuszczenie:
a) rozbidrki i przebudowy istniejgcej zabudowy,

b) uzupelnien w zabudowie w obrebie wystepujacych rezerw terenowych, z zastrzezeniem zachowania
wysokosei i geometrii dachdéw dostosowanej do istniejacej zabudowy,

¢) szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych,
d) podziatu nieruchomoscei,
5) zakaz:
a) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych $wiatlo,
b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. ),
'6) dojazd - z przyleglej drogi,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
17. W zakresie terenéw od S5R do 82R - tereny rolnicze, ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. b),

2) przeznaczenie terendw - tereny rolnicze, z dopuszezeniem zabudowy zagrodowej,

3) obowigzek:

a) stosowania dachu wysokiego o ukladzie dwuspadowym, wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach
gtéwnych polaci od 20° do 459 krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachdéwka oraz
zastosowania w pokryciach dachowych barw ciemnych, koloréw brazu iczerwieni lub grafitu,
z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia
elewacji, o ktorym mowa w pkt. 6 lit. b),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zagrodowej w wymiarze do 30%,

d) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie kazdej samodzielnej dziatki w wymiarze okreslonym w §2
ust. 9 pkt 3 lit. a), w tym jednego miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), f), g), h), i), j), k) i 1),
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 9,0 m - liczona wg zasad okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkow w odniesieniu do zabudowy zagrodowej mieszkaniowej,

c) do 12,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkdéw w odniesieniu do pozostatej zabudowy,

5) dopuszczenie:

a) zabudowy zwigzanej zfunkcjg terendw (np. budynkéw do przechowywania pojazdow rolniczych,
magazynéw do przechowywania ptodéw rolnych, siloséw, stoddt, pryzm, tuneli, wiat, altan),
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b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczélkéw, jak takze zadaszest
z mozliwodcig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 lit. a) nachylen potaci,

c) dolesien w przestrzeniach przylegajacych do istniejacych komplekséw lesnych na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

d) podziatu nieruchomosci,

e) dachow kopertowych i jednospadowych o nachyleniu polaci od 10° do 30° w odniesieniu do budynkéw
gospodarczych i garazy,

f) lokalizacji alternatywnych Zrédel pozyskiwania energii elektrycznej w formie naziemnych baterii
fotowoltaicznych oraz malych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0 m, o mocy mikroinstalacji -
w zakresie potrzeb whasnych oraz na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

g) stosowania urzadzen wytwarzajacych energie lub ciepto zodnawialnych Zrédet energii o mocy
mikroinstalacji w ptaszczyznach potaci dachowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) umieszczania reklam o powierzchni do 2,0 m?i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

i) sytuowania systeméw infrastruktury technicznej,
J) lokalizacji oczek wodnych oraz stawéw rekreacyjnych i hodowlanych,
6) zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzigé o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli:
- wszystkich zwierzat gospodarskich - w odniesieniu do terendéw od 74R do 82R,
- zwierzat futerkowych - w odniesieniu do pozostatych terenéw,
b) stosowania jako elewacji zabudowy paneli PCV, z wytgczeniem spodéw nadwiséw potaci dachowych,
¢) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,

d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4,

7) dojazdy - z przyleglych drég, jak takze zdrég polnych, zobowigzkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej, w szczegblnoscei w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
18. W zakresie terendéw 83R,WS i 84R,WS - tereny rolnicze i wod stojacych, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) utrzymanie istniejacego uksztaltowania terendéw w zakresie umocnien i obwatowan, z dopuszczeniem dziatan
uzupetniajgcych w tym zakresie,

3) obowiazek, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. g) i k),
4) dopuszczenie:
a) podziahi nieruchomosci,
b) sytuowania systeméw infrastruktury technicznej, oczek wodnych, stawéw hodowlanych oraz altan,
¢) grodzenia teren6w, z zastrzezeniem wskazanym w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f),
d) tablic informacyjnych,
5) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji reklam, takze wolnostojacych oraz emitujacych §wiatto,
¢) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. j),
6) dojazdy - z przylegtych drég.

19. W zakresie terenu 85RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, ustala sie:
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1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz obowiazujace linie zabudowy -
wg ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1 lit. a),

2) przeznaczenie terenu - dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z produkcja rolng; ogrodnictwem i sadownictwem,

A3) utrzymanie istniejacej zabudowy izagospodarowania terenu zprawem do jej rozbidrki, rozbudowy
i przebudowy,

4) obowigzek:

a) respektowania ograniczen dotyczacych ochrony ukfadu przestrzennego wsi Wojcieszyce w obrebie strefy
,»B” posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. ¢),

b) ochrony istniejgcych obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. €) -
wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni samodzielnej dziatki w wymiarze do 40%
oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10%,

d) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie kazdej samodzielnej dzialki w wymiarze okreslonym w §2
ust. 9 pkt 3 lit. a), w tym jednego miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,

e) ograniczenia ucigzliwosei do granic terenu,
5) wysokosé zabudowy:
a) do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 12,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych dla
budynkow,

6) intensywno$¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dziatki:
a) minimalna - 0,2,
b) maksymalna - 0,8,
7) dopuszczenie:
a) lokalizacji lokalu mieszkalnego w obrebie kazdej samodzielnej dziafki,
b) lokalizacji ustug agroturystycznych,
¢) podziatu nieruchomosci,

d) umieszczania reklam o powierzchni do 2,0 m? i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych
zgodnie ze wskazaniami, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. m),

e) sytuowania systemow infrastruktury technicznej,

8) zakaz:
a) lokalizacji przedsigwzieé o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli zwierzat gospodarskich,
b) lokalizacji alternatywnych Zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
c) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g), h), i), k) i n),

9) dojazdy - z przylegtej drogi oraz z terenu 48P poprzez wewnetrzng komunikacje drogows,

10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
20. W zakresie terenow od 86ZL do 92ZL - tereny laséw, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. g) i i),

3) dopuszczenie:
a) szyldéw o powierzchni do 1,0 m? oraz tablic informacyjnych,

b) podziatu nieruchomodci,
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c) budowy nowych drog lesnych,

d) lokalizacji wiat oraz budowli bezposrednio zwiazanych z funkcjg terenéw,
4) zakaz:

a) lokalizacji budynkéw,

b) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujgcych $wiatto,

c) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. ),
5) dojazdy - z przyleglych drég, jak takze z drég lesnych.

21. W zakresie terenow od 93ZP do 96ZP - tereny zieleni parkowej, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek:

a) respektowania ograniczen dotyczacych ochrony ukfadu przestrzennego wsi Wojcieszyce w obrebie strefy

,»B” posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. ¢) - w odniesieniu do
terenow 93ZP 1 947P,

b) respektowania ograniczen dotyczgcych ochrony konserwatorskiej bylego cmentarza w obrebie
krajobrazowej strefy ,,K”, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. d) - w odniesieniu do terenu 96ZP,

c) ochrony konserwatorskiej istniejacych stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a)

oraz istniejacych obiektéw objetych ochrong konserwatorsky, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. €) - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu,

3) dopuszczenie:
a) sytuowania systemow infrastruktury technicznej,

b) zagospodarowania terenéw 93ZP; 94ZP i 95ZP jako skweréw wiejskich, z mozliwoscia lokalizacji miejsc
parkingowych, elementéw malej architektury oraz zieleni komponowanej,

¢) tablic informacyjnych,

d) podziatu nieruchomosci,

e) lokalizacji altan rekreacyjnych,
4) zakaz:

a) grodzenia terendéw, z wylaczeniem terenu 96ZP, w ktérym dopuszcza sie stosowanie ogrodzeni o wysokosci
do 1,8 m, w tym pelnego z czerwonej cegty klinkierowej wzdtuz drogi 118KDL,

b) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujgcych $wiatlo,
5) dojazdy - z przyleglych drog.

22. W zakresie terenéw od 97ZI do 10271 - tereny zieleni innej, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terenéw - tereny nieuzytkdw oraz zieleni innej stanowigce] przestrzenie o szczegdlnych
walorach krajobrazowych, wtym ostoje, enklawy izbiorowiska zieleni w ramach krajobrazu rolniczego,
bedace elementem szerszych powigzan przyrodniczych poprzez korytarze i ciagi ekologiczne,

3) obowigzek, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), i), k) i 1),
4) dopuszczenie:

a) sytuowania systemow infrastruktury technicznej,

b) tablic informacyjnych,

¢) podzialu nieruchomosci,
5) zakaz:

a) grodzenia terendw,
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b) lokalizacji zabudowy, w tym ze wzgledu o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a),
¢) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych $wiatlo,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. h) i j).
23. W zakresie terenu 103ZD - teren istniejgcych ogrodéw dziatkowych, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. g),
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji altan dziatkowych i elementéw matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
¢) podziatu niernchomosci,
d) ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m,
4) zakaz:
a) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujgcych $wiatlo,
b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f),
5) dojazd - z przyleglej drogi,
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
24. W zakresie terendw od 104WS1 do 106 WS1 - tereny kanatéw, ustala sie:
1) linie rozgraniczajgce terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw - tereny kanaldw, stanowiacych giéwne osie hydrograficzne lokalnego systemu wéd

powierzchniowych oraz tworzacych wraz z szerszym $rodowiskiem przyrodniczym naturalne korytarze i ciagi
ekologiczne,

3) obowiazek:

a) utrzymania dotychczasowych tras przeptywu kanaldéw, zdopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy
i remontu,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. 1) i k),
4) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) podziatu nieruchomosci,
¢) lokalizacji mostkéw, ktadek oraz przepustow,
5) zakaz:
a) betonowego utwardzania linii brzegowych,
b) grodzenia terendw,
¢) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujgcych $wiatlo,
d) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g), h) ij).

25. W zakresie terenéw od 107WS2 do 114WS2 - tereny wydzielonych ewidencyjnie rowéw melioracyjnych,
ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. i) i k),
3) dopuszczenie:

a) tablic informacyjnych,
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b) podziatu nieruchomoscei,
¢) lokalizacji mostkéw, ktadek oraz przepustéw,
4) zakaz:
a) grodzenia terenéw,
b) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych $wiatlo,
¢) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g), h) 1 j).
26. W zakresie terenu 115WS3 - teren jeziora, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) podziatu nieruchomoéci,

c) lokalizacji elementéw malej architektury oraz urzadzen budowlanych i budowli zwigzanych ze sportami
wodnymi, w tym réwniez pomostéw na styku z przylegtymi terenami,

3) zakaz:
a) betonowego utwardzania linii brzegowych,
b) grodzenia terenu,
¢) lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych $wiatto,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g) i h).
27. W zakresie terenu 116KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej, ustala sie:
1) linie rozgraniczajgce terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) klase drogi - droga zbiorcza,
3) szerokos¢ jezdni - min. 6,0 m,
4) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikéw oraz ciagéw pieszo-rowerowych,
¢) nasadzen drzew i krzew6w, elementow malej architektury oraz o$wietlenia,
d) podzialu nieruchomoéci,
e) tablic informacyjnych,
f) przebudowy i modernizacji drogi,

5) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez system
obrzeznych rowéw odwadniajgcych,

6) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojgcych oraz emitujacych $wiatlo.
28. W zakresie terenéw 117KDL i 118KDL - tereny publicznych drég lokalnych, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace teren6w - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) klase drog - drogi lokalne,
3) szeroko$é jezdni - min. 5,0 m,
4) obowigzek:

a) zachowania szczegblnych wskazan strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej - w odniesieniu do czescl
terenu 117KDL,

b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. j) i k),
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5) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikdw oraz ciaggdw pieszo-rowerowych,
¢) nasadzen drzew i krzewdw, elementdéw malej architektury oraz o$wietlenia,
d) podziatu nieruchomosci,
e) zachowania istniejgcych oraz realizacji nowych przystankow i zatok autobusowych,
f) tablic informacyjnych,
g) przebudowy i modernizacji drég,

6) utrzymanie wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego, z dopuszczeniem
zmiany jego przebiegu - w odniesieniu do terenu 117KDL,

7) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez system
obrzeznych row6w odwadniajacych,

8) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujgcych $wiatlo.
29. W zakresie terenéw od 119KDD do 127KDD - tereny publicznych drég dojazdowych, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) klase drog - drogi dojazdowe,
3) szerokos¢ jezdni - min. 5,0 m,
4) obowiazek, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. j) 1 k),
5) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systemoéw infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikéw oraz ciggbéw pieszo-rowerowych,
c) nasadzen drzew i krzewdw, elementéw matej architektury oraz o§wietlenia,
d) podziatu nieruchomosci,
e) tablic informacyjnych,
f) przebudowy i modernizacji drég,

6) utrzymanie wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego, z dopuszczeniem
zmiany jego przebiegu - w ciggu drogi 119KDD, 121KDD, 122KDD oraz 123KDD,

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez system
obrzeznych rowdéw odwadniajacych,

8) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujgcych $wiatfo.

30. W zakresie terenéw od 128KDW do 157KDW - tereny drég wewnetrznych, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terendéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowigzek:

a) stosowania normatywnych placéw nawrotowych na zakonczeniach drog (tzw. siggaczy) - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. j) i k),

3) dopuszczenie:
a) obnizenia krawedzi jezdni ze wzgledu, o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 4,
b) prowadzenia sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,

¢) realizacji chodnikéw oraz ciggdéw pieszo-rowerowych,
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d) oswietlenia,

e) podzialu nieruchomosci,

f) tablic informacyjnych,

g) przebudowy i modernizacji drog,

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez system
obrzeznych rowéw odwadniajgcych,

5) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojacych oraz emitujacych $wiatlo.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci:

1) 1% - dla terenéw: MW; MN1 w zakresie istniejacej zabudowy; MN2 w zakresie istniejgcej zabudowy; MN1,U
w zakresie istniejacej zabudowy; RM; UO; UK; UKR; UI w zakresie istniejacej zabudowy; P; K1; K2; E; KS;
R; R,WS; RU; ZL; ZP; ZI; ZD; WS1; WS2; WS3; KDZ; KDL; KDD; KDW;

2)20% - dla terenéw: MNI1 w zakresie nowowyznaczanych dzialek budowlanych; MN2 w zakresie

nowowyznaczanych dziatek budowlanych; MN1,U w zakresie nowowyznaczanych dziatek budowlanych oraz
UKS; US 147UL.

USTALENIA KONCOWE

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Klodawa.

§ 6. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Prze“{ dniczacy Rady Gminy
Ktodawa

/
/

I\

Andrzej Stanistaw Korqna
l
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr [11/21/18
Rady Gminy Kiodawa
z dnia 28 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KEODAWA W OBREBIE WOJCIESZYCE

Zadania wiasne gminy w zakresie budowy urzadzen infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, przewidywane sg
do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miar¢ osiggania docelowych ustalen planu jak-
i posiadanych $rodkéw zaréwno wiasnych jak izewngtrznych o charakterze pomocowym. Natomiast
przewidywane w planie inwestycje dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz oraz z zakresu tzw.
facznosei publicznej przewidywane sg do finansowania przez inwestoré6w zewngtrznych (administratorow tych
systemow). Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nastapi z wiasnych lokalnych zrédet.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr I11/21/18
Rady Gminy Klodawa
z dnia 28 grudnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KEODAWA W OBREBIE WOJCIESZYCE

Uwag nie wniesiono.
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

sporzgdzona na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.)

Data sporzadzenia listy: 7.12.2018 .
Dotyczy projektu:

o miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w obrebie Wojcieszyce
Lista uwag nieuwzglednionych:

Ze wzgledu na brak zgtoszonych uwag sporzadzenie przedmiotowej listy uznaje sie za bezzasadne.







Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest konsekwencja uchwat inicjujacych Rady Gminy Klodawa: Nr XLIII/332/14 z dnia
| pazdziernika 2014 1. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa dla obrgbu Wojcieszyce oraz Nr XXX VIII/277/18 Rady Gminy Klodawa z dnia
14 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XLIII/332/14 Rady Gminy Klodawa z dnia 1 pazdziernika
2014 1. o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa
dla obrgbu Wojcieszyce, w ktérej ze wzgledu na duzg koncentracje gruntéw rolnych podlegajacych ochronie
(klasy bonitacyjne od I'do III) oraz w zwigzku ztym niemozno$é realizacji zatozen polityki przestrzennej
okreslonej wstudium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa,
wzwigzku m.in. ze stanowiskiem Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi wyrazonym w decyzji - znak
GZ.1.602.600.2016 - z dnia 28 sierpnia 2017 1., podirzymanym w decyzji - znak GZ.tr.602.418.2017 - z dnia
29 listopada 2017 1., dokonano zmiany granic planu miejscowego polegajacej na wykluczeniu gruntéw
podlegajacych ochronie z obszaru opracowania planu. Tym samym, niniejszy plan po raz pierwszy formuluje
ustalenia planistyczne dla przedmiotowego obszaru.

Opracowanie planu miejscowego miato na celu kompleksowa regulacje wszystkich uwarunkowan
dotyczacych rozwoju przestrzennego calego obszaru, szczegOlnie w kontekécie postepujacej presji
inwestycyjnej oraz problemu suburbanizacji terenéw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie duzego
miasta - Gorzowa Wielkopolskiego. W projekcie tym przewiduje sie rézne przeznaczenie terendéw w zaleznodci
od potrzeb wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klodawa, ze szczegélnym wyartykutowaniem krajobrazu kulturowego wsi Wojcieszyce oraz uwarunkowar
srodowiskowych wynikajacych z przestrzennych form ochrony przyrody. Plan tym samym w sposéb
szczegblny stosuje ustawowg zasade nienaruszalnodci ustalen studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.).

Integralng czedcia przedmiotowego planu, oprécz wymaganych prawem rozstrzygnigé (odpowiednio
zalaezniki nr 213 do tego planu), jest rysunek planu wykonany na podkiadzie urzedowej kopii mapy
zasadniczej pozyskanej zwiasciwych zasobéw geodezyjno-kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Gorzowie Wielkopolskim. Rysunek planu zostal sporzadzony, w dopuszczalnej prawem w szczegblnie
uzasadnionych przypadkach, skali 1:2000. Zastosowanie takiej skali byto podyktowane wielkoscia obszaru
objetego planem (art. 16 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie zart. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2018 poz. 2081 zpézn. zm.), Wéjt Gminy Klodawa
przeprowadzil procedurg¢ sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajac wszystkim
zainteresowanym stronom aktywny udzial w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebraniu wszystkich wnioskdw,
ktore zgodnie z ogloszeniem o przystapieniu do planu, mogly sklada¢ takze osoby prywatne (szczegGlowo
zestawionych w wykazie wnioskéw stanowigcym integralny element dokumentacji planistycznej tego planu na
mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U. 2003 Nr 164 poz. 1587), przystapiono
do analiz iprac studialnych poprzedzajacych opracowanie ostatecznej koncepcji planu. W trakcie tworzenia
planu starano si¢ wywazy¢ interesy wszystkich zainteresowanych podmiotéw - samorzadu, poszczegélnych
wiadeicieli nieruchomosci oraz lokalnej spolecznosci zgodnie ztzw. zasadg proporcjonalnodci, szczegblnie
w zakresie poszanowania prawa wlasnoéci. Wéjt Gminy Klodawa realizujac podstawowe cele przedmiotowego
planu, stwierdzil, iz wprowadzane planem zapisy beda korzystne zpunktu widzenia ekonomicznego
i spofecznego (efektywniejsze wykorzystanie terenéw, réwniez z punktu widzenia zadah wiasnych gminy),
i przyczynia si¢ w konsekwencji do dywersyfikacji funkcjonalnej oraz podniesienia atrakcyjnodci inwestycyjnej
gminy Klodawa, aponadto lepiej zabezpiecza $rodowisko przyrodnicze ikulturowe, poprzez ograniczenie
niekorzystnych przeksztatcefi antropogenicznych (co szczegSlowo omawia prognoza oddzialywania na
$rodowisko do tego planu stanowiaca element dokumentacji planistycznej). Tym samym, niniejszy plan
realizujgc (w dostosowaniu do stanu merytorycznego) ustalenia zawarte w art. 15 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia wymagania fadu przestrzennego (urbanistyki i architektury) oraz
uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Oznacza to, iz przestrzei objeta pracami planistycznymi
tworzy harmonijng calo$¢ nie tylko wewnatrz poszczegdlnych terenéw ale takze zotoczeniem, co m.in.
poprzez: inwentaryzacj¢ funkcjonalng zwlaszcza przestrzeni otwartych, obowiagzujace i nieprzekraczalne linie
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zabudowy, Scista parametryzacje zabudowy (takze o charakterze publicznym), dookresdlenie lokalnej polityki
reklamowej czy tez obstugi komunikacyjnej (takze w zakresie miejsc parkingowych) oraz infrastrukturalnej
(zaopatrzenia w poszczegélne media) pozwala utrzymaé szerszy "porzadek urbanistyczny". Ponadto, przy
formulowaniu zapiséw uwzgledniono zasady ochrony zdrowia, bezpieczefistwa ludzi i mienia, potrzeby oséb
niepeinosprawnych oraz szeroko rozumiany interes publiczny. Plan nie budzi zastrzezen w zakresie potrzeb
zwigzanych 2z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Ze wzgledu na brak mozliwosei okredlenia
rzeczywistego rozgraniczenia terenu obwodnicowej trasy drogowej laczacej drogi nr: S3 i22, spelniajac
jednakowoz wymog uwzglednienia przewidywanego przebiegu ww. trasy zawartego w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa, w planie ustanowiono jako obowigzujacy
przebieg samej osi tej trasy z jednoczesnym wyznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy. Zabezpiecza to
wyznaczony w ten sposdb pas terenu przed zabudows, utrzymujac jego dotychczasowe przeznaczenie rolnicze.
Powyzsze  zagadnienia  planistyczne  zostaly = potwierdzone takze  (ostatecznie)  pozytywnymi
uzgodnieniami/opiniami poszczegélnych organéw do niniejszego planu oraz opinig gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej (zestawionymi w wykazie opinii/uzgodnien w dokumentacji planistycznej tego
planu). Zebrane uzgodnienia i opinie pozwolitly wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowaé go,
wraz. 7 opracowaniami towarzyszacymi, do wyloZzenia do publicznego wgladu. Do planu miejscowego

nie wplynely zadne uwagi. Umozliwito to Radzie Gminy Klodawa uchwalenie przedmiotowego planu i tym
samym "zamknigcie" procedury planistyczne;j.

W przedmiotowym planie, zgodnie ze stanowiskiem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, dokonano zmiany
przeznaczenia czes$ci gruntéw rolnych podlegajacych ochronie na cele nierolnicze, zgodnie z wprowadzanymi
funkcjami. Nie bylo natomiast potrzeby zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych.

Wobec powyzszego uznaé nalezy, iz wtrakcie prac nad przedmiotowym planem w sposob wilasciwy
i wyczerpujacy zapewniono udzial spoleczefistwa a procedura planistyczna byla prowadzona w sposéb jawny
i przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia zarbwno na tablicy ogloszen, w prasie jak i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Klodawa (w tym w Biuletynie Informacji Publicznej), co umozliwiato

wszystkim zainteresowanym stronom biezgce $ledzenie poszczegdélnych postepdw/etapdéw prac i skiadanie
uwag (takze w wersji elektronicznej).

Zadania wlasne gminy (m. in. w zakresie komunikacji oraz budowy urzadzen infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej), przewidywane sa do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miar¢ osiggania
docelowych ustalen planu jak i posiadanych $rodkdéw zaréwno whasnych jak i zewnetrznych o charakterze
pomocowym. Natomiast przewidywane w planie inwestycje dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz
oraz zzakresu tzw. lgcznosci publicznej przewidywane sg do finansowania przez inwestorow zewnetrznych
(administratoréw tych systemdéw). Zaopatrzenie w energie cieplng nastapi z wlasnych lokalnych Zrodel.

- Zagadnienie to szerzej omawia prognoza skutkéw finansowych do niniejszego planu (dokumentacja
planistyczna).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne zanalizg aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, ktéra przyjeto uchwatg Nr XLVII/343/18 Rady Gminy Klodawa z dnia
26 wrzeénia 2018 1.
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