UCHWALA NR XX1/164/16
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 19 pazdziernika 2016 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Klodawa

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016 r. poz.
446) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 oraz ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2014 r. poz. 150 ze zm.) uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ktodawa.

2. Lokale mieszkalne komunalne i socjalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy shuza zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq zastosowanie obnizek
czynszu

§ 2. 1. Gmina oddaje w najem lokale komunalne na czas nieoznaczony osobom, ktorych:

1) $redni  miesieczny  dochod  przypadajacy na  jednego  cztonka  gospodarstwa  domowego
ze wszystkich zrodet, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 150 %
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. Gmina oddaje w najem lokale socjalne osobom, ktorych:

1) sredni  miesieczny  dochéd  przypadajacy na  jednego  czilonka  gospodarstwa — domowego
ze wszystkich zrodet, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

3.Za dochdéd, o ktorym mowa w ust. 1, uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych.

§ 3. Na wniosek najemcy gminnego zasobu mieszkaniowego, mozna udzieli¢ obnizki czynszu
w kwocie odpowiadajacej 10% miesigcznego czynszu, jezeli Sredni dochod w okresie 6 miesiecy poprzedzajgcych
rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§4.1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania uprawnieni sg najemcy lokali, ktérzy spetniajg jedno
z nizej wymienionych kryteriow:

1) na cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni tgcznej pokoi, a w
gospodarstwie jednoosobowym mniej niz 10 m? tej powierzchni,

2) brak jest mozliwosci zaspokojenia potrzeb osob niepelnosprawnych tj. najemcy lub uprawnionych do
zamieszkiwania z najemca,

3) zamieszkujg w budynkach wylaczonych z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) 1) ktére pozbawione zostaly mieszkan w skutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego,

2) zamieszkujacych dotychczas w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub remontu kapitalnego,

3) wychowankow doméw dziecka, ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byla Gmina Klodawa, w
przypadku braku mozliwo$ci powrotu do domu rodzinnego.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

1) ktorym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta 1 ktore osiagaja dochody uprawniajace
do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i nie sa w zwloce z zaplata czynszu i innych optat
za uzywanie lokalu, do ktoérego zajmowania byly uprawnione zanim umowa wygasta lub zostala rozwigzana,

2) ktore zostaly pozbawione mieszkan w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Za zgodg Wojta Gminy, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, mozna dokonaé
zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jak rowniez pomi¢dzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze odby¢ si¢ pomiedzy osobami,
ktore:

1) posiadaja tytul prawny do lokalu stanowiacego przedmiot zamiany,

2) nie s3 w zwloce z zaptata czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, przy czym warunek ten moze by¢
spetniony poprzez zawarcie umowy przejecia dtugu i jego sptaty na dzien zamiany lokali.

3. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach moze odby¢ si¢ gdy:

1) strony zamiany posiadaja tytul prawny do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,

2) nie s3 w zwloce z zaplatag czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, przy czym warunek ten moze by¢
spetniony poprzez zawarcie umowy przejecia dlugu i jego sptaty na dzien zamiany lokali,

3)najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy spelia kryterium dochodowe,
o ktébrym mowa w niniejszej uchwale,

4) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy otrzyma zgod¢ na dokonanie zamiany od
wynajmujacego mu lokal z przyrzeczeniem zawarcia umowy najmu z dotychczasowym najemca lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. W wyniku zamian, o ktérych mowa w ust. 2 1 3 w zadnym z lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem
zamiany nie moze przypada¢ na jednego cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5m? powierzchni tacznej
pokoi.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminu mozna sktadaé
w ciggu catego roku.
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2. Wniosek o wynajecie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej
i materialnej, ktére maja wplyw na ocene wniosku, wraz z o$wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie,
przetwarzanie iopublikowanie danych osobowych w zakresie niezbednym do realizacji celow zwigzanych z
zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcow. Do wniosku nalezy dotaczy¢é dokumenty potwierdzajace
wysokos¢ osiagnietych dochodow za okres 3 pelnych miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

3. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miar¢ dysponowania przez Wojta Gminy wolnymi lokalami
mieszkalnymi z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

4. Liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu sporzadza si¢ w terminie do 31 maja kazdego
roku, zgodnie z kryteriami wynikajgcymi z niniejszej uchwaty.

5. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktorej mowa w ust. 4 nie stanowi zobowigzania Gminy Ktodawa do
zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

6. Liste, o ktorej mowa w ust. 4 podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci poprzez jej wywieszenie
w siedzibie Urzedu Gminy Ktodawa na okres 14 dni.

7. Lista o0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu powinna zawiera¢ informacje
o mozliwosci i terminie sktadania odwotania do Woéjta Gminy Ktodawa.

8.Na kazdym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu Woéjt Gminy Klodawa moze skreslic osobe
z listy, o ktorej mowa w ust. 4, jezeli:

a) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okazg si¢ nieprawdziwe,

b) wnioskodawca przestaje spetniac¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy.

9. O skresleniu z listy, o ktorej mowa w ust. 4, wnioskodawca jest informowany pisemnie.

§ 9. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, Wojt  powoluje Spoteczng ~ Komisje =~ Mieszkaniowa  stanowigca  organ  doradczy
i opiniodawczy.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotlywana jest w skladzie od 6 do 10 osob.

3. Tryb pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Regulamin zatwierdzony przez Wojta.

4. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych dotychczas przez osoby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu,
2) opiniowanie uwag i zastrzezen co do danych zawartych we wnioskach osob sktadajacych wniosek,
3) opiniowanie listy 0sob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

5. Umowy najmu lokalu zawierane s przez W¢jta Gminy Ktodawa.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. Wynajmujacy moze nawigza¢ umow¢ najmu lokalu z osobami, ktore zajmujg lokal bez tytulu prawnego,
na pisemny wniosek zainteresowanej strony, jezeli:

1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce i sg jego zstepnymi, wstepnymi, osobami
przysposobionymi lub przysposabiajacymi, pelnoletnim rodzenstwem, malzonkiem niebedgcym wspotnajemca
lokalu lub innymi osobami bedacymi w faktycznym pozyciu
z dotychczasowym najemca, pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemcg do czasu opuszczenia przez
niego lokalu oraz speliania kryteriow dochodowych, o ktorych mowa w uchwale,

2)nie wstapily w stosunek najmu po S$mierci najemcy, jezeli sa jego zstepnymi, wstepnymi
1 powinowatymi, innymi anizeli wymienieni w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2016 r. poz. 380) pod warunkiem, ze stale zamieszkiwali z najemcg w chwili jego $mierci oraz
spetniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w uchwale.

Id: 68537759-FO6E-4CF3-9E41-11B254D0AC4C. Uchwalony Strona 3



Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 11. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? moga by¢:

1) wynajmowane rodzinom wielodzietnym wychowujacym troje i wigcej dzieci, uprawnionym do zawarcia
umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) wynajmowane w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania, jezeli w lokalu bedzie zamieszkiwaé osoba
niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli
niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania przez nia w oddzielnym pokoju, po spehlieniu kryteriow
dochodowych.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 12. Traci moc Uchwata Nr XVIII/142/2016 Rady Gminy Ktodawa z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  skltad mieszkaniowego zasobu gminy
(Dz. Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego z 2016 1., poz. 1623).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klodawa.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kltodawa zostat sporzadzony na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.
poz.150 ze zm.) oraz zawiera obligatoryjne elementy wymienione w art. 21 ust. 3 ww. ustawy.

Obecnie proponowane zmiany w zakresie zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Klodawa, @ w  sposdb  bardziej przejrzysty, obejmujg  wszystkie  zagadnienia  zwigzane
z najmem lokali.
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