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WPROWADZENIE

1. Dtugofalowe planowanie rozwoju ma szczegolne znaczenie dla ukierunkowania biezacej dziatalnosci
samorzaddw gminnych. Wspoinym mianownikiem dla rozwigzywania probleméw spotecznych i gospodarczych
w tej sferze jest wiasciwe wykorzystanie zasobow przestrzeni. Réwnowazenie rozwoju sfer Srodowiskowej,
spotecznej i gospodarczej, odbywajace sie¢ bez degradacji Srodowiska, to jedyny mozliwy i najbardziej
obiecujacy kierunek wspélnych dziatan. Takie podej$cie ma szczegdine znaczenie na terenie Gminy Kiodawa,
ktorej znaczng czeS¢ zajmujg obszary chronione - Park Krajobrazowy Puszcza Barlinecka oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu, powotane dla ochrony unikalnych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym
terendw. Kierunek przemian nie prowadzacy do krétkotrwatego dobrobytu kosztem degradacji Srodowiska,
przyjazny $rodowisku i ludziom spetnia rozwéj zréwnowazony — podstawa dla przyjetych w studium rozwigzan
przestrzennych.

2. Ukierunkowaniu rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego Gminy stuzg dwa dokumenty,

stanowigce podstawowe elementy jej systemu planowania strategicznego:

a. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, integrujace priorytety rozwoju,
spotecznego i gospodarczego z rozwojem przestrzennym, przy jednoczesnej ochronie zasobdw $rodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu;

b. strategia rozwoju Gminy, okre$lajaca podstawowe cele strategiczne jej rozwoju oraz plan dziatafi, majacych
stuzy¢ wdrozeniu ustalen przyjetych w tym dokumencie.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym dokumentem
planistycznym, stuzacym okre$leniu jej polityki przestrzennej i sporzadzonym dla catego jej obszaru na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zawiera ono syntetyczny zestaw podstawowych danych na temat stanu $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze funkcjonowania jej systeméw komunikacyjnych
i uzbrojenia technicznego. Jest ono takze podstawowym zrédtem informacji koordynacyjnych dla opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przygotowania decyzji o warunkach zabudowy
wydawanych w przypadku braku planu miejscowego i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zgromadzony w studium zaséb wiadomosci moze by¢ wykorzystywany nie tylko dla prowadzenia polityki
przestrzennej, ale takze dla sporzadzania programéw gospodarczych i inwestycyjnych, promocji oraz
opracowania ofert inwestycyjnych dla potencjalnych inwestorow, ktorzy zechcg czynnie uczestniczy¢ w rozwoju
gospodarczym gminy.

4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa sporzadzone zostato
przez Biuro Planowania Przestrzennego w Gorzowie Wielkopolskim i uchwalone uchwatg nr XXXII1/296/02
Rady Gminy Ktodawa, z dnia 24 kwietnia 2002 r. studium to zostato zmienione uchwatg nr VII/72/03 Rady
Gminy Ktodawa, z dnia 25 czerwca 2003 r. Pierwsza edycja studium gminnego zostata przygotowana zgodnie z
przepisami wcze$niej obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Z uwagi na duzg dynamike rozwoju spoteczno-gospodarczego, odzwierciedlong takze przyrostem terenow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, sgsiedztwo aglomeracji gorzowskiej, liczne wnioski wptywajace od
spofecznosci lokalnej oraz zmieniajace sie uwarunkowania prawne (wejscie w zycie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r), Rada Gminy podjefa uchwate Nr XXXII1/322/06 z
dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gm. Klodawa.
Zmiane studium wykonato Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania sp. z 0.0. Zmiane studium
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opracowano ujmujac charakterystyke stanu uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy w syntetyczny sposob, tak by mogto by¢ ono uzyteczne przy zmieniajacych sie warunkach rozwojowych,
trudnych w petni do przewidzenia przy uwzglednieniu podstawowego zasobu danych o gminie. Dokument ten
skiada sie z nastepujacych czesci:

a. opracowania tekstowego obejmujgacego:

e uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy

e  kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy;

b. czesci graficznej:

e Rys. nr 1: uwarunkowania i kierunki ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego wraz z elementami
infrastruktury technicznej - skala 1:20 000 ( zatacznik nr 1),

e Rys nr 2: uwarunkowania i kierunki rozwoju struktury funkcjonalno- przestrzennej obszaru gminy”:
skala 1:10 000 (zatacznik nr 2),

e rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag (zatacznik nr 3);

6. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzona dla gminy
Ktodawa po uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien, po wytozeniu do publicznego wgladu oraz wprowadzeniu
wynikajacych stad uwag, zostata uchwalona uchwatg Rady Gminy Ktodawa nr XLVII1/362/10 z dnia 30 lipca
2010r.

(nowy tekst wprowadzony do zmiany studium na podstawie uchwaty nr IV/28/11 z dnia 23 lutego 2011r w Sprawie
przystapienia do opracowania zmiany czeSci Sstudium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gm. Ktodawa w miejscowosci R6zanki i Wojcieszyce)

7. Po wejsciu w zycie zmiany studium - uchwafa Rady Gminy Kfodawa nr XLVIIl/362/10 z dnia 30 lipca
2010r. - ze wzgledu na wynik przeprowadzonego wsréd mieszkancow gminy referendum, Rada Gminy
podjeta uchwate nr IV/28/11 z dnia 23 lutego 2011r o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosci Rézanki i
Wojcieszyce.

Sporzadzenie niniejszej zmiany powierzono firmie Jeleniogérskie Biuro Planowania i Projektowania sp. z
0.0. na podstawie umowy. Zmiane studium opracowano ujmujac charakterystyke stanu uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obrebéw Rézanki i Wojcieszyce. Dokument ten skfada sie
zZ nastepujacych czesci:

a. opracowania tekstowego obejmujgcego:

e uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy;

o  kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy;

Tekst zmiany studium jest tekstem ujednoliconym, tj. tekstem uchwalonym uchwatg nr XLVIII/362/10 z
dnia 30 lipca 2010r. z wprowadzonymi zmianami, ktore oznaczone sq czcionkq pogrubiong.

b. czesci graficznej:

- Rysunek nr 1: uwarunkowania i kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego
wraz z elementami infrastruktury technicznej: skala 1:20 000.

- Rysunek nr 2: uwarunkowania i kierunki rozwoju struktury funkcjonalno- przestrzennej: skala 1:10 000.
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CZESC .
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE | POWIAZANIE Z OTOCZENIEM

Gmina Ktodawa potozona jest w pétnocno — zachodniej czesci wojewddztwa lubuskiego w niedalekiej odlegtosci
od Gorzowa Wielkopolskiego. Od pétnocy graniczy z gminami Barlinek i Nowogrodek Pomorski, od wschodu z
gming Strzelce Krajenskie i gming Santok, od zachodu z gming Lubiszyn. Potudniowg granice gminy stanowi
granica miasta Gorzowa.

Powierzchnia gminy wynosi 23 472 ha. Obszar gminy znajduje sie¢ na wysoczyznie polodowcowej zwanej
Réwning Gorzowska, ktéra stanowi cze$¢ krainy geograficznej zwanej Pojezierzem Potudniowopomorskim.

Gmina Klodawa jest gming o wysokim wskazniku lesistosci. Lasy na jej terenie stanowig cze$¢ rozlegtego
kompleksu le$nego zwanego Puszcza Gorzowska. Srodowisko przyrodnicze gminy jest bardzo urozmaicone.
Swiadcza o tym chociazby liczba i wielkosé obiektéw poddanych, ze wzgledu na potencjat przyrodniczy, ochronie
prawnej. Znaczna cze$¢ obszaru gminy objeta jest ochrong prawng w formie parku krajobrazowego.

Kluczowe znaczenie dla regionu ma transgraniczne potozenie z niemieckimi landami: Brandenburgig i Saksonia.
Przez obszar wojewodztwa lubuskiego przebiegajg dwa (z czterech przebiegajacych przez Polske) europejskie
korytarze transportowe: Berlin — Kunowice — Poznan — Warszawa — Terespol — Moskwa oraz Berlin — Drezno —
Wroctaw - Krakdw — Przemysl — Lwdw, ktdre stwarzajg potencjalng szanse rozwoju regionu jak rowniez Gminy
Ktodawa. Ponadto po zachodniej i wschodniej stronie gminy przebiegajg drogi krajowe:

- nr 3, zarazem E 65 (klasy GP) - taczy Pomorze Zachodnie, Ziemie Lubuska i Dolny Slask; przebiega od
Swinoujécia, przez Szczecin, Pyrzyce, Gorzéw Wielkopolski, Skwierzyne, Miedzyrzecz, Zielong Gére, Nowa S,
Legnice do granicy z Republikg Czeska w Lubawce.

- nr 22 (klasy G) - przebiega od Warmii, przez wschodnig i potudniowa cze$¢ Pomorza oraz pdtnocng czesé
wojewodztwa lubuskiego; od granicy z Obwodem Kaliningradzkim w miejscowosci Grzechotki, (ale bez przejscia
granicznego, odcinek do przebudowy), przez: Elblag, Malbork, Starogard Gdanski, Chojnice, Watcz, Strzelce
Krajeniskie, Gorzow Wikp., Wojcieszyce do graniczacego z Niemcami Kostrzyna nad Odra.

Teren gminy jest usytuowany bardzo korzystnie pod wzgledem geograficznym, lezy bowiem blisko Gorzowa
Wikp. (ok. 130 tys. mieszkancow) i okoto 130 km. od stolicy Niemiec - Berlina. Stanowi¢ zatem moze dobre
zaplecze turystyczne z uwagi na znaczne bogactwo lasow i jezior tym bardziej, ze obszar ten nie jest
zdegradowany ekologicznie. Istniejg tez dobre potaczenia drogowe umozliwiajace dojazd do akwendw wodnych i
miejsc noclegowych.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

Podstawowe dane statystyczne, prezentujgce zagadnienia spoteczno — demograficzne, ekonomiczne i
infrastrukturalne dotyczace Gminy Klodawa zaprezentowano ponizej w tabeli 1:

Tabela 1. Podstawowe dane statystyczne (12.2007r.)

Lp. Cecha Lacznie
Powierzchnia ogotem w ha 23472
2. Liczba sotectw ogotem 11

3. Liczba miejscowosci ogdtem 14
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4 Liczba ludno$ci wg faktycznego miejsca zamieszkania ogotem 6 753(12.08r)
5 Przyrost naturalny ogétem oséb 8

6. llo$¢ przedszkoli Ktodawa, Wojcieszyce, R6zanki 2(+1) filia
7 ll0$¢ szkét podstawowych 2

8 llos¢ gimnazjow 2

9. llo§¢ szkot ogblnoksztatcacych dla dorostych 0

10. praktyki lekarskie na wsi (ilos¢ 0s6b) 1

11. llo$¢ punktdw aptecznych 1

12. | llos¢ bibliotek i filialnych placéwek bibliotecznych- publicznych 2

13. Liczba sklepow (dane na rok 2003) 42
14, Liczba obiektéw noclegowych (catoroczne) 6

15. | Dlugo$¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej ogotem (w km) 106,01
16. Dlugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (ogdtem w km) 45,84

Zrédto: www.stat.gov.pl — Bank Danych Regionalnych GUS
3. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do obowigzujacych dokumentdw planistycznych, sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym nalezg 34 uchwaty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ich zestawienie podaje sie w porzadku chronologicznym ich przyjecia odpowiednimi uchwatami Rady
Gminy:

Tabela 2. Zestawienie uchwalonych planéw miejscowych w Gminie Klodawa

L.p. Nr uchwa{y |.data I¢) Lokalizacja terenow objetych ustaleniami Powierzchnia
podjecia (ha)
1 X/62/99 7 23.06.99 Chwalecice — zabudowgl mleszlfanlowa przy ul. 516
takowej i Polnej
2 XI77/99zdn.28.07.99 Rozanki-zabudowa mieszkaniowa przy ul. 18,60
Piaskowej i Sportowe;
3 XV/120/2000 z dn. Wojcieszyce — handel, rzemiosto i przemyst 0.84
' 26.01.2000 nieucigzliwy dz. 210/13 ’
Klodawa — Osiedle Marzen dz. 600/2, 600/4,
4. XVIIM36/2000 z 26.04.2000 6006 62,50
uchwata utracita moc na podst. uchwaty nr
XIV/69/07 z dnia 29.08.07r.
XXI1/180/00 z 6.12.2000
Zmiana XXXV1/343/02 z Ktodawa — zabudowa mieszkaniowa,
5. 28.08.02 ustugowa, produkcyjna i sktadowa przy ul. 21,34
XXI1/224/05 z 20.04.05 Gorzowskiej (ze zmianami)
VI/36/07 z 28.02.2007
Zdroisko — zabudowa mieszkaniowa na dz.
6. XXXIV/314/02 z 22.05.02 4206, 42/8 0,36
7 XXXIV/315/02 2 22.05.02 Ktodawa - zabudowa mle_szkanlowa przy ul. 148
Szkolnej
Ktodawa — zabudowa mieszkaniowa na osiedlu
8. XXXIV/316/02 z 22.05.02 Leéne Wzgorze 11,93
9. XXXIV/317/022220502  fiodawa - zabudowa mieszkaniowa przy ul 0,55
Rézanej i Szkolne;j
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Wojcieszyce — zabudowa mieszkaniowa przy

10. XXXIV/318/02 z 22.05.02 . 3,13
ul. Parkowej
1" XXXIV/319/02 7 22.05.02 Rybakowo — zabudm;vgfsmleszkamowa na dz. 165
XXXV/329/02 z 26.06.02 Wojcieszyce — kopalnia kruszywa naturalnego 28,3
dz.nr 206/3
12 utracita moc na podst.. uchwaty nr
' XXXVIII272/09 z 02.09.2009
XXXVI11/349/02 z 25.09.02 dz. nr 206/2 13,3
Ktodawa — urzadzenia zaopatrzenia w gaz dz.
13. XXXV1/340/02 z 28.08.02 27138 oraz czesé dz. 27/39 1,06
Wojcieszyce — osiedle mieszkaniowe dz.
14. XXXVI1/341/02 z 28.08.02 210110 i dz. 212/4 20,03
15. Ktodawa — zabudowa mieszkaniowa przy ul.
XXXV1/342/02 z 28.08.02 Gorzowskiej dz. nr 600/5 1,00
16, XXXVIV3B002225.0902  fo%awa~ogrodk Teakowe dz 21140 do 0,85
17 XXXVII351/02 2 25.09.02 Wojcieszyce — ogrégglizcgzia’rkowe dz. 62/28 i 5.03
Rézanki — ogrodki dziatkowe dz. 150/10,
18.  XXXVII/352/02 z 25.09.02 150111, 15016 0,66
Ktodawa — osiedle zabudowy mieszkaniowej
19. IV/24/03 z 05.02.03 dz. 608, 609, 610, 611 578
20. V/25/03 2 05.02.03 Ktodawa - zabudomF/)zlrﬁ;szkanlowa przy ul. 263
Ktodawa — zabudowa ustugowa przy ul.
21. IV/26/03 z 05.02.03 Jeziome], dz. nr 100/5 1,62
Ktodawa — zabudowa mieszkalno-ustugowa
22. VIl82/03 2 24.09.03 przy ul. Wojcieszyckiej, dz. nr 27/65 0.24
Chwalecice — zabudowa mieszkaniowa przy
23. VI1/83/03 z 24.09.03 ul. Lakowej, dz. nr 81, 82, 83/41 1,11
Obreb Santocko — zabudowa mieszkaniowa,
24, VI1/84/03 z 24.09.03 dz. nr 218/11, 218/12, 218/13, 218/14, 218/9, 1,10
218/10
25, VII/85/03 2 24.09.03 Ktodawa - zab.USiowa m.|(?szkan|owa,przy ul. 218
Gorzowskiej — krzyzdéwka na £o$no
Obreb Santocko — zabudowa mieszkaniowa
26. VI11/86/03 z 24.09.03 dz. nr 205/41 0,33
27, VIIB7/03 2 24.09.03 Zdroisko — IokahzaCJdaZogl(Sektu kultu religijnego 0.42
28 X/116/03 2 10.12.03 Obreb Santocko azzanbrug;)gva mieszkaniowa 0.79
29, XIV/153/04 2 28.04.04 Obreb Santocko— za:rug%va mieszkaniowa dz. 358
30 XX/210/04 2 29.12 04 Klodawa — zabudm;_v:ér:(i;szkaniowa przy ul. 314
tosno — zabudowa mieszkaniowa
31. XXI1/214/05 z 9.02.05 jednorodzinna dz. 160/10 1,41
3 XX1/215/05 2 9.02.05 tosno — zabudowa mieszkaniowa 4,00

jednorodzinna i wielorodzinna - dz. 160/8
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XXI11/180/00 z dn. 6.12.2000 Klodawa — zabudowa mieszkaniow
Zmiana XXXV1/343/02 z odawa = ZaDildowa MICSZAanions,
33. 26.06.02 ustugowa, produkcyjna i sktadowa przy ul. 21,34
XXI1/224/05 z 20.04.05 Gorzowskie
34, XXIX/289/06 2 01.03.06 Chwalecice — zabudowa mlgszkanlowa przy ul. 6.91
Lakowej
3. XXXVI343/06213.00.2006  <lodawa—zabudowa mieszkaniowa i 214
ustugowa przy ul. Jeziornej
3. XXXV/344/06 2 13.00.2006 ~  Niodawa - zabudowa mieszkaniowa ~16,0
ustugowa przy ul. Wojcieszyckiej
37 XIVIB9I07 2 29.08.2007 Klodawa ~ zabudowa mieszkaniowa i 625
ustugowa na Osiedlu Marzer — zmiana planu
38 XXVII211/087 29.12.2008 ~ OSTodek Przywodny nad jeziorem Nierzym ~35
ustugi turystyki, plaza
39 XXVIIl212/08 2 29.12.2008 ~ O0reb Santocko - zabudowa mieszkaniowa, g
teren laséw przy ul. Sosnowej
Obreb Wojcieszyce - kopalnia kruszywa
40, XXXVIIlZT2/09 z naturalnego ( zmiana uchwaly nr XXXV/329/02 283
02.09.2009
2 26.06.02)
41 XXXVIII/273/09 z Klodawa — teren cmentarza i urzadzen ~91
' 02.09.2009 sportowych przy ul. Gorzowskiej ’

Zrédto: dane Urzedu Gminy Klodawa

4. INNE OPRACOWANIA PLANISTYCZNE

Gmina dysponuje opracowaniem ekofizjograficznym, wykonanymi dla catego jej obszaru w 2008r.
5. CHARAKTERYSTYKA WNIOSKOW DO STUDIUM

1. Na podstawie uchwat: Nr XXXII1/322/06 Rady Gminy Ktodawa z dnia 28 czerwca 2006r. o przystapieniu do
opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojt Gminy
Ktodawa wystapit do szeregu zainteresowanych instytuciji i organizacji o ztozenie wnioskéw do opracowywanego
studium, zgodnie z przepisami art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na wystapienie to odpowiedziato tacznie siedem jednostek. Zestawienie ich wnioskow w
porzadku chronologicznym przedstawiono ponizej wraz z krétkg charakterystyka;

1) Lubuski Oddziat Strazy Granicznej w pi$mie z dn. 03.08.2007 r. (d. wptywu: 08.08.2007 r.) nie wnosi wnioskéw
do zmiany studium;

2) Enea Operator Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Gorzéw Wlkp. w piSmie z dn. 03.08.2007 r. (d. wplywu:
08.08.2007r.) przedstawit stan istniejacy wraz z uwagami dotyczacymi rozbudowy sieci elektroenergetycznej;

3) Wéjt Gminy Nowogrédek Pomorski w pismie z dn. 07.08.2007 r. (d. wptywu: 10.08.2007 r.) nie wnosi
whnioskow do zmiany studium

4) Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Zachdd Sp. z 0.0. pismem z dn. 07.08.2007 r. (d. wptywu: 10.08.2007 r.)
przedstawiajq stan istniejacy i projektowany sieci elektroenergetycznych w obszarze gminy wraz z wnioskiem o
uwzglednienie ich w studium,;

5) Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubuskiego w pi$mie z dn. 08.08.2007 r. (d. wptywu: 10.08.2007 r.) wnosi
0 uwzglednienie w zmianie studium:

e  zapisow zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego,
e  zapisOw zawartych w programach strategicznych na szczeblu wojewodzkim,

e  Studium programowo — przestrzennego wielofunkcyjnego zagospodarowania doliny dolnej Warty i Noteci w
granicach wojewodztwa lubuskiego,

e istniejgcych cennych przyrodniczo obszarow, podlegajacych ochronie prawnej;
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6) Wojewodzki Konserwator Przyrody w pismie z dn. 09.08.2007 r. (d. wptywu:10.08.2007r.) wnosi o
uwzglednienie w zmianie studium wystepujacych na obszarze gminy form ochrony przyrody;

7) Starosta Gorzowski w pismie z dn. 17.08.2007 r. (d. wptywu: 20.08.2007r.) zwraca sie z wnioskiem o
uwzglednienie w zmianie studium wystepujacych na obszarze gminy zt6z kopalin.

(nowy tekst wprowadzony do zmiany studium na podstawie uchwaty nr IV/28/11 z dnia 23 lutego 2011r w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany czeSci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gm. Ktodawa w miejscowosci R6zanki i Wojcieszyce)

2. Na podstawie uchwaly nr IV/28/11 z dnia 23 lutego 2011r o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kfodawa w miejscowosci
Rézanki i Wojcieszyce Wéjt Gminy Klodawa wystapit do szeregu zainteresowanych instytucji i organizacji
o0 ztozenie wnioskow do opracowywanego studium, zgodnie z przepisami art. 11 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na wystapienie to odpowiedziafo facznie

siedem jednostek. Zestawienie ich wnioskéw w porzadku chronologicznym przedstawiono ponizej wraz z

krétkq charakterystyka:

1) Prezydent Miasta Gorzowa Wielkopolskiego - Dot. uwzglednienia kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIlkp. zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa Wikp.

2) Agencja Nieruchomos$ci Rolnych, Oddziat Terenowy w Gorzowie Wikp. - Wniosek dotyczy rozszerzenia
funkcji zabudowy mieszkaniowej i rzemiosta w pasie przylegajacym do drogi Wojcieszyce — Gorzéw
Wikp. oraz utworzenie terenu o funkcjach ustug komercyjnych na cze$ci terenu przylegajacego do
drogi krajowej nr 22.

3) Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad. Oddziat w Zielonej Gérze - Whniosek dotyczy
okreslenia zasad obstuzenia komunikacyjnego terenéw objetych zmianq studium w sasiedztwie drég
krajowych oraz zasad lokalizacji zabudowy w ich sasiedztwie,

4) Lubuski Wojewodzki Konserwator Zabytkow. Delegatura w Gorzowie Wikp. - Dot. uwzglednienia w
projekcie zmiany istniejacego stanowiska archeologicznego,

5) Enea Operator Sp. z o.0. Oddziat Dystrybucji Gorzéw Wikp. - Dot. uwzglednienia istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej i mozliwosci jej rozbudowy,

6) Starosta Gorzowski, ul. Pankiewicza 5-7, 66-400 Gorzow WIlkp. - Dot. uwzglednienia inwestycji o
znaczeniu ponadlokalnym,

7) Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Gorzowie Wikp. - Wniosek dotyczy uwzglednienia
wymogow sanitarnych i higienicznych w projekcie studium,

8) Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Lubuskiego - Whniosek dotyczy uwzglednienia zapiséw zawartych
w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego,

9) Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu - Wniosek dotyczy uwzglednienia obszaréw
chronionych i zasad ochrony srodowiska i przyrody na obszarze objetym zmiang studium,

10) Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Zachéd S.A. - We wniosku zawarto informacje o braku
infrastruktury na obszarze objetym zmiang studium,

11) Wojewodzki Sztab Wojskowy w Zielonej Gorze - bez uwag,
12) Wéjt Gminy Lubiszyn - bez uwag.

6. REKOMENDACJE Z DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH O CHARAKTERZE PONADLOKALNYM ORAZ
STRATEGICZNYCH

6.1. Strategia rozwoju wojewo6dztwa lubuskiego

1. Przyjecie strategii rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego jest jednym z gtéwnych zadan o charakterze
planistycznym wynikajacym z art. 11 ustawy o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. Nr 91 poz. 576 z dnia 18 lipca
1998r.). Prace nad tym dokumentem zostaty zainicjowane przez Zarzad Wojewodztwa Lubuskiego w 1999 roku.
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Podstawg strategii rozwoju wojewodztwa jest zatozenie maksymalnego wykorzystania doktadnie rozeznanych
wewnetrznych zasobdw oraz potencjatu miejscowych podmiotdw, jak rowniez korzy$ci usytuowania
geograficznego.

2. Strategia ujmuje gtéwne cele rozwoju wojewodztwa w horyzoncie 10-15 lat przy uwzglednieniu zmieniajacych
sie warunkéw wewnetrznych i zewnetrznych oraz czynnego uczestnictwa partneréw publicznych i prywatnych. Do
wskazanych w strategii w ogdlny sposob zadan, ktdre moga by¢ uwzglednione w studium, nalezg m.in.:

a) w sferze ochrony Srodowiska: zwigkszenie skuteczno$ci ochrony przeciwpowodziowej, ochrona przyrody,
racionalne wykorzystanie zasobdw leSnych i poszerzanie obszarow o wysokich walorach, wdrazanie
europejskich norm ochrony Srodowiska;

b) w sferze ochrony dziedzictwa kulturowego: opracowanie waloryzacji zasobéw historyczno - kulturowych,
wykorzystanie dziedzictwa w formie zagospodarowania obiektow zabytkowych na rozne cele, racjonalne
gospodarowanie potencjatem instytuciji kultury.

c) w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej: rozbudowa istniejacego uktadu drogowego ze szczegdlnym
uwzglednieniem tras autostrady A2, A12 oraz drogi ekspresowej Nr 3, zapewnienie nowoczesnego systemu
telekomunikacyjnego, rozw6j budownictwa mieszkaniowego i polepszenie infrastruktury komunalne;.

6.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego

1. Plan zagospodarowania przestrzennego woj. lubuskiego, uchwalony w 2002 r. stanowi obok strategii drugi
dokument planowania strategicznego w regionie.

Plan ten okresla zasadnicze kierunki przeksztatcen jego struktury przestrzennej poprzez okre$lenie:

a. podstawowych elementdw sieci osadniczej;

b. rozmieszczenia infrastruktury spotecznej i technicznej;

c. wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i ochrony ddbr kultury — z uwzglednieniem
obszaréw podlegajacych szczegdinej ochronie.

3. Jednym z wazniejszych elementéw planu, zwigzanym z przyjetymi w nim kierunkami zagospodarowania
przestrzennego obszaru wojewddztwa, jest lista zadarn samorzadu wojewddztwa i zadan rzadowych, stuzacych
realizacji ponadlokalnych celow publicznych. Ustalenia zawarte w tym zestawieniu sg wigzace dla studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Wskazano w nim m.in. nastepujace zadania rzadowe, ktére mogg mieC wptyw na rozwoj
przestrzenny gminy Ktodawa:

a. program ozywienia gospodarczego catego pasa przygranicznego i modernizacji przej$¢ granicznych na
granicy z Niemcami, zwigzany z: rozwojem Transgranicznego Pasma Przyspieszonego Rozwoju Miast nad
Odrg i Nysa tuzycka,

b. wdrozenie sieci obszaréw chronionych Natura 2000, powigzane z rozwojem gospodarki turystycznej i
edukacyjnej, na obszarach cennych pod wzgledem przyrodniczym oraz nastepujace zadania samorzadu
wojewodztwa:

c. rozw¢j Transgranicznych O$rodkéw Obstugi o zasiegu ponadregionalnym: Gubin — Stubice — Kostrzyn nad
Odrg jako potencjalnych biegunéw polaryzacji, w ciggu planowanej drogi wzdtuz granicy w dolinie Odry i
Nysy tuzyckiej;

d. rozbudowa sieci drog komunikacji rowerowej 0 znaczeniu miedzyregionalnym i miedzynarodowym poprzez
ocene stanu wdrazania dotychczasowych koncepcji rozwoju komunikacji rowerowej, ich weryfikacja i
ujednolicenie koncepcji wojewddzkiej z uwzglednieniem stykow z sasiadami;

e. budowa obwodnic miejscowosci w ciggach wazniejszych drég krajowych i wojewodzkich;

f.  ozywienie gospodarcze i turystyczne miast potozonych nad Odra, Wartg i Notecig oraz intensyfikacja
wykorzystania tych rzek poprzez system portdéw rzecznych i przystani pasazerskich;

g. rozwodj Pdinocnego Pasma Przyspieszonego Rozwoju — Kostrzyn nad Odrg — Gorzéw WIkp. z potencjalnym
rozwojem do Drezdenka, zlokalizowanego réwnolegle do drogi europejskiej nr 22 Berlin — Kostrzyn nad Odrg
- Gorzéw WIkp. — Gdansk, z linii kolejowej o tym samym kierunku oraz drogi wodnej o znaczeniu
europejskim.
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6.3. Strategia zréownowazonego rozwoju powiatu gorzowskiego

1. Strategia zrownowazonego rozwoju pow. gorzowskiego, przyjeta w pazdzierniku 2001r., formutuje w
nastepujacy sposob wizje jego rozwoju:

,Powiat gorzowski to silny gospodarczo i atrakcyjny inwestycyjnie przygraniczny region z rozbudowang
infrastrukturg techniczng i spoteczng. To miejsce, w ktorym wzrost poziomu zycia mieszkarnicow idzie w parze z
ochrong walordw przyrodniczych i dobr kultury, a dynamicznie rozwijajaca sie przedsigbiorczos$é, rolnictwo i
turystyka zapewnia godne i szcze$liwe zycie jego mieszkancow”.

2. Na podstawie diagnozy stanu powiatu oraz przeprowadzonej analizy SWOT, autorzy strategii sformutowali

kluczowe problemy jego rozwoju, kazdemu z nich przypisujac odpowiedni program realizacyjny oraz odpowiedni

zestaw zadan szczegdtowych, stuzacych wdrazaniu strategii. Do kluczowych probleméw rozwoju powiatu nalezg
wg. strategii:

a. poprawa stanu Srodowiska z uwzglednieniem ochrony waloréw i zasobéw przyrodniczych (do rozwigzania
poprzez: ochrone powietrza, wdd podziemnych i powierzchniowych; zachowanie i ochrone waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych);

b. tworzenie warunkéw dla wszechstronnego rozwoju przedsiebiorczosci, nowoczesnej gospodarki; szczegdlnie
rolnictwa, turystyki, drobnego przemystu i wspdipracy transgranicznej (do rozwigzania poprzez: tagodzenie
skutkow bezrobocia poprzez generowanie miejsc pracy; wykorzystanie istniejacej bazy dla wdrazania i
rozwoju nowoczesnych, ekologicznych technologii w rolnictwie i przemy$le; zwiekszenie aktywnos$ci
gospodarczej mieszkacow, zwkaszcza wsi, poprzez rozwdj produkcji nierolniczej i ustug; wspieranie rozwoju
turystyki i agroturystyki; rozwoj wspétpracy transgranicznej);

c. rozbudowa infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem poprawy stanu technicznego drég,
rozbudowy sieci kanalizacyjnej i energetycznej (do rozwigzania poprzez: poprawe stanu technicznego i
dostepnosci drég powiatowych, gminnych, wojewddzkich i krajowych; rozwdj sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej wraz z oczyszczalniami $ciekdw; rozwdj gazownictwa, modernizacja i rozw¢j Sieci
energetycznej i cieptowniczej na terenie Powiatu; koordynacja budowy i modernizacja sieci telefonii
przewodowe;j i bezprzewodowej na terenach wiejskich; stworzenie warunkéw dla rozwoju budownictwa);

d. rozwgj réznych form edukaciji i szkolnictwa oraz poprawa bezpieczenstwa socjalnego poprzez rozbudowe i
wzmocnienie sektora spotecznego (do rozwigzania poprzez: zapewnienie bezpieczenstwa obywatelom,
umacnianie potencjatu zdrowotnego spoteczenstwa w Powiecie, podniesienie poziomu wyksztatcenia i
rozwdj szkolnictwa ponadgimnazjalnego w powigzaniu z partnerem przygranicznym, poprawa
bezpieczenstwa socjalnego 0séb niepetnosprawnych, stworzenie warunkéw dla rozbudowy i wzmocnienia
sektora spotecznego).

w

. Wiele przyjetych w strategii powiatu zadan, ze wzgledu na wiekszg jej szczegbtowos¢ anizeli w przypadku
wczesniej oméwionych dokumentow planowania regionalnego moze by¢ uwzglednione w studium m.in.
dotyczy to rekomendaciji dla:

e zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

e rozwoju roznych form edukacji i szkolnictwa oraz poprawy bezpieczenstwa socjalnego

o tworzenia warunkéw dla wszechstronnego rozwoju przedsiebiorczo$ci: rolnictwa, turystyki, drobnego

przemystu;

e rozbudowy infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem poprawy stanu technicznego drég,
budowy obwodnicy oraz rozbudowy sieci kanalizacyjnej i energetycznej;

6.4. Strategia zrownowazonego rozwoju Gminy Ktodawa

Przy rozwazeniu wszystkich aspektdw budowanej wizji brano pod uwage przede wszystkim fakt poprawy zycia
mieszkaricéw. Chodzito o to by tak kierowaé rozwojem gminy, aby zapewni¢ w przysziosci godziwe warunki zycia
mieszkancom minimalizujgc badZz likwidujac bezrobocie i zapewniajgc okre$lone warunki i mozliwosci
mieszkaniowe. Zatem dynamicznie rozwijajaca sie gospodarka moze by¢ tym czynnikiem zapewniajgcym
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wyzszy poziom zycia stwarzajgc jednoczes$nie mozliwo$¢ spetienia zawodowego w budowie lepszej przysziosci.
To za$ powinno pobudzaé mieszkancow gminy do podwyzszania kwalifikacji zawodowych poprzez
systematyczne ksztatcenie sie i zdobywanie do$wiadczenia zawodowego.

Gwarantem rozwoju dynamicznego gminy ma by¢ nowoczesna infrastruktura techniczna chronigca $rodowisko
naturalne i jednocze$nie czlowieka w tym Srodowisku. Czystsze $rodowisko, bowiem to mniej réznego rodzaju
chor6b i wigksza symbioza cztowieka z nim, to naturalne mechanizmy funkcjonowania przyrody. Wiasciwy
poziom zycia i pozadane $rodowisko naturalne oraz wzrost zdrowotno$ci spotecznej pobudza cztowieka do
innego spedzania czasu, do kontaktu z innymi cztonkami lokalnej spotecznosci. Zaczynajg rodzi¢ sie nowe wiezy
spoteczne i potrzeba aktywnosci. Przy istniejacym bogactwie kulturowym i wiekszej aktywnosci lokalnej
spoteczno$ci bedq pobudzane checi twérczego uczestnictwa poprzez aktywny udziat w réznych zespotach
folklorystycznych. To za$ zainteresuje i pobudzi do wspotdziatania otoczenie blizsze i dalsze, co w efekcie
oznacza takze nawigzanie wspotpracy miedzynarodowej oraz wieksze tempo rozwoju gminy.

Dlatego uczestnicy Zespotu Opracowujacego Strategie uznali za stuszne przyjecie z wielu mozliwych propozycii
wizje gminy, ktéra brzmi nastepujaco:

,Fozwoj niskiego budownictwa mieszkaniowego, ustug turystycznych, rekreacyjnych i agroturystycznych oraz
handlu, nieucigzliwego przemystu i przetworstwa na bazie lokalnych produktow rolnych i surowcow lesnych w
oparciu o dobrze rozwinietg infrastrukture techniczng, komunikacyjng i spoteczng’.

7. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU

7.1. Potozenie geograficzne

Gmina Ktodawa potozona jest w pétnocnej czesci wojewddztwa lubuskiego w niedalekiej odlegtosci od Gorzowa
Wielkopolskiego. Od pétnocy graniczy z gminami Barlinek i Nowogrédek Pomorski, od wschodu z gming Strzelce
Krajeriskie i gming Santok, od zachodu z gming Lubiszyn. Potudniowg granice gminy stanowi granica miasta
Gorzowa Wielkopolskiego. Powierzchnia jej wynosi 23 472 ha.

Obszar gminy znajduje sie na wysoczyznie polodowcowej zwanej Réwning Gorzowska, ktora stanowi czesé
krainy geograficznej zwanej Pojezierzem Potudniowopomorskim.

Tabela 3. Potozenie gminy Ktodawa wg regionalizacji fizyczno-geograficznej Kondrackiego

Prowincja Niz Srodkowoeuropejski 31
Podprowincja Pojezierze Potudniowobattyckie 314/315
Makroregion Pojezierze Potudniowopomorskie 3146/7
Mezoregion Réwnina Gorzowska 314.61

Zrédto: Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 2002

7.2. Geologia, geomorfologia i gleby

Gmina Ktodawa potozona jest w obrebie synklinorium szczecinskiego. Gtebsza budowa geologiczna tego terenu
rozpoznana zostata wierceniami Panstwowego Instytutu Geologicznego, wykonanymi do gtebokosci ponad 3000
m w rejonie Gorzowa (1963r.). Zgeneralizowany profil geologiczny tego obszaru podaje, ze na gtebokosci 150
metréw zaczynajg sie utwory trzeciorzedowe, na gteboko$ci 200 metréw - utwory ery mezozoicznej, a na
gtebokosci 2600 metréw utwory ery paleozoicznej. Od powierzchni terenu do gtebokosci 150 metréw wiw profil
przedstawia osady plejstocenu zwigzane z akumulacjg lodowcowg oraz wodno-lodowcowa.

Cze$¢ gminy znajduje si¢ na Réwninie Gorzowskiej. Powstata ona w wyniku wodnolodowcowego nagromadzenia
materiatbw na przedpolu moreny czotowe] stadiatu pomorskiego. Podczas postoju lodowca wody roztopowe
ptynace na potudnie, do pradoliny (Torurisko-Eberswaldzkiej), usypaty u jego czota rozlegte tawice zwiréw i
piaskéw, zwane sandrem. Powierzchnie¢ tego sandru urozmaicajq liczne jeziora oraz podiuzne rynny
wykorzystywane przez cieki odprowadzajace wody powierzchniowe do pradoliny. Cze$¢ zachodnia sandru
odwadniana jest przez Ktodawke wraz z jej doptywami, rzekami Srebrng i Marwica. Cze$¢ wschodnig odwadnia
rzeka Santoczna oraz rzeka Petcz wraz ze swoim doptywem, rzekq Przyteg. Réwnina Gorzowska opada wyrazng
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krawedzig ku Pradolinie Torunsko-Eberswaldzkiej. Jej obszar jest w wiekszosci zalesiony, a zwarty obszar le$ny,
siegajacy od Gorzowa az po Strzelce Krajenskie i Barlinek, nosi nazwe Puszczy Gorzowskiej.

Pod wzgledem uwarunkowan naturalnych morfodynamiki - rzezbe omawianego terenu cechuje dojrzato$e,
wyrazajaca sie wystepowaniem wyréwnanego dna doliny, w ktérej uzytkowanie terendéw w formie gruntow ornych
oscyluje w granicach 27 procent. Najwyzej potozony punkt w gminie Ktodawa znajduje sie na potudniu gminy w
okolicy miejscowosci Wawréw na wysokosci 85 m n.p.m., najnizszy (okoto 35 m n.p.m.) potozony w dolinie
Ktodawki na potudniu. Wzgledna roznica wysokosci wynosi zatem 50 metrow.

Rdznice wysokosci wzglednych na terenach rolniczych sg nieznaczne, a zatem nawet w miejscach, gdzie orki
przebiegajg prostopadle do warstwic, skutki tej dziatalnosci na procesy erozyjne sg spowolnione. Przyspieszenie
obiegu nastepuje poprzez orke prostopadle do warstwic, a spowolnienie tempa procesdéw nastepuje przy orce
réwnolegle do warstwic. Stad w pasie moreny czotowej od Santoka po Witnice uzytkowanie terenéw otwartych
rolniczo w formie gruntéw ornych powinno by¢ zaniechane.

Obszar gminy Klodawa potozony jest na poétnocnym krafcu monokliny przedsudeckiej. Gtéwng jednostkq
tektoniczng w obrebie osaddw permomezozoiku jest tutaj blok Gorzowa. Od potudnia ogranicza go dyslokacja
dolnej Warty. Od potnocy wzdtuz strefy Pyrzyce — Krzyz blok Gorzowa sasiaduje z nieckg szczecinska.

Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez oligocenskie piaski i mutki z glaukonitem o migzszo$ci do 100 m
w Ktodawie oraz piaszczysto - ilaste osady miocenskie o kilku metrowej migzszosci w Chwalecicach. Osady te
zawierajg wktadki i poktady wegla kamiennego o migzszo$ci do kilku metrow.

Utwory czwartorzedowe na omawianym obszarze tworzg ciggty pokrywe o migzszosci zrdznicowanej od kilku do
kilkunastu metréw. W Chwalecicach okoto 190 m. Profil osadéw czwartorzedowych sktada sie z szeSciu,
miejscami siedmiu poziomdéw glin zwatowych oraz towarzyszacych im osadéw wodnolodowcowych i
zastoiskowych. W interglacjatach powstaty gtéwne serie rzeczne, podrzedne jeziorne.

Najstarsze osady czwartorzedowe znajdujgce sie w okolicach Chwalecic nalezg do zlodowacen
potudniowopolskich. Sg to dwa poziomy glin zwatowych i towarzyszace im osady wodnolodowcowe i
zastoiskowe.

Zlodowacenia potnocnopolskie miaty decydujacy wptyw na budowe geologiczng osadow przypowierzchniowych i
morfologie terenu. Caly obszar gminy znalazt sie w zasiegu fazy leszczynskiej i poznanskiej stadiatu gérnego
zlodowacenia Wisty. W fazie pomorskiej czoto ladolodu zatrzymato sie na obszarze potozonym na pétnoc gminy
Ktodawa w okolicach Karska i Barlinka. Z fazy leszczynhskiej i poznanskiej pochodzg dwa poziomy glin
zwatowych, dolny o migzszosci do 10 m i gorny do 30 m, rozdzielonych mutkami zastoiskowymi (w Ktodawie).
Gliny zwatowe budujg rozlegta wysoczyzne od miejscowosci Marwice, potozonej w sagsiedniej gminie, do Klodawy
i dalej do pradoliny Warty. W czasie reces;ji ladolodu powstaty gtebokie rynny subglacjalne oraz rozlegte wzgérza
moreny recesyjnej. W fazie pomorskiej zlodowacenia Wisty w pétnocnej czesci omawianego obszaru utworzyta
sie piaszczysta rownina sandru Barlienickiego. Jego powierzchnia potozona jest na wysokosci 57-65 m n.p.m.
Migzsze serie piaszczysto — zwirowych osadéw wodnolodowcowych wypetniajg takze doling Ktodawki, pozniej
Ktodawy.

Osady holocenskie reprezentowane sg przez: mady, mutki, piaski i zwiry rzeczne oraz namuly i torfy. Wzdtuz
wiekszos$ci rzek omawianego obszaru omawianego obszaru mozna zaobserwowaC wystapienia mad, mutkéw,
piaskéw i zwirbw rzecznych. Ich migzszo$ci nie przekraczajg kilku metrow. Namuty wystepujg w dolinach rzek i
strumieni oraz w zagtebieniach bezodptywowych. Tworzg je piaski drobnoziarniste i pylaste z duzg zawartoscig
czesci organicznych, czesto mutkowate lub ilaste. Ich wigksze wystapienia zlokalizowane sg na potudniu jeziora
Lubie, miedzy jeziorami Chtop i Chtopek. Torfy zajmujq powierzchnie w dolinach rzecznych oraz licznych
zagtebieniach bezodptywowych i na brzegach jezior, gdzie czesto lezg na osadach jeziornych. Sg to w
przewadze torfy trzcinowe i turzycowo - trzcinowe, rzadziej drzewno - trzcinowe i drzewno — turzycowe.
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Gleby gminy Kiodawa powstaty w przewadze z tego, co pozostawit lodowiec. Powierzchniowg warstwe tworzg
plejstocenskie utwory powstate podczas zlodowacenia potnocnopolskiego (battyckiego), a wiec z gliny, piaski i
2wiry oraz utwory pytowe pochodzenia wodnego. Niewielkie powierzchnie zajmujg piaski rzeczne w dolinach rzek
oraz osady organiczne.

Wsréd gleb na terenie gminy mozemy wyrdzni¢ miedzy innymi:

Gleby brunatne - wytworzone na siedliskach o odczynie zblizonym do obojetnego (6-7 pH) w podfozu
zroznicowanych gatunkowo lasow liSciastych. Skatg macierzystg sa w przewadze gliny zwatowe, rzadziej piaski
naglinowe i naitowe. Na terenie gminy wystepujg gtéwnie w postaci odosobnionych wysepek posrod gleb typu
bielicowego.

Gleby hydrogeniczne -.wytworzone dzieki sumujacym sie oddziatywaniom nadmiernego uwilgocenia i udziale
roslinno$ci bagiennej. Sg to gtownie gleby wytworzone z torfow i gytii. Wystepujg na terasach dennych wielu
strumieni, w rozlicznych kotlinkach, basenach pojeziernych i obnizeniach terenu rozsianych na catym obszarze.
Gleby bielicowe i rdzawe - wytworzone na piaskach luznych, réznej genezy, przy wspotudziale $rodowiska
kwasnego, pod drzewostanami iglastymi. Gleby te sg typem dominujacym na terenie gminy.

Gleby na omawianym terenie w wiekszo$ci nalezg do niskich klas bonitacyjnych. Przewazajq gleby klasy Vi VI,
ktore zajmujg 79,6% wszystkich gleb. W potudniowej czgsci gminy miejscami wystepuja gleby wyzszych klas (111
V).

7.3. Udokumentowane ztoza kopalin
Na terenie gminy wystepujg dwa udokumentowane ztoza: Ktodawa” oraz ,Santoczno”.

Ztoze ,Klodawa” potozone jest okoto 0,5 km na wschdd od drogi Gorzéw Wielkopolski — Barlinek. W odlegto$ci
0,3 km na pdtnocny zachdd znajduje si¢ jezioro Ktodawa, a wzdtuz wschodniej granicy ztoza (w odlegtosci 20 —
50 m) przeptywa w gteboko wcietej dolinie rzeka Srebrna. W otoczeniu wystepujg podlegajace ochronie gleby
wysokich klas bonitacyjnych. Prawie caty obszar ztoza miesci sie wewnatrz strefy ochrony posredniej jednej ze
studni ujecia komunalnego dla Gorzowa Wielkopolskiego. W zwiazku z powyzszym ztoze ,Ktodawa” uznano za
konfliktowe (klasa B). Omawiane zioze zlokalizowane jest w obrebie wodnolodowcowych osadéw z fazy
pomorskiej zlodowacenia Wisty, tworzacych taras nadzalewowy rzeki Srebrne;.

Ztoze kruszywa ,Ktodawa” po raz pierwszy rozpoznano kartg rejestracyjng w 1978 roku. Zasoby piaskéw dla
celéw budowanych i drogowych w ilosci 227 198 ton zatwierdzono w kategorie C1 w 1981 r. Na powierzchni 2,2
ha serie zlozowa stanowig piaski drobnoziarniste z cienkimi przewarstwieniami zwirow. W pdtnocnej czesci ztoza
od lat sze$cdziesigtych istniato wyrobisko intensywnie eksploatowane przez réznych uzytkownikdéw. W zwigzku
ze znacznym wyeksploatowaniem zasobow w stosunku do zapisanych w Bilansie Zasobow oraz w celu
doktadniejszego rozpoznania ztoza, w 1984 roku wykonano nastepng karte rejestracyjng. W oparciu o uzyskane
wyniki wiercen oraz o dane archiwalne, na powierzchni 1,4 ha udokumentowano dwa typy kruszywa: zwiry i
piaski 0 zasobach 86 900 ton oraz piaski 0 zasobach 96 200 ton. Granice ztoza udokumentowanego w 1984 roku
w wiekszosci pokrywajg sie z przebiegiem granic ztoza z 1978 roku. Poza ztozem znalazt sie teren wyrobiska,
ktory kiedy$ byt terenem odpadéw a na dzien dzisiejszy jest obszarem poddanym rekultywacji. Kruszywo grube o
$redniej migzszosci 6,4 m wystepuje w Srodkowej i potudniowe] czesci ztoza ponizej rzednej okoto 45 m n.p.m.
Jest zawodnione od okoto 43 m n.p.m., co odpowiada poziomowi wody gruntowej i wody w rzece Srebrne;.
Piasek o Sredniej migzszosci 8,5 m wystepuje gtéwnie w pdinocnej czesci ztoza oraz w Srodkowej — nad
kruszywem grubym. Ztoze ma forme poktadu o nieregulamym rozprzestrzenieniu (ztoze Il-ej grupy). Kruszywo
ma zastosowanie do celéw budowanych i drogowych. Wiascicielem ztoza i gruntéw w jego obrebie jest Urzad
Gminy w Klodawie. Ztoze ,Ktodawa” dotychczas nie zostato zagospodarowanie. Jest przedmiotem eksploatacii
na duzg skale przez okolicznych mieszkaicow. Rozlegte i gtebokie, do okoto 10 m, wyrobisko zajmuje pétnocng
czes¢ ztoza. Obecnie, na podstawie konces;ji jest ono eksploatowane przez kopalnie surowcéw mineralnych
,Stezyca”

Zasoby kruszywa naturalnego ,Ktodawa” sg nieaktualne. Okreslenie ich wielkosci bez orzeczenia geologicznego
nie jest mozliwe. Konieczne jest jak najszybsze uregulowanie gospodarki ztozem. Poniewaz tereny potozone nad
Srebrng obfitujg w znaleziska archeologiczne, ewentualna eksploatacjia ztoza powinna odbywaé sie pod
nadzorem archeologicznym.
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Ztoze ,Santoczno” - kredy jeziornej, udokumentowano w 1992 r. w kategorii C2, powierzchni 20,4 ha w trzech
polach. Kreda jeziorna o migzszosci od 0,8 do 6,7 m. Zawiera od 44,2 % do 45,8 % CaO (w suchej masie), a jej
wilgotno$¢ naturalna waha sie od 62,6% do 76,3%. Kreda jeziorna moze byé wykorzystywana do produkcji
wapna nawozowego. Caly obszar ztoza pokryty jest torfem, stanowigcym kopaline towarzyszacg o migzszosci od
1,1 m do 2,7 m - dominujq_torfy turzycowiskowe i trzcinowo — turzycowe. W torfach miejscami wystepuje gytia
detrusowa w postaci warstewek na przemian z masg torfowa. Torf charakteryzuje sie znacznym stopniem
rozktadu od 42% do 87% i dlatego nadaje sie jedynie do produkcii torfu rolniczego oraz mieszanek nawozowych,
torfowo — mineralnych. Zasoby bilansowe kredy jeziornej w kategorii C2 wynoszg 619 tysiecy ton.

Ztoze ,Santoczno” eksploatowane byto od 1998r. Kreda jeziorna wydobywana jest réwnoczesnie z kopaling
towarzyszacg — torfem przy uzyciu koparki przedsiebiernej. Surowiec po wydobyciu zostaje przesuszony, a
nastepnie sktaduje sie przez okres okoto 2 lat, co pozwala na odsaczenie nadmiaru wody. Eksploatowane jest
pole | w dwdch cze$ciach, dla ktorych utworzono obszar i teren gérniczy. Obszar o powierzchni 129 880 m2 —dla
pola Ai3 480 m2 - dla pola B. Powierzchnia terenu wnosi 377 986 m2. Obecnie obszar nieeksploatowany.

tacznie w obrebie gminy znajdujg sie udokumentowane zioza kruszywa naturalnego, tj. ,Klodawa I’ -
szczegdtowo rozpoznane, pow. 1,4ha; ,Klodawa-Srebrna” — ztoze zagospodarowane, pow. 12,5ha; ,Rézanki” —
Ztoze rozpoznane szczegotowo, pow. 24,94ha; ,Rézanki 1" — ztoze skreslone z bilansu zasobdw, pow. 1,86ha;
,ROzanki 2" — zloze skreslone z bilansu zasobdw, pow. 1,57ha; ,Wojcieszyce” — ztoze skreslone z bilansu
zasobdw, pow. 3,8ha. Ponadto wystepuje tu zloze kredy jeziornej ,Santoczno” o pow. 20,37ha oraz ztoze torfu o
zasobach prognostycznych.

7.4. Wody powierzchniowe i podziemne

W gminie Ktodawa znajduje sie duza liczba jezior stanowigcych o duzej wartoSci przyrodniczej wptywajgcych
jednoczesnie na atrakcyjnosci tego terenu ze wzgledow rekreacyjnych. W wigkszosci sq to jeziora rynnowe,
genetycznie zwigzane z wodami roztopowymi lodowca. Charakteryzujg sie tym, ze sg podiuzne i waskie,
ksztattem przypominajace troche doliny rzeczne. Brzegi ich z reguty sq wysokie i strome. Dna tych jezior sg silnie
zréznicowane, wystepujg w nich przegtebienia i ptycizny. Czesto uktadajg sie w ciggi tworzace charakterystyczne
tancuchy, przez ktdre czasem przeptywa rzeka. Znakomitym przyktadem sg tutaj jeziora lezace wzdtuz rzeki
Santocznej - Lubie, Chtop, Chtopek, Mrowino i Mrowinko.

Charakterystyka najwazniejszych jezior w Gminie wyglada nastepujaco:
e  Lubie (Lipy Duze) powierzchnia 75,8 ha. Potozone koto Lip w ciagu rzeki Santocznej. Najwigkszy akwen na

terenie Gminy o maksymalnej gtebokosci ok. 9,0m i dtugosci linii brzegowej 5,7km. Potgczenia wodne z
jeziorem Mrowisko i Chtop.

e Chtop (Klop) o powierzchni 58,7 ha. Potozone rowniez koto Lip, 0 maks. Gtebokosci 16,0m i dtugosci linii
brzegowej 4,1 km.

o Grabino (Gofebie) o powierzchni 35,2 ha. Potozone koto Ktodawy, 1,5 km od drogi Barlinek — Gorzdw.
Maksymalna gtebokos¢ 16,0m, i o dtugosci linii brzegowej 1,2km.

e Klodawa (Ktodawskie) o powierzchni 24,35 ha. Potozone w bezpo$rednim sasiedztwie Klodawy, przy drodze
Gorzow — Ktodawa. Jezioro potozone na wysoko$ci 43 m n.p.m. maksymalna gtebokos¢ 15,5 m o dtugosci
linii brzegowej 3,8km.

e Duze Wetmino — o powierzchni 24,12 ha. Potozone przy drodze Gorzéw — Strzelce Krajenskie. Akwen o
podtuznym ksztatcie i mato rozwinigtej linii brzegowej ktora wynosi 2,3km, o maksymalnej gteboko$ci 18,0m.

o Przytezek — o powierzchni 21,8 ha. Potozone w poblizu wsi Santoczno. Maksymalna gtebokos¢ to 15,0m,
dtugosc linii brzegowej to okoto 2,0km.

e Nierzym - o powierzchni 18,78 ha. Potozone przy drodze Gorzow — Gdansk, pomigdzy wsiami Rozanki i
Zdroisko.

Pozostate, mniejsze jeziora to jezioro Jez, Mironickie, Wilanéw, Jerzyce, Mrowisko, Mrowisko Mate, Ostrowite
i.in.
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Poza naturalnymi zbiornikami wodnymi na terenie gminy znajduje sie kilka kompleksow stawdw rybnych. Petnig
one, poza funkcjg gospodarcza, wazng role przyrodnicza. Stanowig one wazne $rédlesne miejsce gniezdzenia
sie i zerowania ptactwa wodnego, oraz miejsce wodopoju dla zwierzyny ptowej i czarne;.

Wymieni¢ tu nalezy:

o  kompleks stawdw rybnych w Lubocieszy,

o  kompleks stawoéw rybnych na terenie lesnictwa Rybakowo,
o  kompleks stawow rybnych Kabatki i Mironice.

o  kompleks stawow rybnych Zamoksze

Waznym elementem og6lnego obiegu wody sq zasoby wod podziemnych. Dominujacy jest czwartorzedowy
poziom wodonos$ny, zwigzany gtéwnie z utworami sandrowymi. Najbardziej korzystnie wyksztatcone warstwy
wodono$ne wystepujg w obrebie doliny Klodawki, gdzie eksploatowane sg na potrzeby wodociggu dla miasta
Gorzowa. W niedalekiej odlegtosci od granic gminy znajduje sie, zwigzany z utworami Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej, Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 137 (Gorzéw).

Wiekszo$¢ ciekéw wodnych przeptywajacych przez teren gminy Ktodawa bierze swdj poczatek w obszarze gminy
lub w gminie Barlinek, na terenie Barlinecko - Gorzowskiego Parku Krajobrazowego. Brak doptywu
zanieczyszczen spoza terenu gminy, brak punktowych Zzrodet przemystowych i komunalnych, duze tereny
komplekséw lesnych w obszarze gminy wptywajg na $rednig jakos¢ wdd powierzchniowych, za wyjatkiem rzeki
Ktodawki o gorszej jakosci wod. W ocenie ogoinej rzeka Ktodawka w 2004 r. klasyfikowata sie w IV klasie. Wody
cechowaty sie znacznym zanieczyszczeniem bakteriologicznym oraz wysokg zawartoscig substancii
organicznych. Niekorzystng cechg Ktodawki jest duza powierzchnia jej zlewni oraz charakter dorzecza: silnie
rozwinieta sie¢ hydrograficzna, liczne stawy rybne i wprowadzanie $ciekéw deszczowych z terenu Gorzowa Wikp

Na terenie gminy sg prowadzone przez Panstwowa Inspekcje Sanitarng badania jakosci wod jezior. Szereg
zbiornikdw wodnych wykorzystywanych jest jako kapieliska, w tym kilka stanowi ,zaplecze® rekreacyjne dla
Gorzowa. Najwieksze (75,8 ha) jezioro na terenie gminy Klodawa to Lipy Duze, zagospodarowane na potrzeby
rekreacyjne, jest intensywnie wykorzystywane. Najwiekszg presjq turystyczng obcigzone jest jednak znacznie
mniejsze (18,8 ha) jezioro Nierzym. Wynika to z najblizszego, w stosunku do Gorzowa, potozenia, dobrego
skomunikowania z Gorzowem i dobrego rekreacyjnego zaplecza. Stan czystosci wéd obu tych zbiornikéw
odpowiadat Il klasie, jednak decydujacy o tym wskaznik liczbowy byt bliski warto$ci zaliczajacej sie do klasy |Il.

Licznie odwiedzane jest réwniez jezioro Duze Wetmino w Zdroisku (24 ha), gdzie znajduje si¢ plaza i kompleks
domkdédw kempingowych. Znaczng powierzchnig (58,7 ha) charakteryzuje sie jezioro Chtop (Duzy Chtop),
potaczone w cigg jezior zjeziorami Mrowinko i Mrowinko Mate, przez ktore przeptywa rzeka Santoczna.
Otoczone lasami, jeziora Przyteg (43,1 ha) i Przytezek (21,8 ha) to jeziora o dobrej jako$ci wdd, na pograniczu | i
Il klasy.

Z przeprowadzonych w 2000 i 2001 r. badan wynika, Zze woda jezior Lubie, Duze Wetmino, Mrowinko, Ostrowite
Nierzym i Ktodawskie w badanym zakresie odpowiada wymaganiom, jakim powinna odpowiadaé woda w
kapieliskach. Wymienione jeziora odpowiadaja wymaganiom nastepujacych klas czystosci wod:

o | klasa - Lubie, Duze Wetmino, Mrowinko, Nierzym,
e |l klasa — Ostrowite, Ktodawskie

7.5.Klimat

1. Klimat Gminy Ktodawa nalezy do strefy klimatu umiarkowanego, na pograniczu dzielnicy pomorskiej i lubuskiej.
Rejon ten zaliczany jest do najcieplejszych w Polsce. W pobliskich Stubicach notowane sg najwyzsze
maksymalne temperatury w Polsce. Klimat gminy jest bardzo zmienny w ciggu catego roku. Wptyw na zmienno$¢
pogody ma gtownie uksztattowanie terenu. tagodno$¢ klimatu jest wynikiem naptywu mas powietrza
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oceanicznego z zachodu oraz obecnosci duzych kompleksow le$nych, ktére przyczyniajg sie do podwyzszenia
opaddw i wilgotnosci powietrza oraz do zmniejszenia amplitudy w stosunku do terendw bezlesnych.

2. Klimat gminy charakteryzujg tagodne z czestymi odwilzami zimy oraz dosy¢ chtodne ze znaczng iloscig
opadéw lata. Przecietna ilo$¢ opadéw waha sie w granicach 500-600 mm rocznie. Suma opadéw w pétroczu
letnim wynosi 340-360 mm, natomiast w zimowym 240-260 mm. Skrajne warto$ci opadéw wystepujg w lipcu (ok.
80 mm) i lutym (ok. 30 mm). Srednia liczba dni w roku z opadem $nieznym wynosi 34 dni. Pierwszy opad $niezny
wystepuje $rednio w drugiej potowie listopada, a ostatni w pierwszej polowie kwietnia. Srednia liczba dni
pochmurnych wynosi okoto 150 dni rocznie, z czego najwigcej przypada na miesigce zimowe.

3. Przewazajg wiatry o kierunku zachodnim. Srednia roczna temperatura z wielolecia jest wysoka i wynosi
+8,0°C, $rednia temperatura w okresie zimowym +2,3°C, w okresie letnim +13,9°C. Srednia temperatura stycznia
ksztattuje sie na poziomie -1,5°C, a temperatura lipca +17,7°C. Pierwsze przymrozki potrafig pojawiaC sie juz
w pierwszych dniach pazdziernika, konczg sie za$ wraz z ostatnimi przymrozkami wiosennymi, $rednio pomiedzy
20 - 30 kwietnia. Mrozy panujg srednio w ciggu 107 dni. Czas trwania pokrywy snieznej w okresach od listopada
do kwietnia $rednio z wielolecia nie przekracza 25 dni. Liczba dni z mrozem i przymrozkami nie przekracza 90 do
100 dni. Okres wegetacyjny (liczba dni z temperaturg powyzej +5,0°C) nalezy do najdtuzszych w Polsce i wynosi
okoto 220 dni.

4. Poczatek fenologicznej wiosny (rozkwitanie roslin, ktdrych liscie i kwiaty rozwijajg sie réwnoczes$nie) wypada
pomiedzy 30 kwietnia a 10 maja. Poczatek wczesnej jesieni (petnia kwitnienia wrzoséw i dojrzewanie owocow
kasztanowca) wypada pomiedzy 10 a 15 wrze$nia.

7.6. Lasy, tereny zieleni oraz siedliska chronione

1. Lasy na terenie gminy Ktodawa zajmujg powierzchnig¢ 15 672 ha (66,74 % powierzchni gminy). Na jednego
mieszkanca gminy przypada ponad 3 ha lasu. Pod wzgledem lesistoSci gmina nalezy do Scistej czotowki
w wojewddztwie lubuskim, ktore jest regionem najbardziej zalesionym w Polsce (48,8 % powierzchni
wojewodztwa przy Sredniej krajowej wynoszacej 28,4 %).

2. Lasy w opisywanym obszarze nalezg do Puszczy Gorzowskiej. Gtdwnym gatunkiem lasotwérczym jest sosna
z udziatem 83,1% powierzchni le$nej. Inne gatunki drzew czesto spotykane w lasach to: $wierk, dab, buk, brzoza,
olsza i grab. Drzewostany miode, w wieku do 50 lat, stanowig ok. 50% powierzchni lesnej. Przewazajg
zdecydowanie siedliska stabe, opanowane przez drzewostany sosnowe typu boru Swiezego lub boru suchego.

3. Wiekszo$c¢ siedlisk w lasach charakteryzuje sie niskg pojemnoscig wodng, znacznym stopniem zakwaszenia
oraz niewielkq zasobno$ciq w sktadniki pokarmowe. W tych warunkach w wigkszosci jednogatunkowe
drzewostany iglaste wykazujg wielkg wrazliwos¢ na niekorzystne czynniki Srodowiska. Ostatnie lata sprzyjaty
poprawie kondycji drzewostanow. Wysokie opady, nizsze stezenia zanieczyszczenia powietrza oraz utrzymujace
sie na niskim poziomie zagrozenie owadami szkodliwymi i grzybami patogenicznymi sprzyjaty kontynuacji
pozytywnego trendu. W nadchodzacych latach stan zdrowotny laséw powinien sie w dalszym ciggu powoli
poprawiac, o ile nie wystapi deficyt wody w okresie wegetacyjnym.

4. Obszar Puszczy Gorzowskiej lezacy na terenie gminy Ktodawa posiada wiele elementéw przyrodniczych
tworzacych zréznicowane i cenne ekosystemy lesne. Sg to obszary i obiekty poddane ochronie prawnej, a takze
liczne wymagajace ustanowienia takiej ochrony. Ochrony wymagaja: ciagi jeziorne lezace na terenie Puszczy,
liczne $rédle$ne oczka i tereny podmokte, a wiec siedliska wilgotne i bagienne. Takze wszystkie fragmenty laséw
o charakterze zblizonym do naturalnego stanowig wazna baze bioréznorodno$ci. W tej kategorii mieszcza sie tez
dziatania zwigzane z wydzieleniem drzewostanéw nasiennych.

5. Cafosc lasow gminy podlega ochronie gtownie jako lasy wodochronne wokot jezior: Chiopek, Chtop,
Lubieszewko, Sciegienno, Lubie, Mrowinko, Grabino, Przyteg, Suleminskie, Nierzym, Ostrowite.
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Lasy ochronne Nadle$nictwa Klodawa dzielg sie na nastepujace kategorie:

lasy wodochronne,

lasy wodochronne, potozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczacych ponad 50 tysiecy mieszkancoéw,

lasy wodochronne, stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej, pofozone w granicach
administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkafncéw,

lasy stanowigce drzewostany nasienne, pofozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km
od granic administracyjnych miast liczacych ponad 50 tysiecy mieszkancow,

lasy znajdujace sie na statych powierzchniach badawczych i do$wiadczalnych, potozone w granicach
administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczacych ponad 50
tysiecy mieszkancow,

lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowe;j,

lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej, potozone w granicach administracyjnych
miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczacych ponad 50 tysiecy mieszkancow,

lasy potozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczacych ponad 50 tysiecy mieszkancow.

5. Lasy gminy Klodawa spetniajg funkcje turystyczno-rekreacyjne oraz dydaktyczno-naukowe. Te pierwsze
Zwigzane sg m.in. z licznymi jeziorami, w tym z o$rodkami wypoczynkowymi nad jeziorami Lipy i Nierzym.
Penetracje lasow utatwia takze dobrze rozwinigta sie¢ szlakow turystycznych pieszych i rowerowych. Realizacje
funkcji naukowo-dydaktycznych umozliwiajq istniejace $ciezki przyrodnicze (nad jeziorami Lubie i Lubieszewko
oraz nad jeziorem Suleminskim), oraz tablice informacyjne znajdujace sie przy rezerwatach przyrody i miejscach
postoju.

7.7. Rzadkie i zagrozone gatunki flory

W granicach gminy Klodawa zlokalizowano w ramach Inwentaryzacji przyrodniczej gminy 212 stanowisk
reprezentujgcych facznie 45 gatunkdw roslin i grzybdw, ktére uznano za rzadkie i specjalnie chronione prawem
krajowym oraz wskaznikowe dla siedlisk przyrodniczych chronionych prawem unijnym. Sg to:
Czosnek niedzwiedzi (Allium ursinum)

Modrzewnica zwyczajna (Andromeda polifolia)

Pajecznica gatezista (Anthericum ramosum)

Orlik pospolity (Aquilegia vulgaris)

Czermie btotna (Calla palustris)

Rzezucha le$na (Cardamine flexuosa)

Turzyca nitkowata (Carex lasiocarpa)

Turzyca brzegowa (Carex riparia)

Turzyca dzidbkowata (Carex rostrata)

Ramienica (Chara aspera)

Ramienice (Charophyta)

Siedmiopalecznik btotny (Comarum palustre)

Kokorycz watta (Corydalis intermedia)

Kukutka krwista (Dactylorhiza incarnata)

Zywiec cebulkowy (Dentaria bulbifera)

Naparstnica purpurowa (Digitalis purpurea)

Rosiczka okragtolistna (Drosera rotundifolia)

Kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine)

Skrzyp olbrzymi (Equisetum telmateia)

Wetnianka waskolistna (Eriophorum angustifolium)

Wetnianka pochwowata (Eriophorum vaginatum)

Sniezyczka przebisnieg (Galanthus nivalis)

Marzanka wonna (Galium odoratum)

Bluszcz pospolity (Hedera helix)

Kocanki piaskowe (Helichrysum arenarium)

Bagno zwyczajne (Ledum palustre)
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Widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum)
Widtak gozdzisty (Lycopodium clavatum)
Piéropusznik strusi (Matteuccia struthiopteris)
Bobrek tréjlistkowy (Menyanthes trifoliata)
Jezierza morska (Najas marina)

Gnieznik lesny (Neottia nidus - avis)

Grazel 2oty (Nuphar lutea)

Grzybienie biate (Nymphaea alba)

Sniedek cienkolistny (Ornithogalum collinum)
Zurawina btotna (Oxycoccus palustris)
Sromotnik bezwstydny (Phallus impudicus)
Paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare)
Przygietka biata (Rhynchospora alba)
Zankiel zwyczajny (Sanicula europaea)
Cebulica dwulistna (Scilla bifolia)

Jarzab brekinia (Sorbus torminalis)
Torfowiec (Sphagnum fimbriatum)

Torfowiec (Sphagnum sp)

Torfowiec (Sphagnum teres)

Szmaciak gatezisty (Sprassis crispa)

Osoka aleosowata (Stratiotes aloides)

Cis pospolity (Taxus baccata)

Ptywacz posredni (Utricularia intermedia)
Barwinek pospolity (Vinca minor)

Widtaczek torfowy (Lepidotis inundata)
Sopléwka gatezista (Hericium ramosum)

7.8. Rzadkie i zagrozone gatunki fauny

Skfad gatunkowy fauny gminy jest typowy dla Nizu Polskiego. Nie istniejg tu naturalne granice, ktére utrudniatyby
migracje zwierzat. Wérdd stwierdzonych gatunkdw zwierzat wystepujq przedstawiciele oceanicznego zachodu i
kontynentalnego wschodu oraz gatunki z pétnocy i potudnia. Swiadczy to o duzym bogactwie i zréznicowaniu
fauny tego obszaru. W podziale zoogeograficznym Polski jest on zaliczony do Krainy Potudniowobattyckiej,
obejmujacej niemal catg nizowg czes¢ Polski.

Fauna obszaru gminy Klodawa jest stosunkowo bogata. Ogdtem na terenie gminy zanotowano ponad 100
stanowisk gatunkéw chronionych, rzadkich oraz chronionych prawem unijnym. Najliczniej reprezentowane sg
ptaki. Rzadkie i zagrozone gatunki stwierdzono na kilkudziesieciu stanowiskach. Sze$¢ gatunkéw - puchacz,
bielik, bocian czarny, kania czarna, kania ruda i bfotniak stawowy to gatunki specjalnej troski, kilkanascie innych —
zimorodek, gagot, rybotdw, nuroge$, samotnik, dzieciot czarny, dzigciot Sredni, kszyk, zuraw i inne wymaga
ochrony aktywnej. Interesujaca jest takze herpetofauna. Spo$réd gadéw gatunki specjalnej troski to z6tw blotny i
gniewosz, natomiast ochrony aktywnej wymagajg wszystkie zagrozone ptazy — kumak nizinny, rzekotka drzewna,
ropucha zielona i inne. Duze obszary leSne otoczone polami uprawnymi stwarzajg dobre warunki do bytowania
ssakow, w tym objetych ochrona,.

Tabela 4. Wykaz gatunkéw ssakéw objetych ochrong na terenie gminy Ktodawa

Lp. Nazwa gatunkowa Ochrona
1. Borowiec wielki Nyctalus noctula

2. Bobr europejski Castor fiber czesciowa
3. Gacek brunatny Plecotus auritus

4, Jez Erinaceus europaeus Scista
5. Karlik mniejszy Pipistrellus pipistrellus
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6 Kret Talpa europaea czesciowa
7. tasica Mustela nivalis Scista
8. Mopek Barbastella barbastellus

9. Mroczek pdzny Eptesicus serotina Scista
10. Ryjéwka aksamitna Sorex araneus Scista
1. Ryjéwka malutka Sorex minutus Scista
12. Rzesorek rzeczek Neomys fodiens

13. Wiewidrka pospolita Sciurus vulgaris $cista
14. Wydra Lutra lutra czesciowa
15. Zebielek biatawy Crocidura leucodon

16. Zebielek karliczek Crocidura suavelens

Zrédto: Inwentaryzacja przyrodnicza Gminy Klodawa

Na terenie Nadlesnictwa Klodawa zostaly wyznaczone strefy ochronne wokot miejsc rozrodu i przebywania

zwierzat objetych ochrong strefowg. Na terenie Nadlesnictwa ochrong objeto: bielika, bociana czarnego, kanie

rudg i orlika krzykliwego. Strefy ochronne ujete w pk-cie 1-4 zostaly wyznaczone pismem nr OSOP -

6132/12B/1/98 z dnia 4 marca 1998 r. Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Gorzowie Wikp. Strefy

ochronne ujete w pk-cie 5-6 zostaty wyznaczone decyzjami Wojewody Lubuskiego:

e W sprawie granic strefy ochrony, ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania bociana czarnego w oddz.
210g z dnia 29 maja 2006 r.,

e W sprawie ustalenia granic miejsc rozrodu i regularnego przebywania bielika w oddz. 274j z dnia 27 maja
2007r.

Tabela 5. Wykaz miejsc rozrodu zwierzat objetych ochrong strefowa na terenie Nadlesnictwa Ktodawa

Strefa ochrony $cistej Strefa ochrony czesciowe;
Lp. Gatunek Lesnictwo Pow. Lesnictwo Pow.
oddz., pododdz. (ha) oddz., pododdz. (ha)
Bielik , Mszaniec: 130a, b, d, f, 131a,
Haliacetus albicilla L. | Mszaniec: 130c,131d | 6,40 b, fgh 45,46
Bocian czarny
C/con/zla nigra L.. Rézanki: 4584, j, k 18.70 Rozanki: 457f, g, h, 458a, b, 42,70
Kania ruda ¢, f,gh i l,m
Milvus milvus L.
Orlik krzykliwy Rézanki: 4561, j, 457a Rézanki: 456b, c, d, f, g, h
Aquila pomarina b c d k T 22,24 '457f g h T 21,77
C.L.Brehm T e
CE.‘°°'?” czarny Lubociesz: 210g 211a, b, ¢, 210b, ¢, d, f, h
iconia nigra L..
Bielik Ktodawa:274j, cze$¢: 273h, 274j, cze$¢: 2741, g, d,
Haliaeetus albicilla L. 274f, 9,9 cze$¢: 275h, c,

Zrédto: dane z Nadlesnictwa Ktodawa
7.9. System ochrony przyrody i tereny wskazane do ochrony

Duza liczba jezior pochodzenia polodowcowego, urozmaicona rzezba terenu, roznorodno$¢ form
morfologicznych oraz Scisle z tym zwigzane zréznicowanie krajobrazu, zespotdw roslinnych i grup zwierzat terenu
gminy stwarzajg dogodne warunki zachowania bogatych biocenoz o istotnym znaczeniu dla zachowania
réznorodnosci biologicznej nawet w skali europejskiej. Kontynuacja podobnych struktur w Wielkopolsce i na
Pomorzu oraz w Brandenburgii po stronie niemieckiej pozwala na zachowanie funkcjonalnych zwigzkéw, w tym
ochrone szlakéw wedréwek i wzajemne zasilanie populacji wielu cennych, zagrozonych gatunkow.
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Znaczna cze$¢ gminy, jako gtowne korytarze ekologiczne w skali regionalnej, wigczona zostata do systemu
obszaréw chronionych wojewodztwa lubuskiego. Wszystkie formy ochrony przyrody ustanowione na terenie
gminy i w jej sasiedztwie tworzg ztozony, wzajemnie uzupetniajacy sie, zhierarchizowany pod wzgledem rezimu
ochronnego ukfad, sprzyjajacy ochronie réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej. Na terenie woj. lubuskiego
tworzg go: 2 parki narodowe, liczne rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne.

Obszary chronionego krajobrazu stwarzaja mozliwo$¢ ochrony krajobrazu na rozlegtych obszarach oraz
tworzenia powigzan pomiedzy fragmentami $rodowiska przyrodniczego podlegajacymi $cislejszej ochronie. W
pdtnocnej czedci woj. lubuskiego, w ktérej pofozona jest gmina Kiodawa, istnieje aktualnie osiem obszaréw
chronionego krajobrazu: ,Rejon Bukowca”, ,Pojezierze Lubniewickie’, ,Wysoczyzna Gorzowska", ,2 - Puszcza
Barlinecka" (na terenie gminy Ktodawa), ,Puszcza Drawska", ,Krawedz Doliny Warty B", ,Krawedz Doliny Odry".

W péinocnej czesci woj. lubuskiego ochrong objete s trzy zespoly przyrodniczo - krajobrazowe:
o Uroczysko Lubniewsko,

e Jezioro Wielkie,

e Uroczysko Osnianiskich Jezior.

WSsr6d innych form ochrony przyrody na terenie wojewddziwa wystepuia liczne uzytki ekologiczne.

Na podstawie Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 92, poz. 880) Art. 6.1 ochronie w
gminie Ktodawa podlegajg nastepujace formy:

o rezerwaty przyrody: Wilandw, Rzeka Przytezek, Debina,

Barlinecko-Gorzowski Park Krajobrazowy,

Obszar Chronionego Krajobrazu ,2-Puszcza Barlinecka”,

Obszar Natura 2000 PLB080001 ,Puszcza Barlinecka”,

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH080071 ,Ostoja Barlinecka”

pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej,

uzytki ekologiczne: Bagna, Rozanki, Wilanow,

chronione stanowiska ro$lin, zwierzat, grzybdw,

o strefy ochronne dla ptakéw objetych ochrong strefowa.

Unikalno$¢ i bogactwo warto$ci przyrodniczych stwierdzonych na terenie gminy Ktodawa zadecydowaty o objeciu
znacznych jej powierzchni ochrong prawng w ww. formach. Catkowita powierzchnia obszaréw chronionych na
terenie gminy Ktodawa wynosi 80% jej powierzchni. Rezerwaty przyrody zajmujg 114,4 ha (0,49 % terenu gminy),
Barlinecko-Gorzowski Park Krajobrazowy zajmuje 8 625,00 ha (36,73 % terenu gminy), Obszar Chronionego
Krajobrazu 2 — Puszcza Barlinecka zajmuje 10.516ha (44,8 % terenu gminy), uzytki ekologiczne zajmujg
powierzchnie 9,87 ha (ponad 0,04 terenu gminy).

Rezerwat ,Wilanéw” zostat zatwierdzony decyzjg Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 30 grudnia
1956 r. w celu zachowania fragmentdw lasu mieszanego pochodzenia naturalnego z udziatem buka na
kraficowym stanowisku gromadnego zasiegu z charakterystycznym bogatym runem. Rezerwat potozony jest na
Réwninie Gorzowskiej, wsrdd lasow Nadlesnictwa Kiodawy w Le$nictwie Wilandw, ok. 1 km na potudniowy-
zachod od wsi Wilandw. Obejmuje obszar 67,16 ha.

Urozmaicona rzezba terenu, wraz z jeziorem Zielonawa i stromymi zboczami rzeki Pefcz, decyduje o zmiennosci
drzewostanow, w ktorych przewaza buk o znacznych rozmiarach. Towarzyszg mu okazate deby, gdzieniegdzie
sosny. Wiele drzew ma rozmiary pomnikowe, a las charakter puszczy.

Panujacym zespotem leSnym jest grad zachodniopolski (Galio-Carpinetum), w ktérym dominujg deby i buki, a
grab jest stosunkowo nieliczny. W nizszych potozeniach zespét ten nabiera charakteru gradu niskiego, gdzie w
runie pojawiajq sie typowe rosliny dla tych siedlisk, m.in. szczyr trwaty (Mercurialis parennis) i czySciec lesny
(Stachys silvatica).

Na ptaskim terenie rezerwatu rosnie jednogatunkowy drzewostan bukowy, ktéry z powodu wystepowania w runie
pertowki jednokwiatowej (Melica uniflora) i marzanki wonnej (Asperula odorata) jest zaliczany do zespotu buczyny
pomorskiej (Melico - Fagetum).
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Na skarpach i zboczach przy brzegach jeziora i rzeki Petcz wytworzyt sie zespdt kwasnej buczyny nizowej
(Luzulo pilosae-Fagetum) z roslinnoscig acidofilng.

W innych miejscach mozna spotka¢ podzesp6t paprociowy buczyny pomorskiej wyrdzniajacy sie obecnoscig
paproci: zachyiki tréjkatnej (Phegopteris dryopteris), narecznicy samczej (Dryopteris filix-mas) i narecznicy
krotkoostnej (Dryopteris spinulosa).

W rezerwacie wystepuje takze rzadko spotykany mszysty podzespot kwasnej buczyny nizowej (Luzulo pilosae -
Fagetum leucobryetosum). Wystepuje on na waskiej skarpie wzdtuz wschodniego brzegu jeziora Zielonawa.
Skarpe porastajg buki z pojedynczymi domieszkami sosny. W runie dominujg mchy, wérdd ktérych tylko z rzadka
rosng rosliny kwiatowe. Dominuja tu platy bielistki siwej (Leucobryum glaucum), kepy plonnika (Polytrichum
formosum) i merzyka (Mnium hornum). Ten fragment rezerwatu ze wzgledu na sktad gatunkowy stanowi duzg
osobliwo$¢. W obu zespotach buczyn w drzewostanie dominuje buk o pokryciu powierzchni 70-90 %.

Oprdcz buczyn wystepujq partie dabréw z domieszkg buka w warstwie drzew lub tylko w warstwie krzewdw.
Spotyka sie takze lite partie dgbréow.

W zagtebieniu terenu na podtozu torfowym powstat rzadki zespdt leSny brzeziny bagiennej (Betuletum
pubescentis) z brzozg omszong (Betula pubescens), jako gtownym gatunkiem drzewiastym oraz licznymi
poduchami mchéw wiasciwych i torfowcoéw na dnie lasu. Pojedynczo wystepuje brzoza brodawkowata (Betula
verrucosa). W runie dominujg narecznica krétkoostna (Dryopteris carthusiana), trze$lica modra (Molinia caerula) i
bordwka czernica (Vaccinuium myrtillus). Miejscami licznie wystepuje szczawik zajeczy (Oxalis acetosella).
Gatunkom tym towarzysza; konwalijka dwulistna (Majanthemum bifolium), niecierpek pospolity (Impatiens noli-
tangere), malina wlasciwa (Rubus idaeus), jezyna fatdowana (Rubus plicatus), prosownica rozpierzchta (Frangula
alnus) i $miatek pogiety (Deschampsia flexsuosa). Miejscami wystepuja mchy: Sphagnum palustre, Sphagnum
recurvum, Polytrichum commune, Sphagnum fallax, Sphagnum fimbriatum, Mnium hornum.

Wystepujg takze zespoly leSne: olszyna bagienna w zagtebieniach lokalnych oraz rosnacy wzdtuz rzeczki Petcz
teg jesionowo-olszowy z charakterystyczng dlan roslinnoscig zielna.

Warunki  siedliskowe rezerwatu sprzyjajg wystepowaniu duzej liczby ptakéw i ssakdw. Stwierdzono tu
wystepowanie kosa (Turdus merula), zieby (Fringilla coelebo), bogatki (Parus major), kruka (Corvus corax) i tyski
(Fulica atra). Sposrod ssakéw wystepuje m.in.: dzik (Sus scrofa), sarna (Capreolus capreolus), mysz leéna
(Apodemus flavicollis), ryjdwka (Sorex sp.), jelen (Cervus elaphus) i lis (Vulpes vulpes).

Sposrod ptazéw stwierdzono wystepowanie zaby trawnej (Rana temporaria), zaby wodnej (Rana esculenta),
ropuchy szarej (Bufo bufo), traszki zwyczajnej (Triturus vulgaris). Gady reprezentowane sg przez zaskronca
zwyczajnego (Natrix natrix) i padalca zwyczajnego (Anguis fragilis).

Rezerwat faunistyczny ,Rzeka Przytezek” zostat ustanowiony na mocy Zarzadzenia Ministra OSZNiL z dnia 11
grudnia 1995 r. (M.P. Nr 5) dla zachowania fragmentu rzeki Przytezek, nadbrzeznych skarp, otaczajacych
drzewostanéw jako siedliska ryb tososiowatych. Potozony jest na Réwninie Gorzowskiej, w Puszczy Gorzowskiej,
w Nadlesnictwie Ktodawa i obejmuje obszar 35,08 ha. Na terenie NadlesSnictwa Ktodawa rezerwat ,Rzeka
Przytezek” obejmuje oddziaty i pododdziaty: 497h, 521a, b, j w granicach le$nictwa Rybakowo. Caty obiekt objety
jest ochrong czeSciowg. Rezerwat posiada zrdznicowana rzezbe terenu z najwyzszym wzniesieniem
usytuowanym na wschod od rzeki wynoszacym 65 m n.p.m.

Rzeka Przytezek zachowata swoj naturalny charakter. Charakteryzuje sie dos¢ znacznymi spadkami dna, czesto
zmieniajacymi sie, co powoduje na pewnych odcinkach erozje skarp i dna, na innych zas powstawanie zamulisk.
Naturalng ochrong przed nadmierng erozjg jest ponad 100-letni drzewostan bukowy, ktéry porasta zbocza i
brzegi rzeki. Jednoczesnie zacienia on doS¢ mocno rzeke, ktora jest naturalnym siedliskiem rozrodu ryb
tososiowatych. Na terenie rezerwatu stwierdzono wiele interesujacych zwierzat wodnych terenéw gorskich i
podgdrskich, przede wszystkim za$ wystepuje tu pstrag potokowy (Salmo frutta morpha fario) oraz glowacz
biatoptetwy (Cottus gobio).

Wymagania wystepujacych tu ryb tososiowatych - zacieniona woda o niskiej temperaturze, co sie z tym wigze
dobrze dotleniona, a takze wystepowanie licznych gatunkow bezkregowcow wodnych wskazujg na wysokg
jako$¢ wdd rzeki.

Wystepujace tu zbiorowiska i zespoty roslinne to: Ribo nigri — Alnetum, Circaeo — Alnetum, Melico — Fagetum.

Z drzew wystepujg miedzy innymi: olsza czama (Alnus glutinosa), brzoza brodawkowata (Betula verrucosa), grab
zwyczajny (Carpinus betulus), buk zwyczajny (Fagus silvatica), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), dab
szyputkowy (Quercus robur) oraz $wierk zwyczajny (Picea abies) i sosna zwyczajna (Pinus silvestris).

Rosliny zielne reprezentowane sa m.in. przez: fiotka leSnego (Viola silvestris), przylaszczke pospolita (Hepatica
nobilis), konwalijke dwulistng (Majanthenum bifolium), konwalie majowg (Convallaria majalis), poziomke pospolitg
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(Fragaria vesca), knie¢ btotng (Caltha palustris), sit dwudzielny (Juncus bufonius), turzyce btotng (Carex
acutiformis) i turzyce darniowg (Carex caespitosa).

Dla ochrony rezerwatu istotne znaczenie ma utrzymanie w zwartoSci otaczajacych drzewostanéw, w
szczegdlnosci zas pasa drzew przy samej rzece, jako czynnika regulujgcego naswietlenie koryta rzeki,
temperature i wilgotno$¢ powietrza.

Zagrozeniem dla rezerwatu jest narastajgcy ruch turystyczny nad jeziorem Przyteg i rzekg Przytezek.

Rezerwat krajobrazowo — lesny ,Debina” zostat utworzony zarzadzeniem Ministra OSZNiL z dnia 11 grudnia
1995 r. w celu zachowania fragmentu lasu lisciastego sklasyfikowanego jako grad Srodkowoeuropejski (Galio
sylvatici-Carpinetum), z rozwinietg ro$linnodcig runa leSnego. Zajmuje obszar 12,18 ha. Potozony jest na
Réwninie Gorzowskiej, w catosci w nadlesnictwie Klodawa. Rezerwat ,Debina” obejmuje oddziaty i pododdziaty:
86d, g, 87 a, d, f w granicach lesnictwa Mszaniec. Caty obiekt objety jest ochrong czesciowa.

Fragment sandru, na ktdrym znajduje sie rezerwat odwadniany jest przez Kanat Ktodawski, gtéwny doptyw rzeki
Ktodawki, jedyny ciek w granicach rezerwatu. Teren rezerwatu znajduje sie na nieznacznym wyniesieniu, miedzy
brzegiem faki powstatej najprawdopodobniej w wyniku zaro$niecia dawnego jeziora, a erozyjng, malownicza
doling Kanatu Ktodawskiego.

Zbiorowiskiem roslinnym dominujgcym na terenie obiektu jest grad $rodkowoeuropejski (Galio silvatici-
Carpinetum) - najlepiej zachowany fragment na obszarze Puszczy Gorzowskiej. Drzewostan tego zespotu jest
wielogatunkowy i zroznicowany na dwie wyrazne warstwy: w warstwie najwyzszej drzew dominuje dab
szyputkowy (Quercus robur), znaczny udziat ma tu tez lipa drobnolistna (Tilia cordata), sporadycznie wystepuje
dab bezszyputkowy (Quercus sessilis). Warstwe nizszq drzew tworzy buk (Fagus silvatica), grab (Carpinus
betulus) oraz czesciowo dab bezszyputkowy (Quercus sessilis).

Wiele gatunkdw runa to rosliny zakwitajace wczesng wiosng, nadajace charakterystyczny, barwny i kwiecisty
obraz runa lasu gradowego. Wystepuje tu m.in. przylaszczka pospolita (Hepatica nobilis), zawilec gajowy
(Anemone nemorosa), zawilec zotty (Anemone ranunculoides) marzanka wonna (Galium odoratum), fiotek lesny
(Viola reichenbachiana), fiotek Rivina (Viola riviniana), kokoryczka wielokwiatowa (Polygonatum multiflorum), a
takze prosownica rozpierzchta (Milium effusum), gajowiec zotty (Galeobdolon luteum) oraz gwiazdnica
wielkokwiatowa (Stellaria holostea).

Na terenie rezerwatu stwierdzono wystepowanie 68 gatunkéw roslin naczyniowych oraz ponad 50 gatunkéw
porostéw nadrzewnych. Sposrdd rzadkich gatunkéw roélin naczyniowych na uwage zastuguje obecno$¢ zywca
bulwkowego (Dentaria bulbifera), za$ spo$réd porostdw szczegolnie interesujgca jest obecnos¢ gatunkéw
umieszczonych na czerwonegj liscie porostéw zagrozonych w Polsce: m.in. Graphis scripta, Evernia prunastri oraz
gatunki z rodzajéw Opegrapha i Calicium. Wystepowanie tak duzej liczby porostow nadrzewnych $wiadczy o
wysokim stopniu czystosci Srodowiska.

Barlinecko-Gorzowski Park Krajobrazowy, zatwierdzony zostat rozporzadzeniem Nr 15 Woj. Lubuskiego z dnia
28 lutego 2006 r. i rozporzadzeniem Nr 107/2006 r. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 21 lipca 2006 r. Ww.
rozporzadzenia bylo poprzedzone Rozporzadzeniem nr 27 Woj. Gorzowskiego z1991r. (D. Urz. Woj.
Gorzowskiego Nr 14, poz. 87), zmienionym rozporzadzeniem Nr 6 Woj. Gorzowskiego z dnia 18 lipca 1996 r.
(Dz.U. Woj. Gorzowskiego Nr 7, poz. 61), ktére stracity moc z dniem wejScia w zycie rozporzadzen aktualnie
obowigzujacych. Zajmuje on powierzchnie 8 625 ha, co stanowi 36,73 % powierzchni gminy i 42,52 % catkowitej
powierzchni Parku. Otulina Parku zajmuje 8 170,1 ha gminy (34,79 % powierzchni gminy i 25 % catkowitej
powierzchni otuliny Parku). W obrebie B-GPK potozone sg sofectwa: Lo$no, Rybakowo, Santoczno, Zdroisko. W
obrebie gminy Ktodawa Park wraz z otuling obejmuje obszary Nadlesnictw: Klodawa i Strzelce Krajeniskie.
Utworzenie Parku miato na celu zachowanie obszaru o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
jako miejsca zaréwno dla przyrodniczych badan naukowych, jak rowniez w celu udostepnienia go dla celow
rekreacyjno-turystycznych.

Obok cennych przyrodniczo laséw rozlegtej Puszczy Gorzowskiej (80 % powierzchni Parku), teren Parku
obejmuje krajobrazy otwarte pdl i tak, wsi, polany $rodleSne Puszczy, cenne siedliska wodno-btotne i
torfowiskowe. Rdznorodno$¢ siedlisk Parku wptywa na zréznicowanie jego szaty roslinnej i Swiata zwierzecego.
Na terenie Parku znajdujg sie obszary zrédliskowe rzek Ptoni i Santocznej oraz doliny rzek Petcz, Ktodawki,
Santocznej, ktore stanowig wazne korytarze ekologiczne.
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Uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrone pozostatosci ekosystemow, majacych znaczenie dla
zachowania zasobdw genowych i typéw $rodowisk. Na terenie gminy Klodawa, w obrebie Nadle$nictwa Klodawa,
uzytki ekologiczne zajmuijg facznie powierzchnie 9,87 ha.

Tabela 6. Uzytki ekologiczne na terenie gminy Klodawa.

Lp. Nazwa Nadle$nictwo Obreb eévzi(ii;Eicyjny, " Povzisrﬁ;:)h nia Nr rozporzadzenia

1. Bagna Ktodawa Rozanki, dz. nr 245 6,36 R.W.LNTZZ,Zpig(,)gsr.A,DZ. u.

2. Rézanki Strzelce Kraj. ZdrOiSkégé'zm 385, 2,91 R'W'LNTZZ,Zpﬁg(_)gg'AfDZ' u.

3. Wilanéw | Strzelce Kraj. | Santoczno, dz. nr 229 0,60 R'W'LNTZi,Zpi(Z)(_)?,g'A,DZ' U
tacznie 9.87 -

Zrédto: dane Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Gorzowie Wikp.

Potudniowa cze$¢ gminy zajmuje fragment OChK ,,2 - Puszcza Barlinecka”, o powierzchni w granicach gminy
Ktodawa 10.516 ha, utworzony Rozporzadzeniem Wojewody Lubuskiego w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu z dnia 17 lutego 2005 r. (Dz. U. z 2005 r., Nr 9, poz. 172), zmienionym Rozporzadzeniem w sprawie
zmiany obszaru chronionego krajobrazu (Dz. U. z 2006 r. Nr 54, poz. 1189).

W ramach sieci Natura 2000 obszarem chronionym jest Puszcza Barlinecka (kod obszaru: PL014). Obszar
tacznie zajmuje powierzchnie: 23710 ha, w tym cze$¢ poza terenami gminy Ktodawa. Teren objeto ochrong jako
obszar specjalnej ochrony ptakow (Dyrektywa Ptasia).

Obszar obejmuje fragment réwniny sandrowej porosnietej zwartym kompleksem laséw sosnowych Puszczy
Gorzowskiej (Lasow Barlineckich) z udziatem buczyn i dabrow. W zagtebieniach terenu (rynny polodowcowe i
wytopiska) wystepuja bory bagienne i olsy, a w dolinach ciekéw i w okolicy zrodlisk - tegi (lasy zajmuja 91%
powierzchni). Najlepiej zachowany zwarty kompleks lasow bukowych znajduje sie na potudnie od Barlinka.
Obszar charakteryzuje bogata sie¢ hydrograficzna: rzeki - np. Polka, Santoczna, Ktodawka, kilkadziesiat jezior
réznych typéw, z najwiekszym Jeziorem Barlineckim (268 ha) i Jeziorem Dankowskim Wielkim (107 ha) oraz
licznymi niewielkimi oczkami wytopiskowymi i torfowiskami (wody $rédigdowe zajmujg 3,63 % obszaru). Na
terenie ostoi wystepuija licznie chronione i rzadkie gatunki 1 gatunek ptakéw migrujacych, 8 gatunkéw ssakow, 10
ptazéw, 4 gadéw, 2 ryb, 11 roslin flory naczyniowej, w tym np. roélina wodna -krasnorost. W okresie legowym
obszar zasiedlajg ptaki: puchacz, bielik, orlik, dzigciot czarny, kania czarna, kania ruda, rybotéw, bocian czarny,
trzmielojad, zimorodek i zuraw. Stwierdzono tu wystepowanie 14 rodzajow siedlisk z zatacznika | Dyrektywy
Siedliskowej i 4 gatunki z zatgcznika Il, w tym: 1 gatunek ssaka, 3 gatunki ptazéw i gadéw (w tym zétw btotny) i 1
gatunek rosliny oraz 20 gatunkow ptakow z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej i nie wymienione w Dyrektywie - 5
gatunkoéw ptakow cennych i zagrozonych.

Najpowazniejszym zagrozeniem jest wycinanie starych drzewostandw, osuszanie izanieczyszczenia wad,
zwigkszenie presji rekreacyjnej i turystyczne;.

Drugim obszarem nalezacym do ww. sieci Natura 2000 jest SOO ,Ostoja Barlinecka” (kod obszaru:
PLH080071). Obszar obejmuje fragment rozlegtej sandrowej Réwniny Gorzowskiej, porosnietej lasami Puszczy
Gorzowskiej. Teren ma bogatg sie¢ hydrograficzng; przecinajg go doptywy Noteci Polka i Santoczna oraz doptyw
Warty Ktodawka. Na terenie obszaru znajduje sie kilkadziesiat jezior réznych typow, w wigkszosci potozonych
wsrod laséw, z najwigkszym Jeziorem Barlineckim (268 ha) i Jeziorem Dankowskim Wielkim (107 ha). Liczne sg
niewielkie oczka wytopiskowe, a takze potozone w zagtebieniach terenu torfowiska. Lasy zajmujg ponad 80%
powierzchni terenu. Mimo dominacji drzewostanow sosnowych, duzy jest udziat buczyn i dabrow. Najlepie]
zachowany zwarty kompleks laséw bukowych znajduje sie na potudnie od Barlinka. Na mniejszych
powierzchniach, w zagtebieniach terenu, wystepujg bory bagienne i olsy, a w dolinach ciekdw i w okolicy zrédlisk-

tegi.

Obszar w wigkszosci potozony na terenie Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego (23 938 ha; 1991) z
rezerwatami przyrody: Markowe Btota (193,40 ha; 1994), Debina (12,18 ha; 1995), Wilanéw (67,16 ha; 1996)
oraz Buki Zdroiskie (75,57 ha; 1982).
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Tabela 7. Zestawienie pomnikéw przyrody na terenie Gminy Ktodawa

Wysokos¢ Nr rejestru / Podstawa
Lp. Obiekt Potozenie Obwaod / prawna /
Wiek Uwagi
. Dec. Nr 86/66 PWRN w
dab szyputkowy Lognp, az. nr,4 83 2% Zielonej Gorze Dz. Urz.
Quercus robur Lesnictwo Losno, 420 / WRN z Zielonej Gorze Nr
oddz. pododdz. 217| 385 Sy
ruoa 5 bukow Dec. Nr 86/66 PWRN w
grupa ot Lesnictwo Santocko Zielonej Gorze Dz. Urz.
Zwyczajnych 368 380430 | 2326 | \\rN 'z Zielonej Gérze Nr
Fagus silvatica 2166
Skupienie 2 debow | Klodawa, dz. nr 1085 16 Dec. Nr 86/66 PWRN w
. . Zielonej Gérze Dz. Urz.
szyputkowych Lesnictwo Mszaniec | 340, 355 / , L
WRN z Zielonej Gérze Nr
Quercus robur 120k 400 266
dab szyputkowy Wojcieszyce, dz. nr
Quercus robur 197 423 28
kasztanowiec biat Uchwata nr XIX/75/07 Rady
; y Rézanki, dz. nr 300/2 Gminy Kiodawa z dnia 29
Aesculus hippocastanum o
sierpnia 2007 r.
i Uchwata nr XIX/76/07 Rady
Sommion | i Griny vz i 3
9ag sierpnia 2007 r.
Nadl. Ktodawa, Lesn.
Dzicz, oddz. 236t 80/13
(Lesn. Wojcieszyce,
Glaz narzutowy oddz. 368)) 365 67 Napis na glazie -
~Wanschen - 1932”
Ktodawa, dz. nr 1204
Nadl. Ktodawa, Le$n.
DZ,'CZ’ Od.d;' 236p Pomnik lesnika niemieckiego
(Les$n. Wojcieszyce,
Gtaz narzutowy oddz. 368) 250 135 zamordowanego
- 90 18.02.1923 .

Ktodawa, dz. nr 1102

Zrédto: www.przyroda.powiatgorzowski.pl

W gminie Ktodawa znajduje sie 8 parkow wiejskich, ktore stanowity pierwotnie integralng cze$¢ zatozen
patacowo-parkowych. Obecnie patace i budynki gospodarcze w wiekszosci nie istnieja. Z parkow zachowaly sie
czesto tylko ich fragmenty - zaniedbane, zaro$niete samosiewami, zdewastowane. Parki te stanowity niegdy$
cenne zbiorowiska roslinnosci wysokiej w terenach rolniczych. Nadal jednak stanowig wazne siedliska roslin oraz
miejsca

réznych gatunkdw zwierzat.

Tabela 8. Parki wiejskie w Gminie Kltodawa

bytowania

Powierz- | Rodzaj parku
Lp. Potozenie chnia Wiasciciel / Opis
[ha] Administrator
N-ctwo Klodawa Park naturalistyczny ze 130 letnim drzewostanem
ce 2,59 debowym. W runie chronione gatunki roslin. Od
L-ctwo Rdzanki . RO .
potudnia przylega do nieistniejacych zabudowan.
Chwalecice 1,68 Lesny W drzewostanie dominuje sosna w wieku 120 lat.
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obreb Ktodawa, UG Klodawa
dziatka nr 115
0.6 Podworski Z I potowy XIX w.
0 5 W 0 cha’rakterze W drzewostanie robinia akacjowa, jesion wyniosty,
Ktodawa P WY leSnym klon pospolity. Podrost sktada sie z siewek
Pr. ochr. . . . A
lasu) UG Ktodawa i osoby | wspomnianych drzew, a takze z krzewdw $nieguliczki
fizyczne biatej i bzu czarnego. Teren niezagospodarowany.
Podworski o Z 1 potowy XIX w.
Mironice 7,8 | charakterze leSnym | \y drzewostanie dab szyputkowy i buk pospolity.
UG Ktodawa Teren niezagospodarowany.
Z poczatku XIX w.
Rézanki 0,5 Patacowy park | Na obrzezu parku rosnie dab bezszyputkowy, w glebi

N-ctwo Ktodawa, | (0,6 wg krajobrazowy sosna pospolita. Podrost ztozony z mtodych debow,

L-ctwo Rézanki | Pr. ochr. N-ctwo Kiodawa jarzabu pospolitego i krzewdw bzu czarnego. Teren
oddziat 376 n lasu) zaniedbany. Przez park przebiegajq 3 drogi i 2

Sciezki.
W drzewostanie dab szyputkowy, modrzew
Rybakowo 014 LeSny europejski, kasztanowiec zwyczajny, robinia
dziatka nr 20a : UG Klodawa akacjowa. W podszycie jasminowiec, bez lilak
i $nieguliczka biata.
Wezevoeane e on ool b el
. L & ) ) )

'\E ctwo Ei(;)dgvlv(a, 1,44 N esKTy g klonolistny, robinia akacjowa i sosna wejmutka.
'Ct\.NO rOISko -ctwo Klodawa Licznie rosng krzewy Snieguliczki biatej i lilaka. Park
dziatka nr 57 zaniedbany. Przecina go droga gruntowa.

Santoczno , W drzewostanie dab szyputkowy, buk pospolity, grab

N-ctwo Ktodawa, 0.88 Lesny pospolity oraz pojedynczo $wierk pospolity, brzoza

L-ctwo Zdroisko ’ N-ctwo Ktodawa brodawkowata, kasztanowiec zwyczajny. Wsréd
dziatka nr 25 krzewow bez lilak. Park zaniedbany.
Wojcieszyce Lesny

obreb Ktodawa, 0,74 Urzad Gminyw | W drzewostanie Swierk pospolity i zywotnik olbrzymi.
dziatka nr 197 Ktodawie

Zrédto: dane Urzedu Gminy Klodawa

8. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
8.1. Rys historyczny rozwoju przestrzennego gminy

Rodowdd powstania Ktodawy siega czasow, kiedy to istniata jako pomorska osada umocniona ktodami stad
wywodzi sie jej nazwa. Warto jednak odnotowa¢ fakt znalezienia na polach wsi duzo starszego od samej wsi
znaleziska, jakim byt brazowy sztylet z epoki kultury unietyckiej (lata 1800 - 1500 p.n.e.) czyli okresu
réwnolegtego czasowo panstwu Minojskiemu na Krecie. Obecne tereny gminy Ktodawa do potowy Xl wieku
nalezaly do Pomorzan i Polan. Miejscowo$ci Ktodawa i Mironice nalezaty do systemu obronnego linii Noteci i
Warty, ktorego centrum stanowit Santok. W Il potowie XIII wieku ziemie te zagarnigte zostaly przez margrabiow
brandenburskich i weszty w sktad Nowej Marchii.

Pierwszy dokument zwigzany z Ktodawa dotyczy fundacji opactwa cysterskiego w Mironicach przez margrabiego
Albrechta Ill w 1300 roku. Historia regionu $ci$le zwigzana jest ze wspomnianym opactwem. Cze$¢ miejscowosci
gminy wyksztaicita sie w tym okresie, czego nieliczne Slady mozna jeszcze zaobserwowal w uktadach
przestrzennych oraz architekturze.
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Pézniejsza historia Ktodawy zawsze uzalezniona byta od loséw klasztoru Cysterséw, a po kasacji klasztoru od
domeny elektorskiej w Mironicach. Dopiero po 1945 roku zalezno$¢ ta odwrécita sie.

W czasie Il wojny Swiatowej w Ktodawie miescit sie maty obdz jeniecki podlegty Stalagowi Ill C w Drzewicach.
Klodawa zostata zajeta przez Rosjan 31 stycznia 1945 r., a nastepnie przekazana polskiej administracji i
repatriantom z kreséw wschodnich. Juz 24 czerwca 1945 r. wystapit publicznie wéjt gm. ,Kladow”. W latach
1954-72 znajdowata sie tu Gromadzka Rada Narodowa, a do 1975 r. wie$ znajdowata sie w powiecie
gorzowskim.

Dzisiaj Ktodawa jest mocno rozwijajacq sie gming zwtaszcza w czesci potudniowej, tj. miejscowosci Kltodawa,
Chwalecice, Wojcieszyce i R6zanki.

8.2. Charakterystyka historycznie uksztaltowanego ukfadu osadniczego gminy i jego wartosci
kulturowych

Osadnictwo koncentruje sie w potudniowej cze$ci gminy wyksztatcajac uktad pasmowy taczacy miasto Gorzow
WIkp. z najblizszymi jednostkami gminnymi na kierunkach ciggow komunikacyjnych drog: krajowej nr 22 —
Gorzéow Wlkp. — Strzelce Krajenskie, wojewodzkiej nr 151 — Gorzéw Wlkp. — Barlinek, powiatowych 11-332 -
Gorzéw Chwalecice — Klodawa, 11-314 — Klodawa — Wojcieszyce oraz w skupionych jednostkach osadniczych:
Lo$nie, Rybakowie i Santocznie, Santocku. Historyczne uktady wystepujg w formie:

a) wsi owalnicowej: Rdzanki, Chwalecice,

b) wsi ulicowo-placowej: Ktodawa, Wojcieszyce,

c) wsi ulicowki: Zdroisko, Santocko, Santoczno,

d) wielodroznicy: to$no,

e) ulicowki krotkiej: Lipy.

Zespoty folwarczne i pofolwarczne wystepujg w miejscowosciach: Mironice, Rdzanki, Wojcieszyce. Zespoty
parkowo- patacowe wystepujg w miejscowosciach: Mironice i Ktodawa.

8.3. Zabytki architektury na terenie gminy

Na terenie gminy Ktodawa znajduje sie osiem obiektéw zabytkowych, objetych ochrong w formie wpisu do
rejestru zabytkéw. Ich zestawienie obrazuje ponizsza tabela.

Tabela 9. Wykaz obiektdw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie gminy Ktodawa

Obiekt Miejscowo$¢ Gmina Numer Data decyzji

Dom d. huta tosno Ktodawa 46 26.10.1976

Dwor Mironice Ktodawa 306 20.08.1980

Cmentarz przykoscielny Rézanki Klodawa 358 25.04.1991

Ko$cidt paraf. P.w. $w. Stanistawa Kostki Rézanki Ktodawa 2108 04.05.1971
Zabudowa folwarczna Rézanki Ktodawa 2109 04.05.1971

Budynek Szkoly Santoczno Ktodawa 2110 04.05.1971

Kos$cidt p.w. Przemienienia Panskiego Santoczno Ktodawa 93 05.11.1976
Kosciot fil. p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. Wojcieszyce Ktodawa 20 22.10.1976

Zrédto: Dane Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Gorzowie Wielkopolskim

W ewidencji konserwatorskiej znajduje sie znaczna ilo$¢ budowli o walorach zabytkowych, reprezentatywnych
dla regionu i czasu ich powstania. Ich zestawienie obrazuje ponizsza lista.

Wykaz obiektow zabytkowych na terenie gminy Ktodawa:
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Chwalecice

C1.
C2.
C3.
C4.
C5.
C6.
C7.
C8.

Koscidt rzym.-kat. p.w. Niepokalanego Poczecia, pocz. XX w., dz. nr 201
Cmentarz przyko$cielny, pot. XIX w., dz. nr 201

Cmentarz komunalny ul. Parkowa, pot. XIX w. ,dz. nr 111

Budynek mieszkalny ul. Lipowa 49, mur/szach., ok. 1900 r., dz. nr 99
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 16 ,mur,, pocz. XX w. dz. nr 208/17
Budynek mieszkalny ul. Partyzantéw 13, mur., 3 ¢w. XIX w., dz. nr 142/4
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 42 mur., ok. 1910 r. ,dz. nr 195/1
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 27, mur., ok. 1910 r., dz. nr 166

Ktodawa (na mapie oznaczone symbolem ,K”):

K1.
K2.
K3.
K4.
KS.
K6.
KT7.
K8.
K9.

K10.
K11.
K12.
K13.
K14.
K15.
K16.
K17.
K18.
K19.
K20.
K21.
K22.
K23.
K24.
K25.
K26.
K27.
K28.
K29.
K30.
K31.
K32.

Ko$cidt Parafialny p.w. MB Rézarcowej, mur., 1858-1860 dz. nr 411,

Dom parafialny ul. Gorzowska 50, mur., pocz. XX w., dz. nr 456,

Chatupa ul. Chwalecicka 20 mur., pocz. XIX w., dz. nr 562,

Budynek mieszkalny ul. Koscielna 18,mur., pocz. XX w., dz. nr 392/1,

Budynek ustugowy ul. Koscielna 19 mur., XIX/XX w., dz. nr 391/3, 391/44,

Budynek mieszkalny ul. Koscielna 20,mur., pocz. XX w., dz. nr 370/2,

Budynek mieszkalny (dwojak) ul. Gorzowska 43-44, mur., k. XIX w dz. nr 453/1, 454/5H,
Cmentarz komunalny ul. Gorzowska 1945 r. ,dz. nr 27/7, 28,

Nadlesnictwo Ktodawa ul. Gorzowska 31,mur., 1 pot. XIX w., dz. nr 11,

Nadlesnictwo Ktodawa ul. Gorzowska 31 mur/szach., 1 pot. XIX w., dz. nr 11,
Chatupa ul. Gorzowska 46 mur., pocz. XIX w., dz. nr 410,

Budynek mieszkalny, komérka ul. Gorzowska 51,mur/szach., ok. 1900 r. dz. nr 457,
Stodota ul. Gorzowska 51, mur/szach., ok. 1900 r. dz. nr 457,

Obora ul. Gorzowska 48 ,mur/szach., 1910 r. dz. nr 456,

Stodota ul. Gorzowska 63,mur/szach., ok. 1920 r. dz. nr 461/12,

Stodota ul. Gorzowska, szach., ok. 1900 r. dz. nr 13 (K16),

Budynek mieszkalny, Smolarki, mur., pocz. XX w. dz. nr 1157,

Zespdt Folwarczny Ktodawa przetom XIX/XX ,dz. nr 98/6, 98/11,

Budynek mieszkalny z Zespotu Folwarcznego. ,mur., XIX/XX ,dz. nr 98/6,

Stodota z Zespotu Folwarcznego” mur/drew., 4 ¢w. XIX w. ,dz. nr 98/6,

Spichlerz z Zespotu Folwarcznego, szach., przetom XIX/XX, dz. nr 98/11,

Tablica pamigtkowa na elewaciji przedszkola ul. Koscielna 15 XII 1982 r., dz. nr 409/3,
Budynek mieszkalny ul. Gorzowska 28 mur., 1888 r. ,dz. nr 441,

Budynek mieszkalny/Przychodnia ul. Koscielna 9 mur., 1935r., dz. nr 402,
Chatupa ul. Koscielna 14, mur., ok. 1930 r. dz. nr 396,

Stodota ul. Koscielna 14, mur/szach., pocz. XX, dz. nr 396,

Budynek mieszkalny ul. Koscielna 11,mur., pocz. XX w., dz. nr 400/3,

Budynek mieszkalny ul. Gorzowska 61, mur., pocz. XX w. dz. nr 419,

Budynek mieszkalny- dwojak ul. Sosnowa 6,mur/glina, ok. 1910-1920 r. dz. nr 7, 8,
Budynek mieszkalny ul. Chwalecicka 18, mur., k. XIX w. ,dz. nr 560,

Budynek mieszkalny ul. Chwalecicka 19 mur., 3 éw. XIX w., dz. nr 561/2,

Budynek mieszkalny ul. Gorzowska 66a mur/szach., ok. 1900 r. dz. nr 463/2,
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K33. Budynek mieszkalny ul. Gorzowska 19 mur., 1. 10 XX w. dz. nr 432,

K34. Budynek mieszkalny ul. Gorzowska 40 mur., 1. 10 XX w. dz. nr 1024,
K35. Przedszkole ul. Koscielna 15 mur., 1. 20 XX w. dz. nr 409/3,
K36. Park dworski-Trasa R6zanki-Ktodawa, pot. XIX w., dz. nr 1210,

Losno (na mapie oznaczone symbolem ,L”):

£1. Koscidt rzym.-kat. p.w. $w. Piotra i Pawtal913 r. dz. nr 80,
£2. Budynek mieszkalny nr 8 ,mur/szach., k. XIX w. dz. nr 85/10,
£3. Budynek mieszkalny nr 46 mur., 1. 20 XX w. dz. nr 32,

t4. Budynek mieszkalny nr 7 mur., 1. 10 XX w. dz. nr 86/1,

£5. Budynek mieszkalny nr 11 mur., pocz. XX w dz. nr 83/5,

L6. Stodota nr 11 szach/drew., pocz. XX w dz. nr 83/5,

L7. Budynek mieszkalny nr 12 mur., 2 éw. XIX w. dz. nr 81/2,
£8. Budynek mieszkalny nr 33 mur., 1. 10 XX w. dz. nr 51/1,

£9. Budynek mieszkalny nr 29 mur., 1. 20 XX w. dz nr 57,
£10.Budynek mieszkalny nr 48 mur., pocz. XX w. dz. nr 34/4,
£11.Budynek mieszkalny nr 50 mur., 1. 10 XX w. dz. nr 45,
£12.Budynek mieszkalny nr 58 mur/szach., 2 pot. XIX w. dz. nr 128/1,
£13.Budynek mieszkalny nr 68 mur/szach., k. XIX w. dz. nr 147/4,
£14.Budynek mieszkalny nr 69 mur., 1926 r. dz. nr 148/2,
£15.Budynek mieszkalny nr 74 mur/szach., k. XIX w. dz. nr 155,
£.16.0bora nr 47 mur., k. XIX w. dz. nr 33/3,

£17.Cmentarz komunalny 1950 r. dz. nr 49,

£ 18.Cmentarz ewangelicki pot. XIX w. dz. nr 49,

t 19.Stodota nr 47 mur., k. XIX w dz. nr 33/3,

t20.Stodota nr 91 mur/szach., k. XIX w dz. nr 447,

£ 21.Budynek mieszkalny nr 35 mur., 1.20 XX w., dz. nr 24/2,

£ 22.Lesniczowka nr 59 mur., 1. 20 XX w., dz. nr 543,

Mironice (na mapie oznaczone symbolem ,M"):

M1. Budynek mieszkalny nr 4 mur., 1918 r. dz. nr 44/2,

M2. Budynek mieszkalny nr 5 szach., ok. 1900 r. dz. nr 45/2,

M3. Budynek mieszkalny nr 6, szach., ok. 1910 r. dz. nr 46/1,

M4. Obora nr, szach., ok. 1910 r. dz. nr 46/1 (M4),

M5. Budynek mieszkalny nr 9, szach., ok. 1900 r. dz. nr 49/1,

M6. Budynek mieszkalny nr 10, szach., ok. 1900 r. dz. nr 50,

M7. Budynek mieszkalny nr 11, szach., ok. 1900 r. dz. nr 30/2,

M8. Budynek mieszkalny nr 12 mur., pocz. 1900 r. dz. nr 31,

M9. Dwor mur., ok. 1830 r., przebud. k. XIX w. dz. nr 33/1,

M10. Zespét folwarczny Mironice mur., przetom XIX/XX w., dz. nr 35/2, 35/8.

Rézanki (na mapie oznaczone symbolem ,R"):
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R1.
R2.
Rs.
R4.
RS.
R6.
R7.
R8.
RO.

R10.
R11.
R12.
R13.
R14.
R15.
R16.
R17.
R18.

Kosciot rzym.-kat. p.w. $w. Stanistawa Kostki mur/szach., 1735 r. dz. nr 289,

Cmentarz przykoScielny pot. XIX w. dz. nr 289,

Cmentarz komunalny pot. XIX w., dz. nr 280,

Park patacowy, krajobrazowy 2 pot. XIX w. dz. nr 150/27,

Budynek mieszkalny - b. poczta ul. Wisniowa 1 mur., 1. 30 X w. dz. nr 151/1,

Zespot folwarczny Rozanki ul. Gorzowska Smur., XIX w. dz. nr 38/2, 38/3, 38/7, 38/8, 38/9,38/10,

Budynek mieszk. na folwarku ul. Gorzowska 5 mur., XIX w. dz. nr 38/2,

Budynek mieszkalny ul. Lipowa szach., ok. 1870 r. dz. nr 135,

Budynek mieszkalny ul. Niepodlegtosci 22 mur., 4 éw. XIX w. dz. nr 299,
Budynek mieszkalny ul. Niepodlegtosci 23 mur., XIX/XX w. dz. nr 259/1,
Budynek mieszkalny ul. Niepodlegtosci 46 ,mur., 1. 20 XX w. dz. nr 312,
Stodota ul. Niepodlegtosci 19 szach., ok. 1910 r dz. nr 254,

Stodota ul. Niepodlegtosci 21 ,szach., ok. 1910 r. dz. nr 257,
Budynek mieszkalny ul. Gorzowska 9 mur., pocz. XX w. dz. nr 152,
Obora ul. Niepodlegtosci 4 mur., 1891 r. dz. nr 37,

Budynek mieszkalny ul. Wojcieszycka 2 mur., 1. 10 XX w. dz. nr 34,
Obora ul. Wojcieszycka 2 mur., 1891 r. dz. nr 34,

Stodota ul. Wojcieszycka 4, szach., k. XIX w . dz. nr 36,

Santocko (na mapie oznaczone symbolem ,SC”):

SC1.
SC2.
SC3.
SC4.
SCs.
SC6.
SCT.
SC8.
SC9.

SC1
SC1

Koscidt p.w. Wniebowzigcia NMP mur., 1909 . , dz. nr 213,
Cmentarz ewangelicki pot. XIX w. dz. nr 200/2,

Stodota nr 5 szach., ok. 1900 r. dz. nr 485/1

Budynek mieszkalny nr 5 mur., pocz. XX w dz. nr 485/1
Stodota nr 6 szach., ok. 1900 r. dz. nr 484

Budynek mieszkalny nr 9 mur., 1. 30 XX w. dz. nr 481
Stodota nr 9 szach., ok. 1900 r dz. nr 481

Budynek mieszkalny nr 21 szach., ok. 1900 r. dz. nr 413/1
Stodota nr 27 szach., ok. 1900 r. dz. nr 222/5

0. Budynek mieszkalny nr 26 mur., 1. 20 XX w dz. nr 221

1. Budynek mieszkalny nr 28 mur., 1. 10 XX w. dz. nr 639

SC12. Budynek mieszkalny nr 33 szach., pot. XIX w. dz. nr 236/1

SC1

3. Budynek mieszkalny nr 38 mur., 1923 r dz. nr 106/1

SC14. Budynek mieszkalny nr 40 mur., 1 éw. XX w. dz. nr 112

SC1

S. Budynek mieszkalny nr 41 mur., 1856 r. dz. nr 113

SC16. Stodota nr 41 szach., ok. 1880 r dz. nr 113

SC1
SC1
SC1
SC2
SC2

7. Budynek mieszkalny nr 42a szach., ok. 1900 r. dz. nr 117

8. Budynek mieszkalny nr 45 mur/szach., 1. 30 XX w. dz. nr 122
9. Budynek mieszkalny nr 46 mur/szach., 1. 30 XX w dz. nr 126
0. Budynek mieszkalny nr 50 mur., 1866 r. dz. nr 216

1. Budynek mieszkalny nr 47 mur., 1. 30 XX w. dz. nr 127

SC22. Budynek mieszkalny nr 53 mur., 1. 30 XX w dz. nr 135

SC2

3. Budynek mieszkalny nr 55 mur., 1875 r. dz. nr 140
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SC24. Budynek mieszkalny nr 63 mur., pocz. XX w. dz. nr 351
SC25. Budynek mieszkalny nr 68 mur., pocz. XX w dz. nr 357/4
SC26. Budynek mieszkalny nr 78 mur., 4 ¢w. XIX w. dz. nr 392
SC27. Stodota nr 78, szach., ok. 1900 r. dz. nr 392

SC28. Budynek mieszkalny nr 81 mur., k. XIX w. dz. nr 400/2
SC29. Lesniczowka, XIXIXX w., dz. nr 746

Rybakowo:

Kosciot p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa ul. Lipowa mur., ok. 1950 ., dz. Nr 11
Sala wiejska, bud. ustugowy ul. Lipowa mur/szach., 1. 10-20 XX w. dz. nr 3/5, 3/6
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 41 mur/szach., ok. 1900 r. dz. nr 457

Budynek mieszkalny ul. Debowa 1 mur/szach., ok. 1920 r. dz. nr 22

Budynek mieszkalny ul. Debowa 2 mur/szach., ok. 1950 r. dz. nr 21

Budynek mieszkalny ul. Debowa 3 mur/szach. ok. 1950 r. dz. nr 20

Budynek mieszkalny ul. Debowa 4 mur/szach., XIXIXX w. dz. nr 19/2 ,19/3

Budynek mieszkalny nr 54 mur., 1. 10 XX w. dz. nr 510

Budynek mieszkalny nr 55 szach., ok. 1910 r. dz. nr 114

Santoczno:

S1. Kosciot p.w. Przemienienia Panskiego szach., 1765 r. dz. nr 59/1
S2. Cmentarz komunalny pocz. XX w. dz. nr 25

S3. Cmentarz ewangelicki pot. XIX w. dz. nr 31/1

S4. Budynek mieszkalny ul. Jeziorna 5 szach., ok. 1900 r. dz. nr 397
S5. Budynek mieszkalny ul. Jeziorna 11 mur., k. XIX w. dz. nr 33
S6. Budynek b. szkoty nr 2 mur., XVIIl w. dz. Nr

Woijcieszyce:

W1. Kosciot p.w. Podwyzszenia Krzyza XIII/XIV w. dz. nr 123

W2. Cmentarz przykoscielny XIIl w. dz. nr 123

W3. Cmentarz ewangelicki pot. XIX w. dz. nr 197

W4, Budynek mieszkalny ul. Wspoina 18 mur., pocz. XX w. dz. nr 156/1

W5. Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 6 mur., 1. 20 XX w. dz. nr 157

W6. Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 8 mur., 1. 20 XX w. dz. nr 159

W7. Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 10 mur., 1. 20 XX w. dz. nr 161

WS8. Obora ul. Wspélna 11 mur., 1898R. dz. nr 112

Wo. Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 15 mur., pocz. XX w. dz. nr 114/1

W10.  Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 48 mur., ok. 1900 r. dz. nr 118/5, 118/6
W11, Obora ul. WspdIna 48 mur., 1888 r. dz. nr 118/6

W12.  Patacyk - teren SHR ul. Wspdlna mur., XIX/XX w. dz. nr 118/11

W13.  Magazyn - teren SHR ul. Wsp6Ina mur., pocz. XX w. dz. nr 118/11

W14.  Magazyn - teren SHR ul. Wsp6Ina mur., pocz. XX w. dz. nr 118/11

W15.  Magazyn z drewnianymi wrotami - teren SHR ul. Wsp6Ina mur., pocz. XX w. dz. nr 118/11
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W16.  Budynek mieszkalny ul. Kasztanowa 2 mur., pocz. XX w. dz. nr 120
W17.  Obora ul. Kasztanowa 2 mur., 1892 dz. nr 120

W18.  Obora ul. Kasztanowa 2 mur., 1892 dz. nr 120

W19.  Obora ul. Strzelecka 39 mur/drew., 1929 r. dz. nr 109

W20.  Budynek mieszkalny ul. Strzelecka 39 mur., ok. 1910 r. dz. nr 109

Lipy:

L1. Budynek mieszkalny (sottys) nr 4 mur., k. XIX w. dz. nr 419
L2. Budynek mieszkalny nr 2 mur., 1903 r. dz. nr 396

L3. Stodota nr 2 mur/szach., ok. 1900 r. dz. nr 396

L4. Magazyn nr 2 mur/szach., ok. 1900 r ,dz. nr 396

Zdroisko:

Z1. Budynek mieszkalny ul. Bukowa 27 mur., ok. 1910 r. dz. nr 56/2

Z2. Budynek mieszkalny ul. Bukowa 23 mur., ok. 1910 r. dz. nr 54/2

Z3. Budynek mieszkalny ul. Strzelecka 7 mur., ok. 1900 r. dz. nr 23/4

Z4. Budynek mieszkalny ul. Strzelecka 6 mur., ok. 1910 r. dz. nr 49/4

Z5. Budynek mieszkalny ul. Zrédlana 3 mur/szach., ok. k. XIX w. dz. nr 24
Z6. Komérka/kurnik ul. Miyriska 18 mur/szach., ok. dz. nr 27/2

Z7. Miyn Wodny ul. MtyAaska mur., ok. 1920 r. dz. nr 33/1

Z8. Cmentarz ewangelicki ul. Bukowa pot. XIX w. dz. nr 36/1

Poszczegolne, potozone na terenie gminy miejscowosci rozwijaty si¢ na przestrzeni dziejow w zréznicowany
sposob. Charakter wazniejszych jednostek osadniczych z terenu Gminy mozna opisa¢ nastepujaco:

Ktodawa — miejscowos$¢ potozona nad rzekq Kltodawka oraz jeziorem Ktodawskim, umiejscowiona praktycznie
pomiedzy tymi dwoma ciekami, w odlegtosci ok. 6 km. Od Gorzowa. Gtéwng osig komunikacyjng jest droga
wojewddzka biegnaca z potudnia na potnoc. W najstarszej, centralnej czesci wsi zachowat sie czytelny uktad
owalnicy. Znajduje sie tu neogotycki kosciét z czerwonej ceglty o drewnianym, kolebkowym sklepieniu, z wysoka
wiezg gorujaca nad miejscowoscia. W poblizu znajduje sie réwniez dwor o szachulcowej konstrukcji — obecnie
siedziba Nadle$nictwa Ktodawa. Zabudowa mieszkalna w centrum to gtownie dobrze zachowane zagrody
parterowe, z uzytkowymi poddaszami przykrytymi dwuspadowymi, symetrycznymi dachami. Nachylenie pofaci
dachowych jest raczej konsekwentne i wynosi 40 — 45 stopni. Nowa zabudowa mieszkalna, ktéra ksztattuje sie na
potudnie, przy granicy z Gorzowem jest juz zdecydowanie zrdznicowana. Brak tu czytelnego charakteru
zabudowy. Rdzne wysokosci budynkow, stosowanie réznych form obiektéw pokrytych dachami dwu, i
wielospadowymi o nachyleniach potaci w zakresie 10 — 45 stopni. Rowniez intensywno$¢ zabudowy na terenach
nowej zabudowy jest znacznie wigksza niz w centralnej, starej czesci Ktodawy i waha sie w granicach 0,4.

Chwalecice — w bezposrednim sasiedztwie Klodawy po stronie zachodniej znajdujg sie Chwalecice, wie$ o
uktadzie ulicowym, rozwijajaca sie od strony zachodniej. Znajduje sie tu neogotycki kosciét z czerwonej cegly.
Historycznie uksztattowana zabudowa to zabudowa zagrodowa, tj. budynki mieszkalne z towarzyszacymi
obiektami gospodarczymi, stodotami. Charakteryzujg je dwuspadowe dachy kryte dachdéwkg o nachyleniu pofaci
ok. 45 stopni.

KLODAWA 2013
32



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY Kt.ODAWA- TEKST JEDNOLITY - PROJEKT

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu rozwoj wsi zdecydowanie skierowany jest na wschod. Miejscowosé z racji
bliskiego sasiedztwa z Gorzowem spetnia przede wszystkim funkcje mieszkaniowa. Bardzo mocno rozwija sie tu
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Podobnie jak w Ktodawie charakter nowej zabudowy jest mocno
zréznicowany w zakresie formy.

Santocko — miejscowos¢ potozona nad rzekg Marwicg na skraju Puszczy Gorzowskiej, z charakterystyczng
owalnicg w centralnej czesci wsi. Na sztucznie usypanym wzniesieniu znajduje si¢ neogotycki koscidt ktory jest
wyrazng dominantg wysokosciowg catego uktadu. Zabudowa wsi to gtéwnie zagrody z dobrze zachowanymi
budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi, usytuowanymi wzdtuz drogi do Gorzowa. Wiekszo$¢ z nich to
jednokondygnacyjne budynki z poddaszem uzytkowym, pokryte symetrycznymi dachami o spadkach ok. 40 -45
stopni. Catos¢ uktadu cechuje duza czytelno$¢. Rowniez i tutaj wie$ rozwija sie pod katem budownictwa
jednorodzinnego, jednak o znacznie bardziej uporzadkowanej architekturze w poréwnaniu np. do Chwalecic. Brak
tu razacych elementoéw dysharmonizujacych.

Wojcieszyce — miejscowos¢ potozona na wschdd od Ktodawy, rozcigga sie po potudniowej stronie jeziora
Wojcieszyckiego. Gtéwng osig komunikacyjng jest droga z Kltodawy do Roézanek. W centrum znajduje sie tu
pdznoromanski koscidt zbudowany z granitowych ciosow.

Wie$ posiada zréznicowane funkcje jak réwniez mocno zréznicowang zabudowe. Znajduje sie tu zespdt
zabudowy wielorodzinnej w postaci dwu i pieciokondygnacyjnych blokéw mieszkalnych. W bezposrednim
sasiedztwie znajduje sie tu zespdt garazy oraz budynek cieptowni. Cato$¢ tego zatozenia negatywnie ksztattuje
krajobraz wsi. Roéwniez zabudowa znajdujgca sie bezposrednio przy jeziorze, majgca znamiona zabudowy
technicznej, magazynowej i ustugowej nie poprawia ogélnego wrazenia. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
0 charakterze zagrodowym potozona jest gtéwnie przy drodze. Na obszarze miejscowosci znajdujg sie rowniez
dwa zaktady zwigzane z produkcjg rolng. Z catg pewnosciq w Wojcieszycach potrzebne sg dziatania
rewitalizacyjne, ktore poprawityby jej wizerunek.

Rézanki — duza wie$ potozona 9 km na potnocny —wschdd od Gorzowa WIkp. przy drodze do Strzelec
Krajenskich. Znajduje sie tu koscidt z XVIII w. oraz Klasycystyczny zespdt folwarczny z nieduzym, 0,6 ha
parkiem podworskim. Wie$ o uktadzie wieloulicowym o do$¢ czytelnym rozktadzie funkcjonalnym. W centrum
miejscowos$ci znajduje sie zespdt zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej sasiadujacej z wiw parkiem oraz
szkota. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna tworzy do$¢ uporzadkowane ciggi wzdtuz istniejacych ulic. Jest
to gtéwnie zabudowa zagrodowa, zachowana w dobrym stanie. Sg to tradycyjne budynki jednokondygnacyjne
budynki z poddaszem uzytkowym o symetrycznych dwuspadowych dachach o nachyleniu ok. 40 -45 stopni.
Historyczna parcelacja tworzy niskg intensywno$¢ zabudowy. Pomiedzy Gorzowem a zabudowaniami wsi
znajduje sie Osiedle Rézanki, gdzie zlokalizowany jest Zaktad Ogrodniczy obejmujacy 12 ha zespédt szklarni.
Znajduje sie tam rowniez duzy zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze blokowym.

8.4. Zabytki archeologiczne

Gmine Ktodawa cechuje réwniez duze bogactwo dziedzictwa archeologicznego. Na jej obszarze znajduje sie
ponad 40 stanowisk archeologicznych. Ich spis zawiera umieszczona ponizej tabela.

Tabela 10. Stanowiska archeologiczne na terenie Gminy Ktodawa
Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie Gminy Klodawa

miejscowosé | stan. AZP Klasyfikacja funkcjonaino- o data uwagi

kulturowa decyzji
Chwalecice | 2 | 44-11/36 osada - OWR 51774 | 127 5'197

Chwalecice 1 44-11/35 osada - OWR 530/74

Ktodawa 1 44-11/67 osada - OWR 520174 stan.39

Klodawa 2 44-11/20 osada - Kt; osada - W$ 521/74 stan.40

Klodawa 3 44-11/21 osada - OWR 522(74 stan.41

Ktodawa 4 44-11/22 osada - Kt; osada - OWR 523/74 stan.42

Klodawa 5 44-11/68 osada - neolit 531/74 stan.43

KLODAWA 2013
33



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY Kt.ODAWA- TEKST JEDNOLITY - PROJEKT

Ktodawa 6 44-11117 osada - OWR; osada - SRED 515/74 stan.44
Klodawa 7 44-11/69 osada - SRED 514/74 stan.45
Ktodawa 8 44-11/92 osada - OWR 535/74 stan.46
Ktodawa 9 44-11/93 osada - OWR 534/74 stan.47
Ktodawa 10 44-11/94 osada - neolit; osada - OWR 536/74 stan.48
Ktodawa 1 44-11/95 osada - OWR 537/74 stan.49
Ktodawa 12 44-11/168 osada - EK; osada - OWR 554/74 stan.37
Ktodawa 13 | 44-11/169 osada - OWR 532/74 stan.38
L-74/C
. L.dz.L |23.02.200
Ktodawa 89 | 44-111135 osada wielokulturowa V(VKZ. 44 5
4/25/05)
Mironice 1 43-11/1 osada - EK 546/74
Mironice 2 43-11/2 osada - OWR 545/74
Mironice 3 43-11/3 osada - EB; osada - OWR 549/74
Mironice 4 43-11/4 osada - OWR 547174
Mironice 5 43-11/5 osada - OWR 548/74
Mironice 6 44-11/119 osada - OWR; osada - W$ 551/74 stan.11
Mironice 7 44-11/120 osada - OWR 552/74 stan.12
Mironice 8 44-11/121 osada - neolit 550/74 stan.8
Santocko 1 44-11/23 osada - OWR 516/74
Santocko 2 44-11/24 osada - OWR 518/74
Santocko 3 44-11/25 osada - OWR; osada - W$ 519/74
Santocko 4 44-11/26 osada - OWR 525/74
Santocko 5 44-11/27 osada - neolit; osada - OWR 526/74
Santocko 6 44-11/28 osada - OWR 527/74
Santocko 7 44-11/29 osada - OWR 533/74
Santocko 8 44-11/30 osada - OWR; osada - SRED 524/74
Santocko 9 44-11/31 osada - OWR 528/74
Santocko 10 44-11/32 osada - OWR; osada - SRED 529/74
Santocko 1" 43-11/6 osada - neolit; osada - OWR stan.49
Woicieszyce | 1| 4312169 | 05202~ neoll osaca - OWR;osada - gzqp7, stan.72
Wojcieszyce 2 44-11/164 osada - OWR 54474 stan.81
Wojcieszyce 3 44-11/165 osada - OWR 539/74 stan.82
Wojcieszyce 4 44-11/166 osada - OWR 541174 stan.83
Wojcieszyce 5 44-11/167 osada - EK; osada - OWR 540/74 stan.84
Wojcieszyce 6 43-12/68 osada - OWR 543/74 stan.71
Wojcieszyce 7 43-12/71 osada - OWR 542[74 stan.74

Zrédto: dane Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Gorzowie Wielkopolskim

8.5. Zagrozenia dla krajobrazu kulturowego

Na obecny stan krajobrazu kulturowego gminy najwiekszy wptyw w ostatnich kilkudziesieciu latach miaty brak
mozliwosci aktywnej ochrony wielu zabytkowych obiektéw i utrzymania historycznie wyksztatconych uktadéw
osadniczych oraz ostatnie zmiany spoteczno-gospodarcze. W ich wyniku wiasciciele obiektow zabytkowych z
réznych powoddw czesto nie sg w stanie powstrzymaé dewastaciji tej zabudowy. Wptyneta na to takze likwidacja
wielu funkcjonujacych od poczatku lat 90-tych ub. wieku organizacji gospodarczych. Podstawowym zagrozeniem
dla stanu historycznie uksztattowanej zabudowy jest jej niedostosowanie do aktualnych potrzeb, dzisiejszych
wzorcdw kulturowych i technicznych, a takze brak ekonomicznego i funkcjonalnego uzasadnienia do eksploatacii
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wielu obiektdéw z jednej strony mieszkalnych z drugiej produkcyjnych, wprowadzanie nowoczesnych rozwigzan
technicznych, stosowanie materiatéw i detalu budowlanego. Najbardziej drastyczne przyktady tego stanu rzeczy
wystepujg na terenach dawnych zatozen patacowo-parkowych, ktérych odnowa i uzytkowanie w dzisiejszych

warunkach ekonomicznych jest bardzo utrudnione.

9. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNO-SPOLECZNE

W koncu 2008 r. Klodawe zamieszkiwato 1976 osob, natomiast pozostate miejscowosci 4677 osoéb, co daje

taczna liczbe 6653 mieszkancow gminy. Podstawowe dane demograficzne obrazujg ponizsze tabele.

Tabela 11. Wykaz solectw i liczba mieszkaricow gminy wg stanu na grudzien 2008 r.

Lp. Miejscowosci Liczba mieszkancow
1. Ktodawa 1976
2. Chwalecice 885
3. Lipy 45
4, tosno 284
D. Mironice 77
6. Mszaniec 23
7. Rézanki 1239
8. Santocko 565
9. Santoczno 229
10. Rybakowo 234
1. Rebowo 1
12. Wojcieszyce 926
13. Zamoksze 41
14, Zdroisko 128

Ogoétem 6753

Zrédto: dane Urzedu Gminy Klodawa
Tabela 12. Podstawowe dane demograficzne na koniec 2007 r.

Matzenstwa na Urodzenia Zgony ogdtem Przyrost kobiety na 100 ludno$¢ na 1
1000 ludnosci zywe na 1000 naturalny mezczyzn km2 (osoba)
(para) na 1000 ludnosci na 1000 ludnosci
ludnosci (osoba) (osoba)
(osoba)
7,7 10,6 9,4 1,2 100 28
Wskaznik obcigzenia demograficznego
ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osdb w wieku produkcyjnym | osoba | 47,6
ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osdb w wieku osoba | 44,9
przedprodukcyjnym
ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym | osoba | 14,8
Udziat ludno$ci wg ekonomicznych grup wieku w % ludno$ci ogétem
w wieku przedprodukcyjnym % |223
w wieku produkcyjnym % | 67,7
w wieku poprodukcyjnym % 110,0

Zrédto: www.stat.gov.pl — Bank Danych Regionalnych GUS
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10. SYSTEM OBSLUGI MIESZKANCOW

Osrodki lokalnej obstugi mieszkancow petnig nastepujace role i funkcije:
Ktodawa — o$rodek obstugi gminy
Wsie: Santocko, Rézanki, Wojcieszyce — oérodki obstugi podstawowe;.

System obstugi charakteryzuje sie dostateczng dostepno$cig pomimo wystepowania dosy¢ rzadkiej sieci
podstawowych osrodkow obstugi.

Szkolnictwo w gminie Ktodawa, stan na rok 2008:
e  Szkoty podstawowe dla dzieci i mtodziezy bez specjalnych — 2 obiekty (Ktodawa, Rozanki)
o Gimnazja dla dzieci i mtodziezy bez specjalnych — 2 obiekty (Ktodawa, Rdzanki)

Ponadlokalny system obstugi ludnosci w obszarze gminy nie wystepuje. Miasto Gorzéow WIkp. natomiast petni
funkcje osrodka ponadregionalnego o petnym wyposazeniu w zakresie szkolnictwa $redniego i zawodowego,
szpitalnictwa, obstugi ogoinej ludnosci urzadzen wymiaru sprawiedliwosci i gospodarki, szkolnictwa
pomaturalnego i wyzszego. W zakresie wyspecjalizowanej opieki klinicznej o$rodkami obstugi sa: Poznan,
Szczecin, Swiebodzin, oraz Zielona Gora.

11. UWARUNKOWANIA DLA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Potencjalnym zagrozeniem o charakterze naturainym jest mozliwo$¢ wystapienia pozaréw w kompleksach
leSnych gminy. Wymogi ich ochrony przeciwpozarowe]j okre$lone sg w ustaleniach planéw urzadzeniowych
Nadles$nictw, co ma odzwierciedlenie w odpowiednim oznakowaniu le$nych drog pozarowych, oraz budowie ujeé
wody. Wysokim zagrozeniem pozarowym cechuije sie rdwniez nielegalne wypalanie tak.

Na stan bezpieczenstwa i porzadku publicznego na terenie gminy Ktodawa majg pewien wptyw istniejace
rozwigzania prawne. Ot6z z dniem 1 stycznia 1999 roku na mocy Ustawy zostat zlikwidowany Komisariat Policji w
Ktodawie. Podlegty teren Komisariatu Policji w Ktodawie a tym samym gmina Kiodawa zostata w cato$ci
przydzielona do Komisariatu | Policji w Gorzowie Wlkp. W miejsce bytego Komisariatu zostat powotany punkt
konsultacyjny Rewiru Dzielnicowych z siedzibg w Ktodawie.

Na terenie gminy sg wystawiane stuzby zaréwno z Komisariatu | Policji w Gorzowie Wikp. i Komendy Miejskie]
Policji w Gorzowie Wikp.

Przez Srodkowy i potudniowy teren gminy, a w tym przez centrum RéZanek i Zdroiska przebiega obcigzona
duzym ruchem droga krajowa nr 22. W zwigzku z tym, nalezy bra¢ pod uwage potencjalne zagrozenie
katastrofami drogowymi. Najbardziej zagrozony wystapieniem tego typu okoliczno$ci sq tereny przylegte do w/w
drogi, ze szczegolnym uwzglednieniem obszaru wsi, gdzie skutki wypadkow mogq oddziatywa¢ na najwiekszg
ilos¢ mieszkancow.

12. UWARUNKOWANIA STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Grunty Skarbu Panstwa sg dominujacq forma wtasnosci w gminie. Ponad 80% powierzchni gruntéw w gminie jest
wiasnoscig nadlesnictw oraz parkow. Jest to zwigzane z faktem, iz ok 70% powierzchni zajmujg lasy, z czego
52% to obszary chronione. Do sektora publicznego nalezy ponad 10% gruntéw, a ponad 9% nalezy do sektora
prywatnego.

W strukturze uzytkdw rolnych dominujg grunty prywatne i grunty ANR.
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Tabela 13. Struktura wtasnosci gruntow w gminie Ktodawa (stan na dzien 31.X11.2001r.)

Uzytki rolne i
Powierzchnia Y lg_rausrilt;/ Pozostate
Lp.| Wyszczegolnienie ogétem o | GTUNtY Laki | Pastwiska | ¥ grunty
Ogotem | e | 589Y | trate | trwate lesne
’ w hektarach
1. OGOLEM 23472 5652 | 4312 | 62 | 986 292 16010 2708
SEKTOR PUBLICZNY 18162 1101 878 - 163 60 15916 1145
Gospocarstia rolne 792 268 | 134 | - [ 130 | 4 59 | 495
Pozostate gosp. Rol.
tacznie ze spotkami 747 721 721 - - - - 26
panstwowymi**
Nadles$nictwa, parki
narodowe - lasy i 16623 112 23 - 33 56 15887 624
pozostate grunty
Pozostate 196 70 70 - - - 25 101
3. | SEKTOR PRYWATNY 6208 4551 | 3434 | - 823 232 184 1473
Spolki prywatne 1658 | 1615 | 1322 | - | 142 | 151 : 43
krajowe
Pozostate jednostki
wiasnosci prywatnej 190 68 12 - 50 6 7 115
krajowej***
Indywidualne 366 | 2798 | 2030 | 62 | 631 | 75 62 | 406
gospodarstwa rolne

*Agencja Nieruchomosci Rolnych
** Hodowla Ro$lin Strzelce” sp. z 0.0.
***Kota Lowieckie oraz Polski Zwigzek Wedkarski

13. UKLAD OSADNICZY | WARUNKI ZAMIESZKIWANIA

13.1. Wiejskie uklady osadnicze

Na sie¢ osadniczg gminy Ktodawa sktada sie 14 miejscowos$ci, wsrdd nich takze leSniczédwki, osady, kolonie.
Osadnictwo koncentruje sie gtownie w potudniowej czesci gminy wyksztatcajac uktad pasmowy faczacy miasto
Gorzéw Wikp. z najblizszymi jednostkami gminnymi na kierunkach ciggdw komunikacyjnych drog: krajowej nr 22
— Gorzéw WIkp. — Strzelce Krajenskie, wojewodzkiej nr 151 Gorzéw Wikp. — Barlinek, powiatowych 11332 —
Gorzéw — Chwalecice — Kiodawa, 11314 Ktodawa - Wojcieszyce. W pétnocnej cze$ci gminy osadnictwo
charakteryzuje sie znacznym rozproszeniem i tworzg je pojedyncze enklawy $rodlesne w obrebach tosno, Lipy,
Zdroisko, Rybakowo, Santoczno (z wyjatkiem Lip potozone w obrebie B-GPK). Miejscowosci te charakteryzujg
sie gorszym wyposazeniem w elementy infrastruktury technicznej i stabg dostepnoscig komunikacyjna.

Gming zamieszkuje 6753 osdb. Strukture sieci osadniczej, tworzg przede wszystkim miejscowosci $rednie.
Najbardziej zaludnionymi miejscowosciami gminy sg: Klodawa (25,6 % mieszkancow) Roézanki (19,5 %) i
Wojcieszyce. Pozostate wsie odznaczajg sie znacznie mniejszg liczbg ludnosci. Na terenach gminy dominuje
mieszkalnictwo o niskiej intensywno$ci. Zabudowa wielorodzinna wystepuje w miejscowosciach: Ktodawa,
Wojcieszyce i Rézanki.

13.2 Stan tadu przestrzennego i zagospodarowanie przestrzeni publicznych

W rozwoju fadu przestrzennego gminy, ktorych historyczny rodowdd i najcenniejsze zabytkowe obiekty oraz
obecny stan zagospodarowania przedstawione zostaly we wcze$niejszych cze$ciach studium ( z elementami
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oceny charakteru i uktadu zabudowy), dostrzec mozna wyrazne stosowanie zasady kontynuacji i wykorzystania
dla nowych potrzeb istniejacych struktur. Mimo to, na terenach podobnie jak i w catym regionie miato miejsce
szereg niekorzystnych dla stanu tadu przestrzennego zjawisk: dekoncentracja zabudowy, wprowadzanie nowych
jej zespotdw bez starannego powigzania z otoczeniem, budowa obiekiow o agresywnym w stosunku do
otoczenia wyrazie architektonicznym, zabytkowych takze degradacja szeregu innych zespotow zabytkowych.
Skala tych negatywnych zjawisk nie narusza w drastyczny sposéb historycznie uksztattowanego ukfadu sieci
osadniczej gminy.

Bliskie sasiedztwo Gorzowa WIkp., wysoka jako$¢ S$rodowiska przyrodniczego, dogodne potozenie
komunikacyjne oraz intensywnie rozwijajgca sie infrastruktura techniczna spowodowaty zasadnicze zmiany w
ostatnich latach w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Kilka miejscowosci z dawnych typowo rolniczych
przeksztatcito sie w miejscowosci o charakterze podmiejskim z dominujgca funkcjg mieszkaniowg; sg to:
Ktodawa, Chwalecice, Rézanki. Niekorzystny wplyw dziatalno$ci cztowieka zwigzany jest z rozwijajacym sie w
okolicy Gorzowa budownictwem doméw jednorodzinnych i letniskowych. Obszary potencjalnie narazone na to
zjawisko znajdujg sie gtownie w lesnictwie Rézanki, Rybakowo, Zdroisko, Ktodawa. Przewiduje sie, ze ciggu
najblizszych lat w strukturze gospodarki gminnej wzro$nie rola funkcji mieszkaniowej oraz turystyki i rekreaciji,
przy zmniejszajacej sie roli produkcji rolniczej i ustug zwigzanych z tym sektorem.

14. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ROZWOJEM STRUKTURY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ
14.1. Uwarunkowania rozwoju produkcji i ustug

Dominujacq formg dziatalnosci gospodarczej sg niewielkie firmy, zajmujace sie gtéwnie handlem, nastepnie
dziatalnoscig produkcyjng oraz transportem.

Analiza obecnej struktury handlu w gminie Ktodawa prowadzi do prostych wnioskdw, ze na rynku wystepuje
pewna liczba drobnych przedsigbiorcow, i w duzej czesci sq to rodzinne przedsiebiorstwa. Specyfika handlu
gminy Ktodawa polega na bliskim sasiedztwie Gorzowa WIkp.

Tabela 14. Specjalizacja branzowa handlu na terenie Gminy Ktodawa

Specjalizacja branzowa

w tym
Ogolem | ©90Ino | Kosme .| obuwnic | RTv; | ksiegamiei | pojazdy
spozywcz |  migsna vezna z odziezg wa AGD art. mechani
a y piSmiennicze | czne
a 32 22 - 1 2 - - 1 -
b | 1724 1042 - 15 92 - - 61 -

a - liczba, b - powierzchnia sprzedazowa w m?
Zrédto: dane Urzedu Gminy Klodawa

Na terenie gminy dziatajg liczne przedsigbiorstwa, zwigzane z réznego rodzaju dziatalnoscig Do najwazniejszych
z nich nalezg nastepujace podmioty gospodarcze prowadzace dziatalno$¢ z zakresu:

a) ustug handlu: , Cieplicki Tadeusz — Sklep Wielobranzowy (Ktodawa), Kamikaze. Cze$ci i akcesoria
motocyklowe. (Ktodawa),

b) ustug gastronomii i hotelarstwa oraz obstugi turystyki: Azyl. Osrodek rybacko — wedkarski (Mironice), All Bar
(Rézanki), osrodek sportu i rekreacji OSIR w Gorzowie Wikp. Kapielisko Nierzym

¢) innych ustug: Eltech. Konserwacje, modernizacje, remonty suwnic (R6zanki), "Mur-Rem" Remigiusz

Frackowiak — ustugi posadzkarskie — (Mironice), Artus. Przedsiebiorstwo ustug technicznych (Chwalecice),
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d) produkciji: B & B Bilusa. Sp. z 0.0. Producent okien i drzwi (Klodawa), Anmar. S.j. PPHU. Zaktad produkcii
urzadzen (Ktodawa), Aural sp. z.0.0 — producent kolumn gtosnikowych (Klodawa), Constans. Producent okien,
drzwi i rolet (Ktodawa), Szawelski Wojciech. Ferma drobiu (Santoczno), Dango S.C. (Rézanki), Zakiad
ogrodniczy ,Mularski” (Rdzanki),

Najwazniejsze instytucje prowadzace dziatalno$¢ z zakresu ustug publicznych na terenie gminy:

Biblioteka Publiczna Gminna (Ktodawa), Zespot Szkot (Ktodawa), Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
(Ktodawa), Nadlesnictwo Ktodawa, Parafia rzymskokatolicka Matki Bozej Rozaricowej (Ktodawa), Policja — Rewir
Dzielnicowych (Ktodawa), Przedszkole Publiczne (Klodawa), Urzad Gminy (Klodawa), Urzad Pocztowy
(Ktodawa), Urzad Stanu Cywilnego (Ktodawa), Zesp6t Szkét w Rézankach, Lesnictwo tosno, LeSnictwo Zielecin
(Losno), Przedszkole Gminne (Rdzanki), Le$nictwo Rézanki, Le$nictwo Rybakowo, Lesnictwo Santocko, Gminny
Osrodek Kultury (Wojcieszyce), Barlinecko - Gorzowski Park Krajobrazowy. Le$na stacja dydaktyczna (Lipy),
Lesnictwo Lubociesz (Lipy), Le$nictwo Wetmin (Zdroisko), LeSnictwo Zdroisko, Lesnictwo Mszaniec.

14.2. Uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej i le$nej

Gtéwng funkcjg gminy jest gospodarka lesno-drzewna i rolnictwo. Podstawowa dziatalnosé¢ rolnicza uzupetniana
jest funkcjami pozarolniczymi, gtéwnie w zakresie ustug. Na terenie gminy przewazajg gospodarstwa mate
(Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego — 6,9 ha, w wojewodztwie 11,4 ha). Na terenie sotectw w granicach
B-GPK wskaznik ten jest jeszcze nizszy i wynosi 2,8 ha. Przewaza uprawa zbdz podstawowych. Rozwijajq sie
réwniez specjalistyczne kierunki produkcii rolnej, np. uprawa warzyw i owocdw (zwtaszcza w okolicach Ktodawy,
Chwalecic i R6zanek), a takze rybactwo (w Ktodawie, Mironicach) oraz hodowla drobiu. Nieznaczne powierzchnie
uzytkéw zielonych koncentruja sie gtownie w dolinach rzek Ktodawki, Marwicy, Srebrnej oraz we wsi Losno.

Obszary lesne stanowiace wiasno$¢ Skarbu Panstwa zarzadzane sg przez Nadlesnictwo Klodawa (powierzchnia
14 565 ha), Nadlesnictwo Bogdaniec (powierzchnia 633 ha) i Nadle$nictwo Strzelce Krajenskie (powierzchnia 1
511 ha). W obrebie Nadle$nictwa Kiodawa, na terenie gminy funkcjonujg nastepujace lenictwa: Janczewo,
Ktodawa, Lubociesz, Losno, Mszaniec, Plomykowo, Roézanki, Rybakowo, Santocko, Wojcieszyce, Zdroisk,
Zielecin. Jedynie 25 ha (0,16 %) gruntéw lesnych stanowi wiasno$¢ indywidualna.

Stosowana dzisiaj gospodarka lesna prowadzona przez Administracje Lasow Panstwowych opiera si¢ na
nastepujgcych zasadach:

o dazeniu do zachowania ekosysteméw lesnych w stanie zblizonym do naturalnego,

o restytucji znieksztatconych i zdegradowanych ekosystemdw lesnych,

e ochronie réznorodnosci biocenoz lesnych.

Wskazania te zawarte sq w Zarzadzeniu nr 11 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 14 lutego
1995 r. oraz jego modyfikacji z dnia 11 maja 1999 r. (Zarzadzenie nr 11a Dyrektora Generalnego LP).
Zarzadzenia te realizowane sg poprzez przeprowadzane waloryzacje przyrodniczo-lesne oraz tworzone w
nadle$nictwach Programy Ochrony Przyrody. Pozaprodukcyjne funkcje laséw majg szczegdlne wazne znaczenie
na terenach objetych ochrong prawng. Najcenniejsze fragmenty laséw chronione sg w postaci trzech rezerwatow
przyrody, duzej czesci B-GPK, obszaru chronionego krajobrazu z licznymi stanowiskami ro$lin chronionych
gatunkowo oraz strefami ochronnymi, ustalonymi przede wszystkim ptakow drapieznych.

Tabela 15. Struktura agrarna terenéw gminy wedtug danych z 2005 r.

Pozostate
L

Uzytki rolne el grunty i
nieuzytki

5129 ha, w tym:

Sady: L aki: Pastwiska:
: 2 h

ome:3662ha | o 1a | 116 5ha 250ha 16088ha| 2266 ha

Zrédto: www.stat.gov.pl — Bank Danych Regionalnych GUS
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14.3. Uwarunkowania rozwoju rekreac;ji i turystyki

W ostatnich latach wzrasta znaczenie funkcji turystycznej i wypoczynkowej oraz mieszkaniowej. Gmina Ktodawa
stanowi najwiekszy obszar turystyczno-rekreacyjny w sasiedztwie miasta Gorzéw Wlkp. Obszarem o
szczegdlnych predyspozycjach dla rozwoju turystyki i rekreacji jest teren Barlinecko-Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny, w tym zwtaszcza miejscowosci: tosno, Lipy, Santoczno, Rybakowo i Zdroisko.
Turystyka staje sie jedng z wiodacych funkcji gminy, poczawszy od turystyki weekendowej, poprzez turystyke
indywidualng w prywatnych domach letniskowych, po agroturystyke.

O intensywnosci ruchu turystycznego $wiadczy m.in. przyrost miejsc noclegowych w obiektach turystycznych, w
tym w obiektach catorocznych oraz natezenie ruchu turystycznego wyrazonego liczbg oséb korzystajacych z
noclegbw, a takze intensywnie rozwijana infrastruktura turystyczna, przede wszystkim Sciezki rowerowe,
urzadzone kapieliska, pola namiotowe. Ze wzgledu na obecnos¢ licznych oSrodkéw rekreacyjnych,
wypoczynkowych i letniskowych zwieksza sie liczba ludnosci przebywajacej na terenie gminy, zwlaszcza w
sezonie turystycznym oraz podczas weekenddw, co nie pozostaje bez wptywu na stan Srodowiska oraz sposob
wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej.

Na terenie gminy Ktodawa mozna sie zatrzyma¢ w nastepujacych osrodkach wypoczynkowych:

e  O$rodek Sportu i Rekreacji OSiR w Gorzowie WIkp. Kapielisko ,Nierzym” potozony na jeziorem Nierzym;
e  OS$rodek Wypoczynkowy ,Lipy” w Lipach;

o  Os$rodek Wczasowy ,Zdroisko” w Zdroisku;

o Chata za Wsig” pensjonat agroturystyczny potozony w Santocku;

e  O$rodek Jezdziecki w Chwalecicach;

e  Strzelnica Sportowo — Mysliwska w Wojcieszycach;

e  O$rodek Rybacko — Wedkarski ,AZYL" w Mironicach;

o  LeSniczéwka ,Przytesko”

Osrodki te dysponuijq tacznie okoto 180 miejscami w domkach turystycznych i pawilonach. Funkcjonujg od maja
do wrzesnia.
Poza tym na terenie gminy znajduje sie kilka kwater agroturystycznych w Santocznie i Santocku.

Do najwazniejszych elementéw infrastruktury rekreacyjnej naleza;

o kapielisko strzezone nad jeziorem Ktodawskim z parkingami i punktami gastronomicznymi, Sciezka
rowerowq,

prowadzacg z Gorzowa (planowana jest realizacja obiektu hotelowo-gastronomicznego, amfiteatru, pola

namiotowego oraz kortow tenisowych),

o tor sprawnosciowy dla rowerdw gorskich w Ktodawie,

osrodek jezdziecki w Chwalecicach,

o$rodek wedkarski ,Azyl” w Mironicach,

strzelnica sportowo-mysliwska w Wojcieszycach,

sezonowe schronisko turystyczne w Lo$nie (20 miejsc noclegowych),

pola biwakowe w Nierzymiu i Lipach (tacznie ponad 70 miejsc),

Stacja Edukacyjno-Przyrodnicza w Lipach, przy siedzibie BGPK.

15. UWARUNKOWANIA MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI

15.1. Komunikacja drogowa

Po zachodniej i wschodniej stronie gminy przebiegajg drogi krajowe:
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nr 3, zarazem E 65 (klasy GP) - taczy Pomorze Zachodnie, Ziemie Lubuska i Dolny Slask; przebiega od
Swinoujécia, przez Szczecin, Pyrzyce, Gorzéw, Skwierzyne, Migdzyrzecz, Zielong Gére, Nowa S|, Legnice
do przej$cia granicznego do Czech w Lubawce. Natezenie ruchu na terenie wojewddztwa lubuskiego, poza
miastami, ksztattuje sie w wielko$ciach: 7.500 — 13.500 poj./dobe, z duzym - do 30 % udziatem ruchu
ciezkiego (pomiar generalny — 2005 ).

nr 22 (klasy G) - przebiega od Warmii, przez wschodnig i potudniowg cze$¢ Pomorza, oraz pétnocng czesé
wojewodztwa lubuskiego; od granicy z obrebem kaliningradzkim w miejscowosci Grzechotki, (ale bez
przejScia granicznego, odcinek do przebudowy), przez: Elblag, Malbork, Starogard Gdarski, Chojnice,
Walcz, Strzelce Krajenskie, Wojcieszyce, Gorzéw Wlkp. do Kostrzyna nad Odrg i przejscia granicznego
do Niemiec. Natezenie ruchu na drodze nr 22 ksztattuje sie od wielkosci ok. 2000 poj./dobe na wschod od
Elblaga, 2.500 — 4.400 poj./dobe w potnocnej czesci woj. lubuskiego, do ok. 6.600 poj./dobe (nie
uwzgledniajac odcinkéw miejskich i podmiejskich) w Srodkowej czesci trasy (pomiar generalny — 2005 r).

Drogi nr 3 i nr 22 1{aczg sie w centrum Gorzowa na moscie nad Wartg (odcinek wspoiny); przy potudniowej

granicy miasta nastepuje rozdzielenie ich — droga nr 3 biegnie w kierunku potudniowo - wschodnim do

Skwierzyny, droga nr 22 - na potudnie do potaczenia z drogg krajowa nr 24 i dalej na zachdd do Kostrzyna nad

Odra.

Ponadto przez $rodkowa cze$¢ gminy i miejscowos¢ Klodawa relacji potnoc — potudnie, przebiega droga
wojewodzka nr 151 (klasy Z ), taczaca Barlinek z Gorzowem i stanowigca gtéwne potaczenie gminy z
Gorzowem.

Pozostate drogi na terenie gminy - to drogi powiatowe i gminne.

Drogi powiatowe:

1404F: Wojcieszyce — Rdzanki — Janczewo ,

1405F: od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 151- Losno — Zdroisko - Czechéw
1406F: Ktodawa (ulica Wojcieszycka) — Wojcieszyce - Wawrdw — Czechow,

1407F: Santoczno — Wielistawice — Bronowice,

1408F: droga przez wie$ Rybakowo (ul. Lipowa),

1409F: Gorzéw Wikp — Chwalecice — Kiodawa,

1410F: Witnica — Lubno — Marwice — Santocko — Ktodawa

1411F: Lodno — Rézanki

1412F: od drogi krajowej nr 22 do drogi pow. 1405F

Na terenie gminy brak jest stacji paliw i stacji obstugi technicznej motoryzacji; obstuge zapewniajg obiekty
Zlokalizowane w sasiednim Gorzowie Wielkopolskim.

15.2. Komunikacja kolejowa

Brak jest sieci kolejowej, potaczenia zapewnia stacja kolejowa Gorzéw  WIkp.
15.3. Zegluga $rodladowa
Brak jest drog wodnych.

16. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z TERENAMI ZAMKNIETYMI

Na terenie gminy brak jest obszardw wskazanych jako tereny zamkniete.

17. UWNARUNKOWANIA MODERNIZACJI | ROZBUDOWY SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

17.1. Zaopatrzenie w wode
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1. Gmina Ktodawa w przewazajacej czesci jest zwodociggowana. Czes¢ gospodarstw posiada indywidualne
wodociggi zagrodowe pracujgce w oparciu 0 plytkie studnie kopane lub wiercone. Woda pochodzaca z
powyzszych ujec jest niepewnej jakosci i wystepujg okresowe jej braki w czasie suszy lub wzmozonego poboru.
Stad tez zachodzi pilna potrzeba przytaczenia tych gospodarstw do projektowanej sieci wodociggowej
zbiorowego zaopatrzenia w wode.

Tabela 16. Stan realizacji inwestycji w zakresie wodociggéw i sanitacji wsi (stan na rok 2008)

Wyszczegdlnienie Jedqostka Ogotem
miary
0 1 3
Stacje uzdatniania wody szt. 5
w tym zmodernizowane stacje uzdatniania wody szt. X
Sie¢ wodociggowa km. 1054
Przytacza prowadzace do budynkow/ km. 29,97
gospodarstw szt. 1683
Zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej km. 45,84
Przykanaliki prowadzace do budynkow/ km. 6,5
gospodarstw szt. 734
Oczyszczalnie $ciekow llosc obiektow szt L
przepustowos¢ m?/dobe 80
w tym zmodernizowane oczyszczalnie szt. X
Indywidualne wiejskie oczyszczalnie Sciekdw szt. 60
Zorganizowane wysypiska (sktadowiska) odpadéw szt. 0
komunalnych ha 0
Miejscowosci wiejskie (sofectwa) szt. 10
w tym: posiadajace zbiorcza, wodociggowag szt. 10
sie¢ kanalizacyjng szt. 5
z tego: czeSciowo posiadajace |  wodociggowq szt. 3
zbiorczg sie¢ Kanalizacyjng szt. 5
Wskaznik zwodociggowania s;ﬂ100 26,19
mieszk.

Zrédto: dane Urzedu Gminy Klodawa

2. Na terenie gminy zaopatrzenie ludno$ci w wode nastepuje wytacznie z uje¢ wodd podziemnych. Zuzycie wod
podziemnych pobieranych z wodociggéw komunalnych w gospodarstwach domowych, w 2002 roku na terenie
gminy (wg danych GUS 2003) wynosito: 151,4 damd/rok.

Tabela 17. Wieksze ujecia wod podziemnych na terenie gminy

Lp. Gmina Nazwa ujecia sltlﬁztr:u Miejscowosci objete zasiegiem ujecia
, o 30 Gorzdéw Wikp., Wieprzyce, Lagodzin, Chwalecice,
1 M.VC\?lci)(rzow Sledh&?(,)(?aﬁ;ralne, 9 Ktodawa, Wojcieszyce, Santok, Czechdw, Rozanki
P 10 Szklamnia - Osiedle
Roézanki 3 Roézanki
2 Ktodawa Santocko 2 Santocko, Mironice
Zdroisko 2 Zdroisko, Santoczno, Rybakowi
tosno 2 tosno

Zrodto: dane Urzedu Gminy Klodawa

3. Ujecie w Kilodawie wchodzi w sktad zespotu uje¢ (oprécz ujeé: Centralne i Siedlice) dla wodociagu
komunalnego miasta Gorzowa Wlkp. Eksploatowane studnie na wszystkich ujeciach wyposazone sgq w pompy
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gtebinowe o réznej mocy i wydajnosci. llo$¢ pracujacych studni zalezy od aktualnego zapotrzebowania na wode,
dlatego tez cze$¢ studni jest nieczynna lub czasowo wytaczona z eksploataci. Ujecie w Ktodawie jest uzdatniane
poprzez dezynfekcje dwutlenkiem chloru.

17.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie $ciekoéw

1. Wg danych UG w 2004 r. na terenie gminy dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi: w Chwalecicach - 3,6 km, 39
przytaczy, Klodawie - 8,8 km, 168 przytaczy, R6zankach 2,5 km, 34 przytacza oraz w Wojcieszycach - 4,1 kmi 2
przepompownie. Wiekszo$¢ miejscowosci jest juz zintegrowanych z gorzowska siecig kanalizacyjna. Zakoriczono
rozbudowe sieci kanalizacyjnej w ramach Zwigzku Celowego Gmin MG-6, w: Santocku, Ktodawie, Chwalecicach.
Sie¢ kanalizacyjna gminy Ktodawa podtaczona jest do sieci kanalizacji miejskiej w Gorzowie. Planuje sie tez
budowe oczyszczalni w tosnie. Dlugos¢ sieci kanalizacyjnej w Gminie wynosi 45,9km.

2. W Ktodawie znajduje sie przepompownia centralna, ktéra przejmuje Scieki z istniejacego systemu kanalizacji
ci$nieniowej i grawitacyjnej wpompowuijac je do kanalizacji w Gorzowie. Dla miejscowo$ci Ktodawa i Chwalecice
wykonano projekt kanalizacji sanitarnej pozwalajacy na zgromadzenie Sciekow z ok. 80 % gospodarstw
domowych. W Wojcieszycach sie¢ kanalizacji sanitarnej, obstuguje zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W
sie¢ kanalizacyjng zaopatrzona jest rowniez miejscowos¢ Rozanki Szklarnia.

3. Ogolnie stosowanym rozwigzaniem w pozostatych miejscowosciach jest odprowadzanie Sciekéw do
przydomowych zbiornikow bezodptywowych (szamb). Ze wzgledu na kilkunastodniowy lub diuzszy czas
przetrzymywania, jako$¢ Sciekow bytowych pochodzacych z kanalizacji bezodptywowej jest wielokrotnie nizsza
niz tzw. Sciekow $wiezych. | tak w Sciekach ze zbiornikow bezodptywowych ponad pieciokrotnie wigksza jest ilos¢
zawiesiny ogolnej, ponad pieciokrotnie wyzsze jest BZTs5, prawie trzykrotnie wiecej jest azotu ogolnego, prawie
dwukrotnie wiecej azotu amonowego oraz pottorakrotnie wiecej fosforu ogoinego.

17.3.Cieptownictwo i gazownictwo

1. Wigkszo$¢ gminy korzysta z tradycyjnych metod ogrzewania wykorzystujac paliwa state. W ostatnich latach
zwiekszyta sie ilos¢ budynkéw ogrzewanych gazem butlowym lub olejem opatowym. W Wojcieszycach i
Rézankach, oprocz starej zabudowy jednorodzinnej ogrzewanej tradycyjnie, istniejg zmodernizowane kottownie,
ktore ogrzewajg budynki wielorodzinne wykorzystujac gaz ziemny (Kottownia Rozanki). Budynek Zespotu Szkot i
Przedszkole w Rozankach rowniez ogrzewane sg gazem ziemnym. Zespdt Szkdt w Ktodawie posiada kottownie
gazowa.

2. Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia @ 150 i @ 500. W 1997 r. zostata opracowana
koncepcja gazyfikacji gminy, a na jej podstawie projekt sieci gazowniczej dla czesci miejscowosci Ktodawa z
mozliwoscig rozbudowy sieci na pozostate miejscowosci gminy. W 2002 r. rozpoczeta sie realizacja projektu na
mocy umowy z ,Media Odra Warta” Sp.z0.0., kt6ra zainteresowana jest budowg oraz uzytkowaniem sieci
dystrybucji gazu w catym regionie. Obecnie, w ramach podpisanej umowy, nastepuje sukcesywna gazyfikacja
gminy. Chwalecice i Rdzanki Szklarnie jako miejscowosci sasiadujace najblizej z miastem Gorzowem Wlkp., sg
zgazyfikowane w 100%.

3. Na terenie gminy dziatajg obecnie dwaj operatorzy sieci gazowej: ,EWE ENERGIA” Sp. z 0.0. oraz Polskie
Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Ze wzgledu na matg przepustowos¢ sieci dostawy gazu sg ograniczone
na terenie gminy.

17.4. Elektroenergetyka

Gmina w pefni zaopatrzona jest w energie elektryczng i na jej obszarze nie ma miejscowosci, w ktérej wystepuje
jej brak. Wiekszo$¢ sieci znajdujacej sie na terenie gminy to sie¢ niskiego i Sredniego napiecia. 100% energii
pochodzi z elektrowni tradycyjnych. Pomimo istniejacych warunkéw brakuje niekonwencjonalnych zrédet energii.
Obszar gminy zasilany jest ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV zlokalizowanych w Gorzowie WIkp:
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Jedwabie”, ,Stowianska”, ,Goérczyn” oraz Lupowo i Strzelce Kraj. W péinocno - zachodniej czesci wsi Klodawa
przebiega korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznych o mocy 400, 220 i 110 tys. KW.

W obszarze gminy wystepujg nastepujace linie i stacje elektroenergetyczne:
e administrowane przez Polskie Sieci Energetyczne S.A. - sieci przesytowe 220 kV i 400 kV:
- fragment przesytowe;j linii o napigciu 400 kV, relacji Krajnik — Plewiska, strefa oddziatywania linii 400
kV ma szer. 90 m (po 45 m od osi linii w obu kierunkach),
- fragment przesytowe; linii 0 napieciu 220 kV, relacji Krajnik — Gorzow, dla linii strefa oddziatywania
linii 220 kV ma szer. 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach),
e administrowane przez Zaktad Energetyczny ,Gorzéw" S.A. Rejon Energetyczny Gorzow - sieci przesytowe
110 kV napowietrzne i kablowe 15 kV, sieci 0,4 kV z przytaczami i stacje 15 kV/0,4 kV, w tym:
e sie¢ rozdzielcza 110kV relacji stacja 110/15 kV Gorzéw, Jedwabie - Barlinek,
sieC rozdzielcza 110kV relacji SE 220/110 SE Gorzéw - Baczyna, Sulecin (dwutorowa),
e sieC rozdzielcza 110kV relacji SE 220/110 SE Gorzéw — Strzelce Krajeriskie.

17.5. Telekomunikacja

1. Wiekszo$¢ obszaru gminy jest pokryta siecig telefoniczng TP S.A, zapewnia ona mozliwos¢ podigczenia
abonentéw do tej sieci dla niemal wszystkich miejscowosci. Centrale telefoniczne znajdujace sie w Rdzankach i
Ktodawie sg to centrale nowej generacji potaczone linig kablowg $wiattowodowa z centralami nadrzednymi w
Gorzowie WIlkp. Centrala Ktodawa, z siecig abonencka, obstugujacg miejscowosci: Ktodawa, Mironice, Santocko.
Centrala Rozanki obstugujgca miejscowosci: Rézanki, Zdroisko, Santoczno, Rybakowo, Wojcieszyce.
Miejscowo$¢ Chwalecice przytaczona jest do centrali miejskiej w Gorzowie Wikp. Miejscowo$¢ Losno oddalona
jest od centrali w Klodawie 0 12 km.

2. Na terenie gminy znajduja sie 3 stacje bazowe telefonii komérkowej:
e 2 stacje zlokalizowane w Ktodawie na dz. nr 15/22, 15/24
o 1 stacja zlokalizowana w Lo$nie

17.6. Gospodarka odpadami

1. Na terenie gminy Ktodawa najwiecej wytwarzanych odpadow to odpady komunaline, ktére gtéwnie powstajg w
gospodarstwach domowych zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach letniskowych. Catkowicie zostata
uregulowana zbiérka odpadéw komunalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej. Wywozem zajmujg sie
wyspecjalizowane firmy, ktdre otrzymaty koncesje i zawarty indywidualne umowy z wiascicielami posesiji. Duze
trudno$ci ze zbiorka odpaddéw wystepujg na terenach zabudowy letniskowej, gdzie letniska uzytkowane sg
sezonowo, a szeroko$¢ drég nie pozwala na obstuge terenu przez te firmy pojazdami typowymi. Wielokrotnie
stwierdza sie, ze odpady z tych poses;ji trafiajg na ,dzikie wysypiska”.

2. Odpady z gminy Klodawa wywozone sg na sktadowisko Chruscik — Gorzéw. W gminie nie przewiduje si¢
lokalizacji sktadowiska odpadéw. Dawne skfadowisko odpadow w Klodawie zostato zrekultywowane i stanowi
teren zieleni.

3. Innymi odpadami, jakie powstajg na terenie gminy sg odpady pochodzace z produkcji na fermach drobiu. Nie
stanowig problemu odpady wytwarzane przy produkcji kurczat brojleréw, natomiast problem zaistniat przy
fermach kur niesnych, gdzie odpady sktadowane sg w poblizu kurnikéw i stanowig duzg ucigzliwo$¢ zaréwno dla
Srodowiska, jak i dla mieszkancéw. Problem wymaga natychmiastowego rozwigzania, m.in. ze wzgledu na fakt
lokalizacji ferm nad rzekg Santoczng — rzeka o bardzo duzym potencjale biologicznym iwaznej funkcji w
systemie ekologicznym gminy, a takze potencjale mozliwym do wykorzystania na cele rekreacyjne.
Jednoczes$nie, nieuporzadkowane sktadowanie odpadow na gruncie, ktdrego naturalng cechg jest staba izolacja
pozioméw waéd gruntowych, stanowi duze zagrozenie dla jako$ci tych wéd, jako zasobu wody pitnej.
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17.7. System ochrony przeciwpowodziowej

W obszarze gminy nie wystepujg obszary zalewowe i chronione przed zalewem. Retencja naturalna i urzadzenia
pietrzace zapobiegaja zagrozeniom powodziowym. W odlegtosci 50m od budowli hydrotechnicznych obowiazujg
specjalne regulacje prawa wodnego.

CZESC II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium okresla:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wytaczone spod
zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej,
5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
)

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisébw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mZ oraz obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne,

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych,
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

14) granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych.

2. Podstawowym celem rozwoju przestrzennego gminy Ktodawa jest uzyskanie takiej jej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ktéra w harmonijny i zrownowazony sposéb wykorzysta swe walory przyrodnicze i kulturowe
oraz wtasne zasoby dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunkow zycia mieszkancow. Na jego realizacje
skladajq sie nastepujace cele czastkowe:

a. ochrona wartosci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych, powigzana z rozbudowg istniejacego

systemu terendw chronionych i wdrazaniem sieci NATURA 2000;

b. ochrona wartosci kulturowych oraz obiektow dziedzictwa kulturowego;

c. harmonizowanie struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie jej zasobdéw dla poprawy

warunkow zamieszkiwania, pracy i wypoczynku;

d. rozwdj przestrzenny miejscowosci Ktodawa jako gtéwnego osérodka koncentracji inwestycji i ustug oraz

obstugi mieszkancow gminy;

e. modernizacja i rozwoj rozwigzan komunikacyjnych — w tym zarezerwowanie niezbednych terenéw dla

obwodnic,

f. wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich potaczona z ochrong przestrzeni rolniczej gminy,
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g. rozwoj funkcji turystycznej jako jednej z wiodacych funkcji w gospodarce gminy;

(nowy tekst wprowadzony do zmiany studium na podstawie uchwaty nr IV/28/11 z dnia 23 lutego 2011r w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany czeSci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gm. Ktodawa w miejscowosci R6Zanki i Wojcieszyce)

h. aktywizacje gospodarczq i rozwoj przedsiebiorczosci lokalnej na terenach gminy, ze szczegéinym
uwzglednieniem strefy przemystowej pofozonej na potudnie od miejscowosci Wojcieszyce (przy
drodze Wojcieszyce - Gorzow Wielkopolski.

i. przeznaczenie terenéw potozonych pomiedzy miejscowoscia Rézanki i Wojcieszyce na rozwéj
szeroko rozumianych ustug sportu i rekreacji - z wytaczeniem funkcji lotniska;

j. rozwoj sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU

2.1. Podstawowe zasady ochrony przyrody i krajobrazu

1. Zaktada sie w studium, ze podstawowe zasady zachowania i ochrony unikalnych waloréw Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu terenéw gminy, bedg wskazane w odpowiednich planach ochrony parkéw oraz
terenéw rezerwatowych. Do czasu ich opracowania na terenie w/w obiektéw a takze na pozostalych terenach
gminy nalezy:

a) doprowadzi¢ do oznakowania obiektéw chronionych tablicami informacyjno-edukacyjnymi;

b) egzekwowaé przestrzeganie prawa na terenach chronionych, szczegdlnie strzec przed zawtaszczeniem na
inne cele, wypalaniem, zaSmiecaniem, masowa penetracjq ludzka;

c) zapewni¢ zachowanie stosunkéw wodnych w obrebie torfowisk, nie odwadnia¢ ich, nie pietrzy¢ poziomu wéd,
z wyjatkiem ewentualnych, precyzyjnie zaplanowanych prac majacych na celu restytucje torfowiska a takze nie
podejmowac w ich sasiedztwie torfowisk dziatan mogacych wptyngé na stosunki wodne.

d) dopuszcza sie przeprowadzanie renaturyzacji na ciekach uregulowanych, nie wolno jednak dopuszcza¢ do
spontanicznego ksztattowania sig koryta.

e) spontaniczne ksztattowanie sie koryt nieuregulowanych nie moze powodowaé zagrozenia powodziowego dla
terenow przylegtych.

f) nie regulowac naturalnych ciekéw, tam gdzie to mozliwe na ciekach uregulowanych pozwoli¢ na spontaniczne
ksztattowanie sie koryt, nie wycina¢ drzew, krzewdw nadbrzeznych, ani innej roslinnosci; nie zabudowywaé
brzegéw zbiornikbw wodnych. Studium dopuszcza regulacje rzeki Santoczna na terenie gminy w celu
zapobiezenia lokalnym zalewom;

g) nie niszczy¢ istniejacych miedz, krzewow i drzew Srédpolnych, zarosli ani zadrzewien, strzec przestrzegania
zakazu wypalania resztek roslinnosci;

h) dazy¢ do odtworzenia dawnej kompozycji parkow wiejskich i podworskich;

i) w gospodarce le$nej a takze gospodarce zadrzewieniami preferowa¢ gatunki lisciaste, stopniowo ograniczajac
dominacje sosny a takze uwzglednia¢ sktad gatunkowy potencjalnej roslinnosci naturalnej na odpowiednich
siedliskach i nie wprowadza¢ gatunkéw obcych geograficznie;

j) szczegdlnie troskliwg gospodarke leSng prowadzi¢ na siedliskach bagiennych i wilgotnych; na siedliskach tych
powstrzymac procesy odwodnienia siedlisk, unika¢ metod odnawiania lasu gteboko ingerujacych w warunki
siedliskowe;

k) w obrebie zbiornikow nie wykasza¢ trzcinowisk i oczeretdw w okresie legéw ptakow, na ekstensywnie
uzytkowanych stawach pozostawi¢ rozleglejsze fragmenty nie wykaszanej roslinnosci, aktywnie chroni¢
stanowiska rzadkich i silnie zagrozonych gatunkéw ptakéw;
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[) wspiera¢ rozwdj turystyki i rekreacji przyjaznej dla $rodowiska m.in. prowadzi¢ szlaki turystyczne tak, aby nie
przebiegaty przez strefy ochrony stanowisk rzadkich gatunkéw zwierzat.

2. Zmiana Studium ustala zachowanie i ochrone lokalnych korytarzy, powigzanych z systemem ciggéw zieleni
oraz zadrzewien Srodpolnych i przydroznych, poprzez realizacje dziatan polegajacych na:

e  zachowaniu ciggtosci przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych w celu umozliwienia migraciji fauny,

e ochronie przed niekontrolowang zmiang uzytkowania i przeksztatceniami.

Obiekty objete ochrona:

Zasadnicze znaczenie dla ochrony najcenniejszych ekosystemow ma funkcjonowanie Barlinecko-Gorzowskiego
Parku Krajobrazowego oraz Obszaru chronionego Krajobrazu ,Puszcza Barlinecka” — ktére tworza obszar o
duzych walorach przyrodniczych. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego w obrebie ww. Parku
Krajobrazowego zawarto w rozporzadzeniu nr 107/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dn. 21.07.2006 r.
oraz w rozporzadzeniu nr 15 Wojewody Lubuskiego z dn. 28.02.2006 r. Ponadto na terenie gminy znajdujq sie:

e rezerwaty przyrody

e  Obszar Natura 2000 ,Puszcza Barlinecka”

e pomniki przyrody,

e uzytki ekologiczne

e chronione stanowiska ro$lin i zwierzat.

Szczegbtowy opis obiektow znajduje sie w czesci | zmiany studium — Uwarunkowania.

Proponowane formy ochrony przyrody:

Proponuje sie objaé ochrong;

e  proponowane pomniki przyrody: Zielecin: 59¢ — Js, Losno: 112b — So, Losno: 267¢ — grupa Dbs, Rézanki:
468d - Cis, Rdzanki: 468d — grupa Dbs i Lp, Rozanki: 453k, 471c, 472b — grupa 11Dbs, Rybakowo: 528¢c -
Dbs,

Szczegblne formy ochrony przyrody
W zakresie obszardw chronionych wystepujacych na terenie Gm. Ktodawa Zmiana studium ustala:

1) rezerwaty przyrody — postepowac zgodnie z obowigzujacymi Planami Ochrony Rezerwatdéw w porozumieniu
WKP w Gorzowie WIkp.,

2) Barlinecko — Gorzowski Park Krajobrazowy i jego otulina — postepowaé zgodnie z obowigzujacym Planem

Ochrony B-G PK (aktualnie brak planu ochrony),

3) stanowiska roslin chronionych — prowadzi¢ odpowiednig gospodarke le$ng oraz na biezaco inwentaryzowac i
aktualizowac zasieg istniejacych stanowisk.

4) stanowiska zwierzat chronionych — postepowac¢ zgodnie z aktualnym prawodawstwem w tej dziedzinie,

5) starorzecza i inne naturalne eutroficzne zbiorniki wodne — w trakcie wykonywania zrebni zupetnych i cigé
uprzatajacych pozostawi¢ wokét tych miejsc pas drzewostanu o szeroko$ci co najmniej 20 m,

6) torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwércza, torfowiska przejsciowe i trzesawiska — pozostawienie w stanie
niezmienionym stosunkdw wodnych poprzez konserwacije urzadzen melioracyjnych,
7) zrodliska — wytaczenie z uzytkowania obszaru o promieniu 30 m.

2.2. Podstawowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

Ochrona powietrza atmosferycznego:

Dla poprawy jakosci powietrza atmosferycznego zmiana studium ustala:

1) ograniczenie emisji zanieczyszczen poprzez: modernizacje uktadow technologicznych oraz montaz urzadzen
ograniczajacych emisje pytow w obiektach produkcyjnych,
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a) eliminowanie wegla jako paliwa w kottowniach lokalnych i gospodarstwach domowych, rozpowszechnienie
stosowania drewna, trocin, wierzby energetycznej czy gazu,

b) promowanie nowych no$nikow energii ekologicznej pochodzacych ze zrddet odnawialnych - energia
stoneczna, wiatrowa, wodna,

c) prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie wykorzystania proekologicznych nosnikow energii;

2) ograniczenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych poprzez:

a) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszaréw zabudowanych,

b) biezacg modernizacje drdg i ciaggéw komunikacyjnych,

c) likwidacje barier technicznych oraz tworzenie $ciezek rowerowych;

3) ograniczenie emisji hatasu w Srodowisku poprzez:

a) dokonanie rozpoznania klimatu akustycznego ze wskazaniem terenéw szczegoinie narazonych na emisje
hatasu,

b) wyznaczenie stref ochronnych wokdt zaktadéw przemystowych, wytgczonych z zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem ludzi.

Ochrona powierzchni ziemi i gleb:

Dla ochrony powierzchni ziemi i gleb przed degradacjg zmiana studium ustala:

1) ochrone gruntéw rolnych wysokiej jako$ci, ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych
poza terenami zurbanizowanymi i le$nymi zlokalizowane pomiedzy:

o  Kolonig Santocko w Santockiem,

e  Santockiem a Chwalecicami oraz Kiodawg,

o Wojcieszycami a Gorzowem WIkp.

2) ochrone gleb przed erozjg dzigki zalesianiu terenow zdegradowanych,

3) rekultywacje gleb zdegradowanych,

4) ochrong gleb przed niewtasciwg agrotechnikg i nadmierng intensyfikacjg produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem $rodkdw ochrony ro$lin i nawozéw,

Dla oznaczonych na rysunku zmiany studium rejondéw perspektywicznych potozonych na potudnie od Rézanek
(ozn. symbolem PE) dla dokumentowania zt6z surowcéw naturalnych ustala sie:

1) nakaz przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania planowanych inwestycji zwigzanych w
eksploatacjq surowcdw mineralnych na $rodowisko,

2) nakaz uwzglednienia wymogdw ochrony obiektdw o wartosciach przyrodniczych, wskazanych do ochrony w
zapisach studium.

Dla terenéw potozonych w potudniowej czeSci Santoczna, oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem

PE/UT studium przewiduje po wyczerpaniu zasobow i zakonczeniu wydobycia, rekultywacje w kierunku zieleni

urzadzonej, terenow rekreacyjnych i sportu.

Ochrona wod:

1. Dla poprawy jako$ci uzytkowej wod i racjonalizacji uzytkowania jej zasobow Zmiana studium ustala:

1) ochrone wéd powierzchniowych poprzez:

a) zapewnienie publicznego dostepu do jezior i terenu wokét nich o szerokosci okre$lonej przepisami ustawy
Prawo wodne,

b) sukcesywna modernizacje istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) ograniczenie negatywnego wptywu na $rodowisko zanieczyszczen pochodzacych z dziatalnosci rolniczej,

2. Racjonalizacje uzytkowania zasobow wod poprzez:

a) modernizacje istniejacych stacji uzdatniania wody,

b) minimalizowanie strat wody na przesyle wody sieciami wodociggowymi poprzez sukcesywng wymiane i remont
wyeksploatowanych odcinkow sieci wodociggowej,

c) wspieranie dziatan podmiotéw gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania wodg, w tym
eliminowanie nieuzasadnionego wykorzystania wod podziemnych do celéw przemystowych oraz przez
wprowadzenie zamknietego obiegu wody w przemysle,

3. Zmiana studium ustala nastepujace zasady postepowania, spdjne z podstawowymi kierunkami dziatan,
przyjetymi w programie dziatar majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych oraz
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obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do wdd wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych nalezy ograniczy¢ poprzez:

1) poprawe praktyki rolniczej, obejmujacej Srodki zaradcze zwigzane ze zmiang sposobow nawozenia,
gospodarki nawozami i gospodarki gruntami w gospodarstwach rolnych,

2) edukacje i doradztwo, obejmujgce dziatania zwigzane ze szkoleniem rolnikow oraz doradztwem dla
gospodarstw rolnych,

3) kontrole rolniczych zrédet zanieczyszczen, obejmujaca z kontrolg wypetniania przez rolnikéw obowigzkow
wynikajacych z programu,

4) monitoring skutecznosci programu obejmujacy dziatania zwigzane z monitoringiem wod i gleb w punktach
charakteryzujacych wptyw rolnictwa na zanieczyszczenie wod zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych,

5) dziatania wspomagajace, zwigzane z realizacjg $rodkéw zaradczych przez rolnikdw oraz dziatalno$cig
szkoleniowa, doradcza i monitoringowa.

Ochrona zasobo6w lesnych:

Dla ochrony zasobow lesnych przed niekorzystnymi zmianami w Srodowisku zmiana studium ustala:

1) ochrone i powiekszanie zasobow lesnych poprzez wprowadzanie zalesienn na gruntach wytgczanych z
produkcji rolniczej, na gruntach o najnizszych klasach bonitacyjnych,

2) uzytkowanie zasobow lesnych przez realizacje funkcji produkcyjnych na zasadzie racjonalnej gospodarki

le$nej,

3) szkolenie prywatnych wiascicieli lasow na temat prawidtowych zasad gospodarki lesnej,

4) udostepnianie i zagospodarowanie lasow do celow rozwoju turystyki i wypoczynku, regeneracji zdrowia,
edukaciji ekologicznej w porozumieniu z Nadlesnictwem Ktodawa oraz Nadle$nictwem Strzelce Krajenskie.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
3.1. Zasady ochrony débr kultury i krajobrazu

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy w jego ukierunkowaniu réwnie wazna jak ochrona
$rodowiska przyrodniczego jest ochrona wartoSci kulturowych. Bez wzgledu na stan zachowania ochronie i
opiece podlegaja;

1). zabytki nieruchome bedace w szczegéinosci:

a) krajobrazami kulturowymi,

b) uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

c) dzietami architektury i budownictwa,

d) cmentarzami,

e) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

f) miejscami upamietniajacymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci lub instytucii.

2. W stosunku do uktaddéw przestrzennych terendéw gminy a takze walorow krajobrazowych ich otoczenia
zakfada sie¢ w Zmianie studium:

a) utrzymanie historycznie uksztattowanego uktadu miejscowosci Ktodawa,;

b) utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych oraz zasad lokalizacji zabudowy i zagospodarowania

terenu wsi: Chwalecice, Santocko i Rdzanki,

c) wypetnianie ubytkéw w historycznie uksztattowanych ciggach zabudowy z poszanowaniem zasady dobrego
sasiedztwa i wykorzystania lokalnych tradycji budowania i zdobienia;

d) utrzymanie eksponowanie uktadow przestrzennych siedlisk, a takze drobnych elementéw zagospodarowania,
a w tym pomnikéw i krzyzy, kamieni milowych, dawnych urzadzen technicznych i komunikacyjnych oraz
uktadéw komponowanej zieleni parkow, cmentarzy i obsadzen przydroznych i srodpolnych.

e) utrzymanie historycznie uksztattowane;j sieci drog;

f) zachowanie w formie naturalnej licznych ciekéw, stawow i terenéw bagiennych oraz drég przej$¢ i mostow w
ich rejonie;
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g) zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi leSnych zamykajacych obszary otwarte w otoczeniu
poszczegdinych miejscowosci;

h) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych oraz
utrzymanie ich roli w otoczeniu;

i) zahamowanie niekorzystnych proceséw degradacji krajobrazu: pozostawiania ugoréw na terenach rolnych,
wycinania zadrzewien przydroznych i $rédpolnych, obudowy brzegdw jezior i ciekow wodnych tymczasowymi
obiektami turystycznymi.

3. W stosunku do historycznie uksztattowanej zabudowy zaktada sie w Zmianie studium:
a) zapobieganie powstawaniu ubytkow w ciggach tej zabudowy i tworzenie warunkéw do ich odbudowy;

b) utrzymanie i eksponowanie jej waloréw -proporcji, form elewacji i dachéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego;

c) ksztaftowanie walorow nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez
nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych przy okreslaniu formy architektonicznej i uzywaniu materiatéw
budowlanych.

4. W celu realizacji ochrony warto$ci kulturowych i krajobrazowych zmiana studium ustala nastepujace kierunki
dziatan:

a) wyznaczenie obszaréw objetych ochrong konserwatorskg oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania;

b) wyznaczenie obszaréw objetych ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych oraz utrzymanie zasad
ich zagospodarowania,

c) opracowanie ewidencji konserwatorskich oraz projektéw zagospodarowania dla wszystkich zatozen
parkowych i cmentarnych,

d) opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferujacej utrzymanie lokalnych waloréw kulturowych
oraz realizacje obiektow o tworczych rozwigzaniach architektonicznych, dla obiektdw wznoszonych w
tradycyjnej konstrukciji i formie.

3.2. Kierunki ochrony dziedzictwa archeologicznego

1. W zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego na terenie Gminy zaktada sie utrzymanie i ochrone
zachowanych zasobow. Celem tej ochrony jest zachowanie warto$ciowych, rozpoznanych stanowisk
archeologicznych w stanie niezmienionym. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednia¢ wskazane w tabelach i na mapach stanowiska archeologiczne.

2. Zgodnie zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w przypadku
planowanych robét budowlanych przy zabytku archeologicznym, ujetym w ewidencji konserwatorskiej lub robét
ziemnych, ktére mogg doprowadzi¢ do zmiany charakteru dotychczasowego uzytkowania na terenie na ktérym
zabytki te wystepujg — podejmujacy dziatania inwestycyjne obowigzani sg do przeprowadzenia na wasny koszt
badan archeologicznych, jesli majg one zapobiec uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.. Zakres i charakter badan
archeologicznych ustalany jest w drodze decyzji konserwatora zabytkdéw w takim zakresie, w jakim dziatalno$¢
inwestora moze doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku.

Przed podjeciem badan archeologicznych niezbedne jest uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw — Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — kierownika delegatury LWKZ w Gorzowie
Wikp.

Szczegdtowy wykaz stanowisk archeologicznych przedstawiono w postaci tabelarycznej i jako taki stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszego studium.

3.3. System stref ochrony konserwatorskiej

1. Na obszarze gminy Klodawa brak jest dotychczas wyznaczonych stref konserwatorskich, zmiana studium
proponuje nastepujacy system stref ochrony konserwatorskiej, ktore szczegdtowo okreslane bedg w
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przebieg proponowanych stref wyznaczony zostat
na:

- Rys. nr 1 ,Uwarunkowania i kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego wraz z elementami
infrastruktury technicznej” w skali 1:20 000 bedacym zatgcznikiem nr 1

- Rys. nr 2 , Uwarunkowania i kierunki rozwoju struktury funkcjonalno- przestrzennej obszaru gminy” w skali 1:10
000 bedacym zatacznikiem nr 2.

1). Zmiana studium wyznacza przebieg strefy peinej ochrony konserwatorskiej ,A’ obejmujacej ukfady
przestrzenne i zespoty szczegblnie wartosciowe o najlepiej zachowanej historycznej strukturze przestrzennej
oraz o najwyzszych wartosciach kulturowych.

2) W obrebie strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej ustal sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska
kulturowego i ksztattowania zabudowy:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego z wszystkimi elementami,
b) konserwacja zachowanych gtéwnych elementdw uktadu przestrzennego,

c) usuniecie i przebudowa obiektow dysharmonijnych,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

e) uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkéw Oddziat w
Gorzowie Wlkp. w odniesieniu do: zmian podziatow nieruchomosci, zmian funkcji, budowy, przebudowy,
rozbudowy i remontéw wszystkich obiektow zlokalizowanych w strefie oraz konieczno$¢ uzgadniania wszelkich
zamierzen inwestycyjnych na terenie strefy;

f) zakaz wprowadzania na chronionych obszarach zieleni jakichkolwiek inwestycji oraz wszelkich prac
porzadkowych i renowacyjnych bez uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody.

2). Zmiana Studium proponuje wyznaczenie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca uktady przestrzenne
lub ich fragmenty, w obrebie ktérych dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych warto$ciach
kulturowych. Strefg ,B” ochrony konserwatorskiej objete sg wartosciowe uktady przestrzenne, tereny i zespoty na
terenie gminy o znacznym procencie zachowanej historyczne;j struktury.

W obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustal sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska kulturowego i
ksztattowania zabudowy:

a) utrzymanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego,
b) rewaloryzacja i modernizacja obiektdw o wartosciach kulturowych,
c) docelowe usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonijnych,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji urbanistycznej w zakresie rozplanowania, skali i
ksztattu bryty, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspdiczesnej,

e) usuwanie lub przebudowe obiektow dysharmonizujacych, zwlaszcza uniemozliwiajacych odpowiednig
ekspozycje wybranych obiektow ze strefy ,A” wpisanych do rejestru zabytkéw,

f) nakaz konsultowania i uzyskania kazdorazowo zgody LWKZ, przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych.

3). Studium proponuje wyznaczenie strefe ,K” ochrony krajobrazu obejmujaca otoczenie historycznie
uksztattowanych wsi, wymagajace ochrony przed wprowadzaniem dysharmonizujacej zabudowy.

W obrebie strefy ,K” konserwatorskiej ochrony krajobrazu studium ustala nastgpujace zasady ochrony
$rodowiska kulturowego:

a) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych w ciggu osi widokowych;

b) ochrone ,pozytywnych” dominant architektonicznych w panoramie gminy i poszczegdlnych wsi;

c) dostosowanie ,negatywnych” dominant krajobrazowych (ij. obiektéw o duzej kubaturze lub szczegélnie
wysokich) do panoramy wsi poprzez wprowadzanie zieleni wysokiej,

d) uwarunkowanie wydania pozwolenia na budowe obiektu od uzgodnienia z Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw — Delegaturg w Gorzowie Wielkopolskim analizy krajobrazowej dotyczacej inwestycii.
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2. Dla wszelkich prac przy obiektach ujetych w konserwatorskim rejestrze zabytkdw znajdujacych sie w
poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej, ustala sie¢ obowigzek uzyskania zezwolenia Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatury w Gorzowie Wielkopolskim. Obiekty te objete sg rygorami
prawnymi wynikajacymi z odpowiednich aktow prawnych w tym Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. Nr 162 z 2003 r., poz. 1568), oraz stosownych rozporzadzen do tej
ustawy. Zestawienie tych obiektow znajduje sie w studium w czesci | - uwarunkowania.

4. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
4.1. Ogolne kierunki rozwoju przestrzennego gminy

1. Zaktadane w studium kierunki rozwoju przestrzennego terendw wiejskich gminy sg w znacznym stopniu
kontynuacjg dotychczas przyjmowanych ustalen w tym zakresie i obejmuija;

a. rozwoj zabudowy mieszkaniowej poprzez jej uzupetnienie, przebudowe i modernizacje, z zachowaniem jej
historycznych uktadéw a takze poprzez budowe nowej zabudowy o dachach wielospadowych lub
dwuspadowych, wysoko$ci do dwéch kondygnacii (wliczajac w to kondygnacje zawarte w konstrukcji dachu);

b. odpowiednie wyposazenie zespotdw zabudowy w infrastrukture techniczng;

c. modernizacje i rozbudowe istniejacego uktadu komunikacyjnego dla uzyskania petnej obstugi komunikacyjne;
obszaru gminy poprzez kompleksowg modernizacje systemu drog powiatowych i gminnych;

2. W studium wyodrebnia sie w obszarze terenéw wiejskich nastepujace strefy, o zréznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego:

a. strefy rozwoju zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i produkcyjno-ustugowej obejmujace tereny
zainwestowane w poszczeg6lnych miejscowos$ciach;

b. strefy rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej w ciggu drég wojewoddzkich powiatowych i gminnych w
otoczeniu miejscowosci: Ktodawa, Chwalecice, R6zanki oraz Santocko.

c. strefy terenéw otwartych, obejmujace kompleksy ledne, tereny wykorzystywane rolniczo, wody
powierzchniowe oraz inne tereny otwarte

3. W obrebie stref rozwoju zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i produkcyjno-ustugowej zaktada sie:

a. dla ksztattowania zabudowy j.w.; utrzymanie i rozbudowe ukfadéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej oraz produkcyjno-ustugowej oraz dowigzywanie nowych uktadéw do istniejacych
uktadéw zabudowy z uwzglednieniem parametréw gestosci, skali i charakteru tej zabudowy, dostosowane
kazdorazowo do indywidualnych wymogdw danej lokalizacji;

b. dla rozwoju funkcji produkcyjnej: prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej na terenach produkciji rolniczej w
obrebie modernizowanych zabudowan dawnych PGR;

c. dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego; wykorzystanie istniejacych elementow
sieci uzbrojenia technicznego, oraz ich modernizacje dla podniesienia standardéw zamieszkiwania;
docelowo zaktada sie wyposazenie wszystkich terenow wiejskich w sieci wodociggowe, kanalizacyjne oraz
gazowe;

d. dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci drogowej przy prowadzeniu
sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy;

4. W obrebie stref terenéw otwartych, obejmujace kompleksy leSne, tereny rolnicze, zbiorniki wodne oraz inne

tereny otwarte poza terenami zabudowanymi i kompleksami leSnymi; zaktada sie:

a. utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania, w tym zwlaszcza zadrzewien Srodpolnych, ogrodéw
dziatkowych terenéw upraw;

b. prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z produkcjg rolniczg, gospodarkg lesng, rybacka, rekreacjg oraz innymi
formami nie wptywajacymi niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego
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c. mozliwos¢ wznoszenia nowej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i rekreacyjnej potozonej poza terenami
zabudowanymi miejscowosci przede wszystkim na dawnych siedliskach przy respektowaniu odpowiednich
przepiséw

d. wprowadzanie dolesien zgodnie jednak z przepisami odrebnymi tj. ustawg o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych;

€. pozostawienie w niezmienionym stanie przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych oraz udroznienie tych,
ktorych ciggtos¢ zostata naruszona.

4.2. Kierunki rozwoju zabudowy mieszkalno - ustugowe;j

1. Diagnoza stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego uwarunkowan pozwala na okre$lenie
nastepujacych podstawowych zasad ksztattowania i rozwoju jego struktury przestrzennej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem uwarunkowarn ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) w trakcie modernizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych niezbedne jest ich wyposazenie w kompletne powigzania z gminnymi sieciami uzbrojenia
technicznego i dostosowanie do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych a takze poprawy wyrazu
estetycznego,

2) w trakcie modernizacji zabudowy wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej niezbedne jest dostosowanie jej do
obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych, poprawa estetyki powigzana z mozliwg i zalecang
przebudowg wewnetrznych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych oraz elementdw zieleni i matej architektury,
przekry¢ oraz fasad,

3) w ramach realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuije sie ich dowigzywanie do ciggéw juz istniejacych
uktadéw zabudowy, gestoSci skali i charakteru a takze wprowadzanie rozwigzan architektoniczno-
urbanistycznych dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych wymogéw danej lokalizacji.

4) Wyznaczone w Zmianie studium tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustug nieucigzliwych dotycza ustug nieucigzliwych, niezwigzanych z dziatalno$cig rzemiesinicza, lub produkcja.
Ewentualne ucigzliwo$ci muszg zamykac sie w granicach dziatki w zakresie hatasu, pylenia czy tez zapachéw.

2. Klodawa

1) podejmowane dziatania bedg stuzy¢ integracji przestrzennej obszardw centralnej czesci gminy i jej
sukcesywnie prowadzonej rewaloryzacji, bedzie miat tu miejsce rozwdj handlu, ustug i zamieszkiwania;
utrzymana zostanie istniejgca, dominujgca na obszarze wsi zabudowa mieszkalna o zrdznicowane;
intensywno$ci z towarzyszeniem ustug oraz terenéw o wyodrebnionych funkcjach ustugowych o waznym
znaczeniu dla ogtu mieszkancéw gminy; dla rozwoju tej strefy kluczowg sprawag jest eliminacja z jej obszaru
ucigzliwego ruchu tranzytowego pojazdéw na drodze wojewddzkiej nr 151;

2) w strefach zamieszkiwania — podejmowana bedzie modernizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej o
wysokiej i niskiej intensywno$ci oraz realizacja nowych inwestycji na terenach wskazanych dla rozwoju
mieszkalnictwa z towarzyszeniem ustug i drobnej produkgji);

3) w strefach zieleni i rekreacji — rozbudowywane beda kompleksy zieleni z przystosowaniem do potrzeb
wypoczynku codziennego, rekreacji i obstugi ruchu turystycznego — gtownie w okolicach Jeziora Klodawskiego.

3. Najwazniejszym zadaniem przy rozbudowie i modernizacji uktadu komunikacyjnego gminy jest doprowadzenie
do eliminacji ucigzliwo$ci ruchu tranzytowego z jego centrum. System drég gtéwnych powinien zapewnic¢ tu
mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania sie w kierunkach potudniowym i pétnocnym (w korytarzu drogi
wojewodzkiej nr 151) bez stwarzania niedogodno$ci dla mieszkaicow tego obszaru. W zwigzku z tym niezbedna
jest budowa obejécia drogowego Ktodawy, umozliwiajaca jednoczesnie aktywizacje terendw przewidzianych pod
budownictwo mieszkaniowe po wschodniej stronie wsi.

4. Dtugofalowa realizacja opisanych wyzej generalnych zasad rozwoju przestrzennego wsi doprowadzi do
uporzadkowania jego struktury funkcjonalno-przestrzennej, podkreslenia roli jego historycznego centrum oraz
poprawy standardow zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Dzieki aktywnemu porzadkowaniu istniejacych
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zespotdw zabudowy, koncentracji ustug w centrum, wykreowaniu nowych terenéw produkcyjno-ustugowych oraz
stworzeniu spéjnego systemu zieleni uzyska nowoczesng strukture. Jego wyposazenie w sprawne systemy
obstugi technicznej oraz modernizacja uktadu komunikacyjnego podkresli te walory.

4.3. Kierunki rozwoju terenéw produkcji i ustug

1. Aktywizacja gospodarcza terendw gminy jest jednym z czynnikdw jej rozwoju przestrzennego. Jej
ukierunkowanie powinno by¢ zwigzane z zintegrowanym podejsciem do planowania, obejmujacym tfaczne
zagadnienia $rodowiskowe, gospodarcze, spoteczne i przestrzenne. Szczegolne znaczenie w aktywizacii
gospodarczej gminy bedg miaty tereny potozone w obrebie wskazanych w studium stref produkcyjno-
ustugowych, w szczegdinosci w obszarze pomiedzy Roézankami a Gorzowem, ze wzgledu na fakt ich
korzystnego potozenia w ciggu drogi krajowej nr 22, blisko$ci duzych osrodkéw miejskich (Gorzow),

(nowy tekst wprowadzony do zmiany studium na podstawie uchwaty nr IV/28/11 z dnia 23 lutego 2011r w sprawie

przystgpienia do opracowania zmiany cze$ci studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gm. Ktodawa w miejscowosci R6zanki i Wojcieszyce)

oraz tereny pomiedzy Wojcieszycami a Gorzowem Wikp. — w ciagu drogi powiatowej nr 158 po jej
wschodniej stronie. Obszar ten, oprdcz korzystnego pofaczenia komunikacyjnego m.in. posiada
uzbrojenie kanalizacji deszczowej. Obszar znajduje sie praktycznie w terenie otwartym, w znacznej
odlegtosci od obszardow o funkcji mieszkalnej, co jest dodatkowym atutem tej lokalizacji. Zakfada sie
utworzenie na obszarze oznaczonym symbolem P/BS Ktodawskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
ktérej celem bedzie przyciagniecie ewentualnych inwestoréw, ktérzy pobudzq obszar gospodarczo.

2. Dla rozwijania na terenach gminy dziatalno$ci produkcyjnej i ustug zaktada si¢ w szczegdlnosci:

1) rozwdj istniejacego potencjatu dla przetwérstwa rolniczego z odpowiednim zagospodarowaniem istniejgcych
obiektow produkcyjnych i nieruchomosci;

2) rozwoj przemystu drzewnego, przy wykorzystaniu drewna pozyskiwanego w obszarach istniejacych i
powigkszanych kompleksach le$nych;

3) rozwoj ustug w ciagu drogi krajowej nr 22.
4.4. Kierunki rozwoju produkcii rolnej

1. Gospodarka rolna stanowi, jedng z gtéwnych funkcji rozwojowych gminy. Dla przebudowy struktury agrarnej
terendw gminy i restrukturyzacji funkcjonowania tej gatezi gospodarki zaktada sie w studium:

a) sukcesywnie przeprowadzang prywatyzacje gruntdw rolnych;

b) ochrone gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych (R Il a, Ps lll'i £ 1Il) przed zmiang uzytkowania na cele inne
niz rolne;

¢) rozdysponowania niewykorzystanych gruntéw z zasobu Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, poprzez
dzierzawe, sprzedaz i przekazywanie nowym grupom producentow;

d) dostosowanie wielkoSci gospodarstw i ich mozliwosci produkcyjnych do warunkéw ekonomicznych na
zmieniajacych sie rynkach zbytu;

e) przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniejacej zabudowy inwentarskiej i gospodarczej dla
potrzeb nieucigzliwej produkciji, baz, sktadéw;

f) zakaz rozwijania ferm zwierzat futerkowych oraz przemystowego chowu trzody chlewnej;

g) nowe obszary przeznaczone pod zabudowe bedace uzytkowane rolniczo przeznaczone sg do zmiany
uzytkowania z rolnego na nierolne.
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2. Priorytetowym zagadnieniem dla wsparcia rozwoju produkcji rolnej na terenie gminy jest dostosowanie
wielko$ci gospodarstw do wymagan rynkowych oraz tworzenie nowych miejsc pracy na terenach wiejskich. W
efekcie tych proceséw zaktada sie wytworzenie nowej struktury obszarowej gospodarstw, opartej przede
wszystkim na gospodarstwach duzych, ukierunkowanych na produkcje towarowg zbo6z, rzepaku, roslin
okopowych oraz bydta i trzody chlewnej. Gospodarstwa te, o znacznej dynamice rozwoju i duzym,
zainwestowanym kapitale bedg w petni dostosowane do konkurowania na krajowym i zagranicznych rynkach
zbytu.

4.5. Kierunki rozwoju produkcii le$nej

1. Kierunki rozwoju produkciji leSnej na terenach pozostajacych we wiadaniu Laséw Panstwowych ustalane sgq w
okresowo sporzadzanych planach urzadzeniowych gospodarstw leSnych Nadlesnictw, za$ nowg tendencjq
bedzie rozwijanie produkciji leSnej na nowych terenach. Planowane dolesienia bedg wykonywane na gruntach
nielesnych zaktadanych do przekazywania przez Agencje Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Ich wprowadzenie
spowoduje wytworzenie nowej granicy rolno- lesnej oraz znaczne zmiany w strukturze lokalnego krajobrazu.
Dziatania te sg zgodne z zatozeniami programu powigkszanie lesistosci kraju. Obok dziatan zwigzanych z
nasadzeniami i gospodarkg na nowo powstatych kompleksach lesnych, wzmocni sie rola matych zaktadow
przetwérstwa drzewnego w lokalnej ekonomii.

2. Dla prowadzenia gospodarki lesnej w obszarze gminy zaktada sie w studium w szczegoinosci:

a) zachowanie dotychczasowej lokalizacji istniejacych osad lednych oraz innych obiektdw zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej;

b) zakaz rozwijania plantacji drzew szybko rosnacych na terenach le$nych w obszarze Parku Krajobrazowego;

c) mozliwos¢ wprowadzania zalesier na terenach o stabych klasach bonitacyjnych, oraz niekorzystnych ze
wzgledu na uksztattowanie dla uzytkowania rolnego - zgodnie jednak z przepisami szczegolnymi,

d) modernizacje istniejacej sieci drog lesnych oraz gminnych przebiegajacych przez wieksze kompleksy lesne
dla transportu pozyskiwanego drewna;

e) udostepnienie dla rekreacii i turystyki wyznaczonych do tego obszardw leSnych, a w tym: wykorzystanie
czesci drég lesnych jako szlakéw pieszych i rowerowych oraz wyznaczenie na terenach lasow
zorganizowanych miejsc wypoczynku.

4.6. Kierunki rozwoju rekreacji i turystyki

1. Zaktada sie w studium rozwoj réznorodnych form rekreacii i turystyki na terenie gminy, realizowany w sposéb
nie degradujacy jej waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Aktywizacja i udostepnienie nowych obszaréw dla
turystyki, rekreacji i wypoczynku bedzie mie¢ miejsce na terenach zainwestowanych wybranych miejscowosci
oraz w ich otoczeniu a takze na terenach lesnych, zieleni urzadzonej i terenach otwartych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem turystycznego zagospodarowania otoczenia Puszczy Gorzowskiej i Parku Barlinecko
Gorzowskiego.

2. W obszarze gminy zakfada sie rozw6j nastepujacych form turystyki i wypoczynku:

a) turystyki pobytowej zwigzanej z otoczeniem Parku Krajobrazowego ,Puszcza Barlinecka”, wykorzystujacej
ich walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe przy rozbudowie istniejacej sieci szlakow pieszych,
zorganizowanych miejsc wypoczynku, przy wzbogaceniu oferty obiektow handlowych i gastronomicznych w
miejscowos$ciach potozonych na trasach wedréwek pieszych;

b) turystyki kwalifikowanej rowerowej, konnej, wodnej, w obszarze catej gminy, (na specjalnych zasadach
prowadzonej w obszarze w/w Parku) najkorzystniej wyznaczone szlaki i Sciezki oraz poszerzong oferte
miejscowosci potozonych wzdtuz tych tras;

c) turystyki przyjazdowej wycieczek zorganizowanych, w realizowanej przy wykorzystaniu istniejacej i
planowanej bazy turystycznej z rozszerzong ofertg obstugi,
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d) agroturystyki, realizowanej przy wykorzystaniu mozliwosci recepcyjnych pojedynczych gospodarstw,
oferujacych kwatery, wyzywienie oraz organizacje wolnego czasu.

3. Poprawie obstugi ruchu turystycznego w obszarze gminy bedg stuzy¢ nastepujace dziatania:

a) rozwoj bazy noclegowej z ofertg skierowang do mozliwie najszerszego kregu odbiorcdw, o zréznicowanym
standardzie (hoteli, zajazdéw, pokojow do wynajecia, campingdw, pol namiotowych);

b) podniesienie poziomu $wiadczonych ustug w gastronomii i poszerzenie oferty gminy w tej dziedzinie o nowe
obiekty;

(nowy tekst wprowadzony do zmiany studium na podstawie uchwaty nr IV/28/11 z dnia 23 lutego 2011r w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany czeSci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gm. Ktodawa w miejscowosci R6Zanki i Wojcieszyce)

c) stworzenie atrakcyjnych mozliwo$ci uprawiania sportdw oraz innych form czynnego spedzania
wolnego czasu poprzez odbudowe oferty osrodka sportowo- rekreacyjnego, petniejsze wykorzystanie
istniejacej bazy sportowej przy budynkach szkoly podstawowej i gimnazjum oraz poprzez stworzenie
nowego centrum ustug sportu z mozliwoscia obstugi imprez o masowym charakterze;

d) poprawe stanu drog i modernizacje parkingdéw turystycznych dla lepszej dostepnosci terendw atrakcyjnych
pod wzgledem turystycznym, ze szczegdlnym uwzglednieniem miejscowosci potozonych bezposrednio na
obszarze Parku Krajobrazowego oraz nad jeziorami.

e) modernizacje istniejacych obiektdw dla obstugi ruchu turystycznego oraz staranne zagospodarowanie ich
otoczenia w miejscowosciach Nierzym, Zdroisko, Rybakowo i Lipy;

f) szersze wykorzystanie otoczenia zbiornikéw wodnych (Jezior) potaczone z rozbudowg niezbedne;
infrastruktury;

g) stworzenie systemu tras rowerowych i pieszo- rowerowych wraz z wprowadzeniem systemu obstugi
rowerzystow, wypozyczalni, serwiséw rowerowych;

h) wyposazenie wazniejszych weztéw szlakdw pieszych i tras rowerowych w obiekty i urzadzenia dla obstugi
turystéw takich jak zorganizowane miejsca odpoczynku, wiaty przeciwdeszczowe, obiekty gastronomii,
miejsca biwakowania, stworzenie zaplecza dla wedkarzy w postaci urzadzonych stanowisk towieckich
(pomostow itp.).

i) dopuszczenie na terenach zabudowy zagrodowej i siedliskowej wprowadzania ustug turystyki w postaci
gospodarstw agroturystycznych.

4.7. Zasady poprawy jakosci zycia oséb niepetnosprawnych.

1. Integracja spoteczna i ekonomiczna o0séb niepetnosprawnych stanowi wazny cel w polityce spotecznej gminy
takze w aspekcie planowania przestrzennego. Dla okre$lenia wymagan oséb niepetnosprawnych powstat
Wojewddzki Program Rehabilitacji Spotecznej i Zawodowej Os6b Niepetnosprawnych na lata 2000- 2009
uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego. Gtowne zadania programowe polegajg na wyréwnywaniu
szans 0s6b niepetnosprawnych poprzez powszechny dostep do istniejgcych i planowanych instytuciji i systeméw
w ramach dziatajacych struktur edukacyjnych, ochrony zdrowia, zatrudnienia i ustug.

2. W zakresie planowania przestrzennego z pewno$cig pomocne do osiggniecia powyzszego celu beda takie
dziatania jak:

a) usuwanie istniejgcych barier architektonicznych

b) w odniesieniu do wprowadzanych nowych obiektow gtéwnie uzytecznosci publicznej powinno uwzgledniac sie
dostep do nich 0séb niepetnosprawnych poprzez odpowiednie ksztattowanie tej zabudowy (rampy, pochyinie,
windy itp.);

c) wprowadzanie utatwien na przejéciach dla pieszych (niskie krawezniki, sygnalizacje dzwigkowe);
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d) wyznaczenie miejsc parkingowych w bezposrednim sasiedztwie obiektow administracii, ustug i rekreacii.

Osiagniecie tych celébw wplynie zasadniczo na poprawe mobilnosci oraz aktywno$ci spotecznej 0s6b
niepetnosprawnych.

4.8.Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i zabudowy

1. Zasady ksztattowania zabudowy, okreslone w ramach miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego winny zawiera¢
nastepujgce zalecenia:

1) ksztattowanie nowej zabudowy powinno nawigzywa¢ do uktadu i charakteru zabudowy istniejacej i znajdujace;
sie w najblizszym otoczeniu tj. dostosowaniem jej do podstawowych cech sgsiednich budynkéw, w tym do ich
wysokosci, usytuowania kalenicy w stosunku do ulicy, ksztattu dachu, roztozenia i wymiaréw otworéw
okiennych i drzwiowych zastosowanie tradycyjnych rozwigzan materiatowych;

2) zachowane bedg tradycyjne podzialy parcelacyjne, w tym zwigzane ze stosowaniem podziatu szerokich
dziatek prostopadle do ulicy (drogi) z szerokoscia, pozwalajaca na dostep do nowego budynku i wewnetrznych
dojazdéw; Studium zaktada minimalne powierzchnie dla dziatek budowlanych: 1200m?2 dla budynkéw
wolnostojacych oraz 1800 m2dla budynkow w zabudowie blizniaczej (liczona dla catego budynku), natomiast w
miejscowosci Zdroisko zaktada sie minimalne powierzchnie dziatek odpowiednio 1500m? i 2000m?.

W szczegblnych okolicznosciach dopuszcza sie podziat na dziatki mniejsze (do 10%) niz ustalone w studium, {j.
w przypadkach kiedy po podziale terenu na dziatki zostaje dziatka o powierzchni np. 2300m?2, ktéra w przypadku
podziatu na dwie cze$ci bedzie miata 1150m? dla kazdej z nowopowstatych.

3) zachowana bedzie wartosciowa, historycznie uksztattowana zabudowa, z ograniczeniem zmian jej bryty,
gabarytéw i detalu architektonicznego;

4) dopuszczana bedzie adaptacja czesci lub catosci zabudowy gospodarczej lub produkcyjnej na cele mieszkalne
lub ustugowe oraz przeznaczanie na cele ustugowe budynkéw mieszkalnych z podkresleniem ich
dotychczasowej funkciji i formy w tym zachowaniu ksztattu dachu i materiatu pokrycia, o ile nie bedzie to
kolidowa¢ z podstawowymi funkcjami danego terenu;

5) stosowany bedzie zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej w otoczeniu obiektow zabytkowych oraz lokalizacii
wolnostojacych no$nikow reklamowych na tle obiektéw historycznych, zespotéw zieleni i otwartego
krajobrazu;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2. wprowadzone zostang na obszarze
wyznaczonym w ciggu drogi Krajowej nr 22 — w okolicy wsi Rozanki (powyzej Osiedla),

7) utrzymany bedzie istniejacy uktad drogowy z dopuszczeniem jego modernizacji, z mozliwo$cig odtworzenia
brukowanych nawierzchni w miejscach nie utrudniajacych ruchu drogowego (skwery, place itp.)

5. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI
5.1. Kierunki rozbudowy ukfadu komunikacji drogowej

1. Projektuje sie budowe nowej trasy drogi krajowej nr 22 o parametrach klasy GP, stanowigcej pétnocne
obej$cie Gorzowa i przechodzacej przez gmine Ktodawa w relacji wschéd - zachdd. Projektowana trasa winna
mie¢ potaczenie po zachodniej stronie z projektowang drogg ekspresowg S-3, z mozliwoscig jej przedtuzenia do
Kostrzyna nad Odra, a po stronie wschodniej z istniejacg trasq drogi nr 22 z ominieciem Roézanki po wschodniej
stronie miejscowosci oraz w przedtuzeniu w kierunku wschodnim (od skrzyzowania z droga powiatowa F1404)
nowg droga wojewodzka klasy G do potgczenia z droga nr 158 w rejonie Santoka (most na Warcie).

2. Jednocze$nie planuje sie obejscie miejscowosci Ktodawa (po jej wschodniej stronie) na trasie drogi
wojewddzkiej nr 151 o parametrach klasy G oraz miejscowo$ci Santocko (takze po stronie wschodniej) o
parametrach klasy Z (wzglednie G).
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3. Projekt nowej trasy drogi krajowej nr 22 przez obszar gminy rozwigzano wariantowo: przez $rodkowg czesé
gminy (potudniowym skrajem laséw) — wariant pétnocny oraz przez teren pdl i czesciowo zabudowe Ktodawy
— wariant potudniowy. W obu wariantach projektowana trasa przebiega w granicach gminy nowym $ladem, nie
wykorzystujac istniejacych drdg.

Oba warianty trasy w przyblizeniu w 30 % przechodzg przez tereny skarbu panstwa lub gminy, w 70 % przez
tereny prywatne

Wariant Pétnocny

Projektowana trasa obejscia Gorzowa taczy sie z projektowang drogg ekspresowg S-3 w pétnocnym wezle przy
granicy miasta i powiatu, na skraju lasu, badz w wariancie ,0” na terenie lasu, zapewniajac bezkolizyjne
potaczenie z droga ekspresowaq i kolizyjne na trasie obejscia (wezet typu ,p6t koniczyny”). Wezet ten oddalony
jest 0 okoto 5 km od projektowanego wezta na S-3 w zachodniej czeSci Gorzowa (z ul. Szczecinska) i ok. 24 km
od projektowanego wezta ,Myslibérz’ na pétnocy. Lokalizacja tego wezta ujeta jest w Studium zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa, natomiast brak jest w projekcie drogi ekspresowej S-3. Funkcja i klasa GP
projektowanego obejscia wymaga potaczenia z drogg ekspresowa.

Lokalizacja wezta zostata wybrana tak by spetniony byt warunek wynikajacy z Rozporzadzenia MTIGM z dnia
2 marca 1999 r warunkujacy odlegtos¢ miedzy weztami na drodze ekspresowej nie blizej niz 5 km a w poblizu
duzego miasta —(a takim jest Gorzow WIikp.) - nie blizej niz 3 km.

Jednoczes$nie proponuje sie przedtuzeniu nowej trasy drogi nr 22 w kierunku potudniowo-zachodnim, oraz
obejscie po zachodniej stronie miejscowosci Marwice, do pofaczenia sie z drogg powiatowg nr F1410 (i w
kontynuacji od Witnicy z droga wojewodzka 132), zapewniajac dogodne potaczenie, po potnocnej stronie Warty, z
Kostrzynem nad Odrg i przejSciem granicznym do Niemiec (z postulatem poprawy parametréow obu drég i
obejscia Witnicy).

Potaczenie z drogg S-3 rozwigzano w czterech wersjach:
A. Wariant ,,0” — podstawowy

przewiduje rozwigzanie wezta projektowanego obejscia aglomeracji Gorzowa na trasie drogi krajowej nr 22 z
projektowang drogg ekspresowq S-3 na potudnie od projektowanego MOP, w odlegto$ci ok. 6km na potnoc od
wezta Srodkowego w Gorzowie. Potgczenie z S-3 projektuje sie w formie ,pot-koniczyny” bezkolizyjnie na S-3 i
czesciowo kolizyjnie na projektowanej drodze nr 22, z wiaduktem nad S-3. Zastosowano na trasie, przebiegajacej
na tym odcinku przez las dwa tuki o R=500m i R=800m. Jednoczesnie przewiduje sie kolizyjne potaczenie
projektowanej trasy z istniejaca droga nr 3.

B. alternatywne rozwiazanie:

wezet usytuowany jest w poblizu projektowanego MOP, trasa GP prowadzona jest na zachdd réwnolegle do sieci
gazowej i energetycznej wysokiego napigcia; uzyskano wieksze oddalenie od potnocnej czesci wsi Marwice a
dojazd do MOP zapewniony jest od trasy KGP, na przedtuzeniu tacznic

C. alternatywne rozwiazanie:

oddalono projektowany wezet z S-3 na potudnie o okoto 0,5 km w pordwnaniu z rozwigzaniem w  wersji ,A” i
zarazem projektowanego MOP; wersja ta na przedtuzeniu w kierunku zachodnim przebiega blizej zabudowy wsi
Marwice a projektowana trasy GP w kierunku wschodnim wymaga zastosowania 2 przeciwnych tukéw poziomych
0 R=800m, taczy sie z wersjg podstawowg trasy w odlegtosci ok.1,5 km na wschdd od wezta.

D. alternatywne rozwiazanie:

przewiduje sie wykorzystanie projektowanego wiaduktu nad drogg S-3 na trasie drogi powiatowej F1410 (projekt
wykonawczy drogi ekspresowej S-3; Transprojekt Gdanski) i przeprowadzenie projektowanej trasy drogi nr 22
przez ten wiadukt, z poszerzeniem jezdni do parametréw klasy GP oraz wprowadzenie potaczenia z drogg S-3 na
zasadzie wezta typu ,p6t koniczyny”, o tacznicach usytuowanych po potudniowej stronie projektowanego
wiaduktu. Odleglos¢ pomigdzy projektowanym MOP a projektowanym weztem — ok. 750 m, umozliwiajaca
wprowadzenie odcinkdw opoznienia i przyspieszenia zaréwno przy dojezdzie do MOP jak i do wezta. Dalszy
przebieg projektowanej trasy drogi nr 22, wykorzystujac odcinek drogi F1410 i dalej poprzez dwa tuki
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przeciwne 0 promieniach: R = 600 m i
R =800 m, do pofgczenia z wersjg podstawowa trasy.

We wszystkich wersjach projektuje sie takze potaczenie odcinka drogi F1410 na pdinoc od zabudowy wsi
Marwice, z proponowanym obejsciem tej wsi na parametrach drogi klasy G. Z uwagi na przeciecie trasgq GP
terenow leSnych, projektuje sie przejscie dla zwierzat (km 1).

Dalszy odcinek projektowanej trasy GP od km 1,5 w wersji ,O0” i ok. km 2+500 przebiega po potnocnej stronie
sieci gazowej i elektrycznej, rdwnolegle do nich, nastepnie oddala na poétnoc — zastosowano tu 2 przeciwne tuki o
R=2000m i R=1200m, (odcinek atrakcyjny widokowo) i zbliza sie do jeziora Ktodawskiego (mozliwos¢ urzadzenia
parkingu z programem rekreacyjnym z dojazdem od pobliskiego skrzyzowania).

Na km 4+700 projektuje sie skrzyzowanie z istniejacq drogg powiatowg F1410 Santocko - Mironice.
Jednocze$nie projektuje sie obejécie miejscowosci Santocko po wschodniej stronie, nadajgc nowej trasie
parametry klasy G (wzgl. Z) i taczac jq z drogg powiatowg F1417 (z ul.Mironickg w Gorzowie).

Na km 5+000 projektuje sie most na rzece Ktodawce.

Dalej trasa od tuku o R =1200m odchyla sie na pdtnoc i przebiega czesciowo skrajem lasu, czesciowo przez
teren lasu odcinajac niewielki obszar lesny po stronie potudniowej. Projektuje sie w tym miejscu (km 6+500)
przejscie dla zwierzat.

Projektowana trasa GP omija po pétnocnej stronie istniejaca i projektowang zabudowe miejscowosci Ktodawa
(iedynie niewielkie osiedle potozone w lesie pozostaje po pétnocnej stronie). Na km 7+350 projektuje sie
skrzyzowanie z istniejacq drogg wojewodzka nr 151 Gorzéw — Ktodawa — Barlinek,

Zaprojektowano takze nowg trase drogi 151 klasy G, przebiegajaca po wschodniej stronie Klodawy, do
potgczenia na skrzyzowaniu z trasg GP lub alternatywnie - do potaczenia z trasg GP na km 8+700.

W rejonie km 8 projektowana trasa przebiega potudniowym skrajem lasu.

Na odcinku od km 8+300 do km 12+000 zaprojektowano dwie wersje wariantu poétnocnego: poétnocng—
przechodzacy przez las na odcinku okoto 700m (projektowane przejscie dla zwierzat) i potudniowa — bez
koniecznosci przecinania lasu Obie wersje omijajg zabudowe wsi Wojcieszyce po pdtnocnej stronie, z tym, ze
wersja potudniowa przebiega nieznacznie blizej. Na odcinku tym wprowadzono dwa tuki o R=1000 m.

Pomiedzy km 11+800 a km 12+800 trasa omija las tukiem o R= 800m i zbliza sie do istniejacej drogi powiatowej
F1404 Wojcieszyce — Rdzanki, przecinajac jq (projektowany wiadukt) na km 13+400,

Na km 14+400 projektowana trasa przecina bezkolizyjnie istniejacg droge krajowa nr 22 prowadzacq do Gorzowa
(wersja podstawowa — zgodna z postulatami GDDKIiA - Oddziat w Zielonej Gérze), badz alternatywnie -
przewiduje sie w tym miejscu skrzyzowanie, zapewniajace dojazd do Gorzowa dotychczasowg trasg drogi nr 22
bez przejazdu przez miejscowos¢ Rozanki.

Na dalszym odcinku trasa omija R6zanki po potudniowej i zachodniej stronie.

Dojazd do Rézanek, a zarazem do potaczenia z istniejacym przebiegiem drogi  nr 22 prowadzacym do Gorzowa
(w przypadku wyboru wers;ji postulowanej przez GDDKIA Oddz. Zielona Goéra, 1. bez potaczenia z istniejacq trasq
drogi nr 22) zaprojektowano na skrzyzowaniu typu rondo o 5 wlotach. Na skrzyzowaniu tym jednoczesnie taczg
sie: droga F1404 prowadzaca do Janczewa, nowoprojektowana trasa drogi wojewodzkiej klasy G omijajaca
Janczewo i Gralewo i prowadzaca do potaczenia z droga nr 168 w Santoku oraz dalszy odcinek projektowanej
trasy GP, do potaczenia z istniejgcq drogg krajowg nr 22 na km.14+100. Nie projektuje sie potgczenie z
istniejgcym odcinkiem drogi nr 22 prowadzacym do Rozanek.

Projektowana trasa na wschod od Rézanek przecina teren lasu na dtugosci okoto 800 m i z tych wzgledow na km
13+300 projektuje sie przejscie dla zwierzat.

Stacje paliw wraz z parkingiem (odpowiednik MOP I1) planuje sie w rejonie skrzyzowania z drogg wojewodzka nr
151., ponadto w 3 miejscach parkingi.

Réwnolegle do projektowanej drogi nr 22, prawie na catej jej dugosci, projektuje sie droge rokadowg (dla
pieszych, rowerzystow, sprzetu rolniczego) o szerokosci 3,0 - 3,5 m.

Drogi wojewodzkie

KLODAWA 2013
59



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY Kt.ODAWA- TEKST JEDNOLITY - PROJEKT

Projektuje sie obejscie Ktodawy na trasie drogi nr 151 po stronie wschodniej miejscowo$ci na odcinku od granic
gminy Kilodawa do potaczenia z trasg istniejacq na skrzyzowaniu z projektowang trasg drogi nr 22 (wariant
pétnocny), badz wariantowo faczy sie z projektowang trasg drogi nr 22 na km 8 + 700. Skrzyzowanie z drogg
powiatowg nr F1406 w poziomie terenu, na kraricu zabudowy Kiodawy.

W przypadku wyboru wariantu potudniowego projektowanej trasy drogi nr 22, projektowane obejscie Ktodawy
przecina bezkolizyjnie trase drogi nr 22.

Drogi powiatowe i gminne

Sie¢ drég powiatowych nalezy przebudowaé do uzyskania parametrow klasy Z wzglednie L a drég gminnych - do
parametrow nie nizszych niz klasa D.

5.2. Kierunki modernizacji komunikacji kolejowej
W Zmianie studium nie wyznacza sig kierunkdw rozwoju dla komunikaciji kolejowe.
5.3. Komunikacja rowerowa i piesza

1. Istotnym elementem uktadu komunikacyjnego gminy jest rozbudowa systemu tras rowerowych. Obok
przenoszenia codziennego, lokalnego ruchu mieszkaricow gminy bedzie miat on istotne znaczenie dla obstugi
ruchu turystycznego. W studium zaktada sie:

a. rozwoj systemu tras rowerowych z wykorzystaniem drég gminnych i powiatowych o niskim natezeniu ruchu i
odpowiedniej, utwardzonej nawierzchni na terenach otwartych gminy, przy odpowiednim ich oznakowaniu;

b. prowadzenie odcinkéw tras rowerowych na terenach zabudowanych poszczegdlinych miejscowosci jako
urzadzonych i oznakowanych $ciezek rowerowych, wyposazonych w oddzielng jezdnie z odpowiednig
nawierzchnig i bezkolizyjne skrzyzowania z drogami lub ulicami.

2. Obok pieszych szlakow turystycznych, przebiegajacych przez obszar gminy, zmiana studium zaktada
rozbudowe istniejacego systemu ciagéw pieszych na terenie gminy. Polega¢ ona bedzie na modernizacii
nawierzchni na ich przebiegach i wyposazeniu ich w elementy matej architektury takich jak: tawki, siedziska,
pergole, kwietniki, kosze na $mieci.

6. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU SIECI | URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w wode

1. W studium zaktada sie realizacie nastepujacych zadan stuzacych osiggnieciu wilasciwego poziomu
zaopatrzenie mieszkancéw w wode:

a. rozbudowe gminnej sieci wodociggowej o nowe linie magistraine;

b. modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowych na dotychczas zainwestowanych terenach gminy i
podtaczenie do nich nowych uktadow zabudowy;

c. stopniowg integracje niezaleznych systeméw zaopatrzenia w wode poszczegdlnych miejscowosci dla
podniesienia niezawodno$ci systeméw wodociggowych.

d. Przewiduje sie awaryjne zrodta wody pitnej w miejscowosciach zwodociggowanych;
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2. Zaktada sie utrzymanie istniejacych studni awaryjnych dla zapewnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach
awaryjnych w trybie obowigzujacych przepisbw. Zmiana Studium ustala ponadto nastepujace zasady
zaopatrywania wode dla celéw pozarowych:

a) pobor wody w miejscowosciach zwodociggowanych odbywacé sie bedzie z istniejacych sieci wodociggowych;

b) pobor wody w miejscowosciach, w ktérych nie zapewnia si¢ wymaganego zapotrzebowania w wode ze
wzgledu na niskg wydajnos¢ lub brak sieci wodociggowej odbywaé sie bedzie z uzupetniajacych zrédet wody w
postaci studni o wydajnosci nie mniejszej niz 10 dm 3/s, punktéw czerpania wody w naturalnych lub sztucznych
zbiornikach lub ciekach wodnych o wydajnosci nie mniejszej niz 20 dm 3/s oraz ze zbiornikow
przeciwpozarowych.

3. Dla ochrony uzytkowych warstw wodono$nych po zakoriczeniu eksploataciji uje¢ wody ustala sie w studium dla
ich otoczenia zakazy:

a) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, rolniczego wykorzystania Sciekéw, stosowania nawozow i
Srodkow ochrony roslin oraz urzadzania pryzm kiszonkowych;

b) wykonywania rob6t melioracyjnych oraz wykopow ziemnych,

c) lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat, sktadowisk odpadéw
komunalnych lub przemystowych, cmentarzy oraz grzebania zwiok zwierzecych.

d) lokalizowania budownictwa mieszkalnego oraz turystycznego,
e) wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatéw kopalnych.

6.2. Kierunki odprowadzenia i unieszkodliwiania sciekow

1.Ze wzgledu na wystepowanie na obszarze Gminy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz uwarunkowan
z tym zwigzanych (opisanych w czesci 1) szczegdlne znaczenie majg kompleksowe rozwigzania w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej. W studium zaklada sie utrzymanie istniejacego systemu kanalizacji i
oczyszczania $ciekow oraz jego sukcesywng rozbudowe. System ten winien docelowo objaé wszystkie obszary
zainwestowane gminy i stworzy¢ dogodne warunki dla wprowadzania nowej zabudowy na terenach
wskazanych na ten cel. Priorytetowym zadaniem inwestycyjnym jest budowa nowych sieci kanalizacyjnych na
terenach wiejskich, nie posiadajacych dotychczas sieci kanalizacyjnej. Dla osiggniecia wtadciwego poziomu
obstugi mieszkaricow gminy w tej dziedzinie zaktada sie w szczegolno$ci:

1) rozbudowe gminne;j sieci kanalizacyjnej;

2) budowe sieci kanalizacji na terenach poszczegdlnych miejscowosci z podtgaczaniem ich do miejskiej (Gorzéw
Wikp) oczyszczalni Sciekdw, dysponujgcej znacznymi mozliwo$ciami przyjecia Sciekow.

2. Pozostate miejscowosci gminy, ze wzgledu na uwarunkowania terenowe bedg dysponowac niezaleznymi,
lokalnymi systemami oczyszczania Sciekdw, ktére ze wzgledow ekonomicznych trudno bedzie potgczyé w jeden
zbiorczy uktad. Na terenach tych $cieki bytowe bedg odprowadzane do gminnych oczyszczalni $ciekdéw za
posrednictwem zbiornikéw bezodptywowych i zorganizowanego systemu wywozu nieczysto$ci. Alternatywnym
rozwigzaniem pozostaje budowa matych przydomowych oczyszczalni sciekow.

6.3. Kierunki modernizacji systemu cieptownictwa i gazownictwa

1. W studium zaktada sie wykorzystanie istniejacych lokalnych kottowni na terenie gminy, oraz przeprowadzeniu
ich modernizacji w miare potrzeb. Rozwéj cieptownictwa na obszarze gminy jest SciSle powigzany z planowang
budowg sieci gazowej na terenach wiejskich. Rozwoj sieci gazowej na terenach wiejskich jest szczegdlnie istotny
w kontek$cie dazenia do obnizania zjawiska niskiej emisji zanieczyszczen powietrza na terenach przylegtych do
terenéw chronionych gminy. Gaz ziemny lub alternatywnie Propan- Butan w przeno$nych zbiornikach na gaz
ptynny powinien staC sie gtdwnym paliwem docelowo wykorzystywanym do wytwarzania ciepta. Wysoko
metanowy gaz ziemny GZ- 50 bedzie dostarczany do odbiorcéw indywidualnych za posrednictwem:

stacji redukcyjno- pomiarowej | stopnia;
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sieci gazociggdw rozdzielczych Sredniego cisnienia;
domowych przytaczy z reduktorami $redniego cisnienia.

2. Rozbudowa gminnego systemu dostaw gazu ma przebiega¢ stopniowo na zasadach i warunkach ustalanych z
,Media Odra Warta” Sp. z 0.0. W ramach podpisanej umowy, nastepuje sukcesywna gazyfikacja gminy.
Chwalecice i Rézanki Szklarnie jako miejscowosci sasiadujace najblizej z miastem Gorzowem WIkp., sq
zgazyfikowana prawie w 100%. Aktualnie réwniez okoto potowy mieszkancow Kiodawy korzysta z gazu
sieciowego.

6.4. Kierunki modernizacji elektroenergetyki

Gmina w petni zaopatrzona jest w energie elekiryczng i na jej obszarze nie ma miejscowos$ci, w ktorej wystepuje
jej brak. Wiekszo$¢ sieci znajdujacej sie na terenie gminy to sie¢ niskiego i $redniego napiecia. 100% energii
pochodzi z elektrowni tradycyjnych. Pomimo istniejacych warunkéw brakuje niekonwencjonalnych zrédet energii.
Obszar gminy zasilany jest ze stacji elekiroenergetycznych 110/15 kV zlokalizowanych w Gorzowie Wikp:
Jedwabie”, ,Stowianska”, ,Gérczyn” oraz Lupowo i Strzelce Kraj. W pdinocno zachodniej czeéci wsi Ktodawa
przebiega korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznych o mocy 400, 220 110 tys. KW

6.5. Kierunki modernizacji telekomunikacji

Telefonia stacjonarna

Centrale telefoniczne znajdujace sie w Rdzankach i Klodawie w 80% zabezpieczajg potrzeby mieszkancéw. Sg
to centrale nowej generaciji potaczone linig kablowg $wiattowodowg z centralami nadrzednymi w Gorzowie Wikp.
Urzadzenia zamontowane w tych centralach pozwalajg abonentom na korzystanie z internetu.

Centrala Ktodawa zabezpiecza mozliwos¢ korzystania z sieci abonenckiej w miejscowo$ciach: Kiodawa,
Mironice, Santocko. Obecnie nie ma wiekszych probleméw z uzyskaniem przytacza abonenckiego. Centrala
Rézanki zabezpiecza miejscowosci: Rdzanki, Zdroisko, Santoczno, Rybakowo, Wojcieszyce. Miejscowos¢
Chwalecice jest bezpo$rednio przytaczona do centrali miejskiej w Gorzowie Wikp.

W najgorszej sytuacji znajduje sie miejscowos¢ tosno z uwagi na oddalenie od centrali w Klodawie (12 km) oraz
bardzo rozleglg zabudowe. Czynniki te wptywajg na koszt przytaczenia do sieci (ktory jest wysoki: ok. 12000
PLN), co z kolei zadecydowato o tym, Ze sie¢ telefoniczna zostanie tam rozbudowana w ostatniej kolejnosci.

Telefonia komoérkowa

Na znacznym obszarze gminy, poza jej ptn-zach czescia, sygnat wszystkich operatoréw sieci komérkowej GSM
jest dobrze odbierany. W pin-zach cze$¢ gminy, ze wzgledu na obszar zalesiony i matg ilo$¢ stacji
przekaznikowych wystepuja gorsze warunki do prawidtowego funkcjonowania sieci komérkowej. Na obszarze
gminy znajdujq sie 3 stacje bazowe operatorow telefonii komérkowe;.

Studium dopuszcza budowe nowych stacji telefonii komoérkowej pod warunkiem zachowania minimalne;
odlegto$ci 1000 m od terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

6.6. Kierunki gospodarki odpadami

W zakresie gospodarki odpadami gmina Kiodawa obstugiwana jest przez kilka koncesjonowanych firm na
zasadzie indywidualnych uméw zawartych miedzy przedsiebiorstwami, a osobami fizycznymi i prawnymi. W
gminie prowadzona jest selektywna zbiorka odpadéw. Odpady deponowane sg na sktadowiskach odpadéw w
Chrésciku (dzielnica Gorzowa WIkp.).
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Na terenie gminy funkcjonowato w przesztosci wysypisko odpaddw wielkogabarytowych, ktére w perspektywie
miato przeja¢ funkcje wysypiska powiatowego. Wysypisko to zostato zlikwidowane, a teren zrekultywowano i
przeznaczono na cele rolne.

6.7. Kierunki modernizacji systemu ochrony przeciwpowodziowej
Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zagrozone powodzig

7. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH | LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, inwestycjami celu publicznego sg inwestycje zwigzane m.in. z budowg
obiektéw dla organéw wiadzy, szkolnictwa, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, zapewnienia bezpieczenstwa,
ochrong dobr kultury oraz realizacja drog publicznych, kolei, drég wodnych, sieci uzbrojenia i ochrony
$rodowiska. Wiele elementéw tego zbioru okre$lono w rozdziale 6 i czeSciowo w rozdziatach wczesniejszych
studium. Wsréd szczegdlnie waznych zadan stuzacych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych na terenie
gminy wymienic¢ nalezy:

a. budowe obejscia w ciggu drogi wojewddzkiej nr 22 i przeprowadzenie jej petnej modernizacji i dostosowanie do
normatywnych wymogow;

b. realizacie gminnego systemu S$ciezek rowerowych i szlakow turystycznych, powigzanych z uktadem
regionalnym.

8. ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju zaréwno gminy jak i catego regionu

uznaje sie za podstawowa zasade stuzacq ukierunkowaniu rozwoju przestrzennego w obszarze gminy. Wigze sie

z tym przyjecie celow polityki przestrzennej w jej obszarze, obejmujgcych:

a. efektywny rozw6j gminy, dostosowany do zroznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potaczony z
przeprowadzeniem kompleksowej restrukturyzacji jego struktury funkcjonalno — przestrzenne;j;

b. poprawe tadu przestrzennego terendéw gminy oraz sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i
sieci inzynieryjnych;

c. umocnienie i rozbudowa systemu terenéw chronionych i wkomponowanie przyjetych zasad ich ochrony w
procesy spoteczno - gospodarczego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, z eliminacjg
ucigzliwych wptywéw na stan srodowiska;

d. petng ochrone dziedzictwa kulturowego, potaczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie
wyksztatconej, warto$ciowej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaréw zainwestowanych gminy.

2. Realizacja opisanych powyzej dziatart powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardéw:

a. fadu ekologicznego, zwigzanych z poprawg stanu $rodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem kondycji i
walordéw uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi,

b. fadu spotecznego, polegajacego na powszechnej poprawie warunkdw zycia, w tym m.in. wysokiej dostepnosci
do ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku,

c. fadu ekonomicznego, zwigzanego z ekonomizacjg kosztow utrzymania gminy, tworzeniem udogodnien dla
rozwoju i dziatalnosci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzen dla Srodowiska i infrastruktury,

d. fadu estetyczno - funkcjonalnego, zwigzanego z poprawg strony estetycznej i technicznej terendw
mieszkaniowych, zagrodowych oraz produkcyjno-ustugowych.
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9. PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZAROW WSKAZANYCH DO OBJECIA MIEJSCOWYMI
PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. W studium zaktada sie nastepujacy, wieloletni program prac planistycznych nad sporzadzaniem miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy tereny gminy i poszczegdinych obrebow ewidencyjnych.
W przypadku koniecznosci ograniczenia zakresu opracowania w/w planéw jako opracowania priorytetowe,
okresla sie plany obrebow potozonych w bezposrednim sasiedztwie granicy administracyjnej miasta Gorzéw
Wielkopolski.

2. Zaktada sie w zmianie studium, w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego
bedg respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy Obejmg one takze prowadzenie statego
monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Przy wydaniu decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku
planu miejscowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy nalezy przestrzegac by tacznie spetnione byly
nastepujgce warunki:

e 0 najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcii,
parametrdw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

o teren ma dostep do drogi publicznej;

o stniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

o teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodag uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc;

o decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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