Projekt

z dnia 28 stycznia 2019 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY KLODAWA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Santocko, Mironice i Klodawa w gminie Klodawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr XXIV/191/17 Rady
Gminy Klodawa zdnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren w obrebach ewidencyjnych Santocko, Mironice
i Ktodawa, gmina Ktodawa; uchwalg Nr XXX11/245/17 Rady Gminy Klodawa z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
w sprawie zmiany uchwaty Rady Gminy Klodawa Nr XXIV/191/17 z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
w obrebach ewidencyjnych Santocko, Mironice iKlodawa, gmina Klodawa, jak takze uchwala Nr
XLVII/350/18 Rady Gminy Klodawa zdnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
XXIV/191/17 Rady Gminy Klodawa zdnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren w obrebach ewidencyjnych
Santocko, Mironice i Ktodawa, gmina Ktodawa

uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Santocko, Mironice i Klodawa w gminie Klodawa - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa,
uchwalonego uchwata Nr XX1X/228/13 Rady Gminy Klodawa z dnia 12 czerwca 2013 r. - wg zataczonych na
rysunkach planu wyrysow.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ z niniejszej czgsci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescig sa nastepujace zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:2000 - stanowiacy zatacznik nr 2 (arkusze 2A-2D) do niniejszej uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowiace zalacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalaczniki nr 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

4.Ze wzglgdu na ustanowienie pasow  technologicznych istniejacych iplanowanej linii
elektroenergetycznej oraz stref kontrolowanych zwigzanych z przebiegiem istniejacych 1 planowanego
gazociggu, atym samym wystgpowaniem ograniczen w sposobie uzytkowania 1izagospodarowania
poszczegblnych terenéw funkcjonalnych, plan okresla parametry i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenow tylko w przypadkach, co do ktdrych mozliwe jest ich faktyczne zagospodarowanie.

5. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzuja ustalenia ogdlne wskazane w §2
oraz ustalenia szczeg6lowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) teren wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony symbolem MN,
2) teren ustug sportu i rekreacji - oznaczony symbolem US,
3) teren istniejgcej infrastruktury technicznej gazownictwa - oznaczony symbolem G1,
4) teren planowane;j infrastruktury technicznej gazownictwa - oznaczony symbolem G2,
5) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R,
6) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL,
7) tereny zieleni innej - oznaczone symbolem Z1I,
8) tereny rzek - oznaczone symbolem WSI1,
9) tereny ewidencyjnie wydzielonych rowow melioracyjnych - oznaczone symbolem WS2,
10) teren stawu hodowlanego - oznaczony symbolem WS,R,
11) tereny publicznych drég lokalnych - oznaczone symbolem KDL,
12) tereny publicznych drog dojazdowych - oznaczone symbolem KDD,
13) tereny drog wewngtrznych - oznaczone symbolem KDW,
14) teren parkingdw i zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem KS,ZP.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, aponadto na zalaczniku nr 2 numerem porzadkowym,
utatwiajacym jego identyfikacje,

2) przeznaczeniu terenow o funkcjach taczonych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym terenie - wg przyjetej w planie kolejno$ci oznaczenia symbolem,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych, w tym reklam bez prawa jej przekraczania za wyjatkiem
obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych; z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy wystgpowaniu
ryzalitow, wykuszy, balkondw, pilastrow, stupéw oraz stref wejsciowych, stanowiacych nie wigcej niz 30%
dhugosci $ciany zewnetrznej obiektu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktoérego osig podtuzng jest rzut poziomy
danej linii elektroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest szerokos¢ okreslona w tekscie i na rysunku
planu; w obrebie, ktorego obowigzujg ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

5) strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ zdefiniowang w przepisach odrebnych, wraz
z pasem eksploatacyjnym o szerokosci 6,0 m, ktorej wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona
w tek§cie ina rysunku planu; wobrebie, ktorej obowiazuja ograniczenia wjej zagospodarowaniu
i uzytkowaniu,

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora nie powoduje
przekroczenia obowiazujacych norm oraz standardow jakosci $rodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajacych takie ustugi,

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i historycznej oraz informacji ustugowej
w zakresie ustug publicznych,

8) bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych wod powierzchniowych WS1 1 WS2 - nalezy przez to rozumieé
czgsci nieruchomosci bezposrednio przylegajace do wod powierzchniowych o szerokosci, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych,

9) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, nicjaskrawe i stonowane.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) przeznaczenie poszczegolnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,

5) granice strefy ,,K” krajobrazowej ochrony konserwatorskiej,

6) granice przestrzennej formy ochrony przyrody, tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Barlinecka”,
7) obszary okresowych podtopien,

8) pasy technologiczne istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV, 110 kV, 400 kV; planowanej linii
elektroenergetycznej 2 x 400 kV oraz strefy kontrolowane istniejacych gazociagoéw DN 500, DN 200, DN
250, DN 300, jak takze planowanego gazociagu DN 300,

9) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny o réoznych funkcjach oraz
nieprzekraczalna linia zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, aw pozostatych
przypadkach (z wylaczeniem wynikajagcym z przebiegu linii elektroenergetycznych i gazociagow, dla
ktorych obowigzuje wycofanie linii zabudowy poza ich korytarze technologiczne) w odleglosci minimum:

- od terenow drog publicznych i wewngtrznych - 6,0 m,
- poza terenem zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,
2) obowiazek:

a) ochrony konserwatorskiej istniejacych stanowisk archeologicznych, oznaczonych graficznie na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) krajobrazowej ochrony konserwatorskiej w obrebie strefy ,,K” majacej na celu zapewnienie ochrony
wszystkich komponentoéw krajobrazu kulturowego, poprzez:

- zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych,

- zakaz wprowadzania zieleni o sktadzie gatunkowo obcym od historycznie uksztaltowanej oraz od
krajobrazu przyrodniczego wsi,

c) utrzymania granic stref kontrolowanych gazociagow, dla ktorych obowiazuja ograniczenia ich
zagospodarowania i uzytkowania wskazane w pkt. 3 lit. ¢) i d) - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu:

- dla gazociggu DN 500 relacji Skwierzyna - Barlinek o szerokosci 65,0 m (po 32,5 m od osi
gazociagu),

- dla gazociagu DN 200 relacji Recz - Gorzow Wlkp. o szerokosci 30,0 m (po 15,0 od osi gazociagu),

- dla gazociaggu DN 250 relacji Barnowko - Gorzow Wilkp. o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi
gazociagu),

- dla gazociaggu DN 300 relacji KRNiGZ Lubiatow - Mieszalnia Gazu Ktodawa o szerokosci 6,0 m (po
3,0 m od osi gazociagu),

- dla planowanego gazociaggu DN 300 relacji Klodawa - Gorzow Wlkp. - Witnica o szerokosci 6,0 m
(po 3,0 m od osi gazociagu),

d) utrzymania granic pasoéw technologicznych linii elektroenergetycznych, dla ktérych obowigzuja
ograniczenia ich zagospodarowania iuzytkowania, o ktéorych mowa wpkt.31it. b), c¢) id) - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu:

- dla linii 400 kV relacji Krajnik - Plewiska o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od osi linii),

- dla planowanej linii 2 x 400 kV relacji Baczyna - Plewiska o szeroko$ci 70,0 m (po 35,0 m od osi
linii),

- dla linii 110 kV relacji Barlinek - Jedwabie o szerokos$ci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),

- dla linii 15 kV o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od osi linii),
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e) ochrony wystepujacej przestrzennej formy ochrony przyrody w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Puszcza Barlinecka”,

f) zachowania urzadzen drenarskich i melioracyjnych (rowoéw, rurociaggow-odptywow, rurociagdw
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy iremontu, wtym odcinkowego ich
skanalizowania w uzasadnionych przypadkach, wcelu umozliwienia dalszego poprawnego
funkcjonowania catego systemu,

3) zakaz:

a) lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych shuzacych sktadowaniu
1 magazynowaniu plodow rolnych, w obrgbie wyznaczonych w planie obszarow okresowych podtopien,

b) w pasach technologicznych istniejacej linii wysokiego napigcia 400 kV oraz planowanej linii 2 x
400 kV:

- realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wtym lokalizowania
budynkéw mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz miejsc stalego przebywania ludzi
w zwiazku z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, turystyczna i rekreacyjna,

- tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci po 20,0 m od osi
linii w obu kierunkach,

¢) wznoszenia obiektéw budowlanych, w tym statych sktadow i magazynoéw oraz podejmowania dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagdw oraz linii elektroenergetycznych, jak takze majacych
negatywny wptyw na ich trwato$¢ oraz prawidtowe uzytkowanie podczas ich eksploatacji, jak réwniez
tworzenia hatd, nasypow 1 sadzenia roslinnosci wysokiej w obregbie wyznaczonych w planie:

- paséw technologicznych istniejacych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV,

- stref kontrolowanych istniejagcych gazociagéw DN 500, DN 250, DN 200, DN 300 oraz planowanego
gazociagu DN 300,

d) zalesieh w obrebie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych oraz stref kontrolowanych
£azociagow,

e) realizacji przydomowych oczyszczalni ciekow,

f) odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do wéd otwartych, urzadzen melioracyjnych,
drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

g) wznoszenia w obrgbie 1 w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych wod powierzchniowych WS1 1 WS2
obiektow budowlanych naruszajacych walory krajobrazowe iuniemozliwiajacych dostgp do ww.
terenow w celach rekreacji oraz przebudowy i rozbudowy, w tym takze ich grodzenia,

h) realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

i) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow oraz instalacji spalania biomasy,

4) przynalezno$¢ terendw oznaczonych symbolem MN oraz US do grupy terenéow pod zabudowe
mieszkaniowa oraz na cele sportowo-rekreacyjne w mys$l wymogéw zawartych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przed hatasem,

5)w obrgbie wyznaczonych w planie terenéw funkcjonalnych podlegajacych zmianie przeznaczenia
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu ich uzytkowania do czasu osiagnigcia docelowych
ustalen planu.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisdéw ustala si¢:

1) ochron¢ obszarow objetych planem w przestrzeniach potozonych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Puszcza Barlinecka” - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

2) obowiazek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organdow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystgpowania
siedlisk potencjalnych gatunkoéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie,
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3) ochrong istniejacych stanowisk archeologicznych oraz ochrone¢ krajobrazowa w obrgbie strefy "K" poprzez
uwzglednienie obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. b) oraz przepisow odrgbnych - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu,

4) obowiazek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organdw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem,

5) w obszarach objetym planem nie wystepuja tereny gornicze ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez glowne zbiorniki wod podziemnych.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
nie ustala si¢ wskazan dotyczacych scalen ipodzialdow bedacych wynikiem tych scalen w obrgbie terenow
objetych planem ze wzgledu, o ktéorym mowa w §1 ust. 4.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenéw funkcjonalnych wynikajace zuwarunkowan zwigzanych z przebiegiem istniejgcych linii
elektroenergetycznych i sieci gazowych lub tez z planowana realizacja nowej linii elektroenergetycznej oraz
sieci gazowej, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. ¢) i d).

8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala si¢, iz w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ koniecznos$ci ustalania
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) uktad drég publicznych oznaczonych symbolami:
- KDL - drogi lokalne,
- KDD - drogi dojazdowe,
b) drogi wewnetrzne KDW,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) publicznych drog: lokalnych KDL oraz dojazdowych KDD - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

b) drog wewngtrznych KDW - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
3) obowiazek, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. f),

4) utrzymanie wyznaczonych na rysunku planu oznakowanych, turystycznych szlakow pieszo-rowerowych,
z dopuszczeniem zmian ich przebiegu oraz wykorzystania terenow przyleglych do drog w zwiazku
zbudowg S$ciezek pieszo-rowerowych, jak takze dopuszczenie nowych szlakow i Sciezek pieszo-
rowerowych.

10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:

1) strefy kontrolowane istniejacych gazociggow DN 500, DN 200, DN 250 i DN 300 oraz planowanego
gazociggu DN 300 - wg ustalen zawartych w ust. 4 pkt 2 lit. ¢),

2) w zakresie elektroenergetycznej sieci przesylowe;j:

a) utrzymanie oraz mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy iremontu elektroenergetycznej linii przesylowej
o napigciu 400 kV,

b) mozliwos¢ budowy dwutorowej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV wzglednie wielotorowe;,
wysokonapieciowej relacji Baczyna - Plewiska - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

¢) pasy technologiczne - o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. d),
3) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;j:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng - z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego z istniejacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,
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b) utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV 1110 kV, z dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy iremontu lub skablowania, zjednoczesng likwidacja w przypadkach skablowania
odpowiadajacych im pasoéw technologicznych,

c¢) dopuszczenie, w zalezno$ci od potrzeb, realizacji nowych linii kablowych 15 kV oraz dodatkowych
stacji transformatorowych typu stupowego 15/0,4 kV,

d) pasy technologiczne - o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. d),

4) obsluge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tacznosci
publicznej - poprzez istniejgce i nowoprojektowane kanaly technologiczne oraz poprzez inne wolnostojgce
urzadzenia 1iobiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji, z zastrzezeniem ich wkomponowania
w istniejacym krajobrazie przyrodniczym,

5) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy iremontu istniejacych oraz budowy nowych systemow
infrastruktury technicznej.

11. W zakresie ustalen dotyczacych bezpieczenstwa i obronno$ci ustala sie:

1) w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci,

2) przebieg drogi miedzypoligonowej - w ciggu drog publicznych 51KDD i 47KDL wskazanych graficznie na
zalgczniku nr 2 oraz KDL na zalaczniku nr 1 wraz z konieczno$cig wlasciwego zabezpieczenia miejsca
przecigcia si¢ planowanego gazociaggu DN 300 z drogg 47KDL.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenu MN (powierzchnia ok. 0,21 ha) wskazanego na zalgczniku nr 1- teren
wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce terenu oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci minimum 6,0 m od terenu
przyleglej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu - wg oznaczenia graficznego
na rysunku planu,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1200,0 m?,
3) obowigzek:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 30° do 45° krytego dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachéwka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni oraz grafitu,
z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych lub koloréw bezposrednio
korespondujacych z juz istniejaca zabudows, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktorym
mowa w pkt. 7 lit. a),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 25%,
d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50% powierzchni terenu,

) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrebie terenu, a w przypadku realizacji ushug
nieucigzliwych, o ktéorych mowa w pkt. 6 lit. ¢), dodatkowo niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych,
w tym jednego miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazy w glebi terenu,
g) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e),

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

¢) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do pozostalej zabudowy,
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5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,5,

6) dopuszczenie:

a) nowej zabudowy, jak takze rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej
nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczotkéw, jak takze
zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okre$lone w pkt. 3 lit. a) nachylen potaci,

¢) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okre§lonym w przepisach odrgbnych, w tym
takze zorganizowanej opieki nad dzie¢mi lub osobami starszymi,

d) lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojacej oraz stosowania dachu wysokiego, wtym jednospadowego lub kopertowego,
o nachyleniach potaci od 20° do 45° i kolorystyce pokry¢ dachowych oraz elewacji okre$lonych
w pkt. 3 lit. a) i b),

¢) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy na granicy dziatki budowlanej Iub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

f) podzialu nieruchomosci,

g) stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ lub ciepto zodnawialnych zrédet energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, jak takze wiat i altan z wykorzystaniem elementow
drewnianych, drewnopodobnych, zwienczonych dachem spadowym o kolorystyce nawigzujacej do
otaczajacej zabudowy,

i) tablic informacyjnych,
7) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV, z wylaczeniem spodéw nadwiséw potaci
dachowych,

b) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,
¢) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. ), f) i 1),

8) dojazd - z przylegtej drogi,

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10 oraz:

a) zaopatrzenie w wode - zistniejgcej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia  wlasnego,
z uwzglednieniem wlasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych - do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej; w przypadku $ciekow przemystowych - dodatkowo po
uprzednim ich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu w granicach dziatki lub do urzadzen
melioracyjnych,

d) zaopatrzenie w gaz - woparciu o gaz butlowy lub w zbiornikach oraz docelowo o gaz ziemny
W systemie sieciowym,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych Zrodet, z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do
minimum emisj¢ spalin do atmosfery.

2. W zakresie terenu 1US (powierzchnia ok. 1,39 ha) wskazanego na zataczniku nr 2 - teren ustug sportu
i rekreacji, ustala sie:
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1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) w odniesieniu do terenu funkcjonalnego - w zwigzku z ustanowieniem pasow technologicznych oraz stref
kontrolowanych istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz sieci gazowych, a tym samym
dopuszczeniem sytuowania systemow infrastruktury technicznej, obowiazuja zakazy, o ktérych mowa w §2
ust. 4 pkt 3 lit. b), ¢) 1 d), w tym w szczegdlnosci zakaz zabudowy,

3) dopuszczenie:
- lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- podziatu nieruchomosci,
- tablic informacyjnych,

4) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. 1),

5) dojazdy - z przyleglych drog,

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu w granicach terenu Iub do urzadzen
melioracyjnych.

3. W zakresie terenu 2G1 (powierzchnia ok. 0,18 ha) wskazanego na zalgczniku nr 2 - teren istniejacej
infrastruktury technicznej gazownictwa, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) utrzymanie istniejacego zainwestowania z prawem do jego rozbiorki, przebudowy irozbudowy oraz
budowy nowych obiektow budowlanych,

3) obowiazek:
a) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e),
b) ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu,
4) dopuszczenie:
a) podziatu nieruchomosci,
b) sytuowania systemoéw infrastruktury technicznej,
¢) tablic informacyjnych,
5) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. h),

6) ze wzgledu na uwarunkowania technologiczne oraz specyfikg terenu funkcjonalnego nie okresla sig
wysoko$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy, jak takze ilosci miejsc parkingowych,

7) dojazd - z drogi 62KDW,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10 oraz:

- zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem wlasciwego zaopatrzenia
wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych - do lokalnego systemu kanalizacji sanitarnej;
w przypadku $ciekéw przemystowych - dodatkowo po uprzednim ich podczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu w granicach terenu lub do urzadzen
melioracyjnych.

4. W zakresie terenu 3G2 (powierzchnia ok. 0,09 ha) wskazanego na zatgczniku nr 2 - teren planowanej
infrastruktury technicznej gazownictwa, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowiazek:
a) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e),

b) ograniczenia ucigzliwos$ci do granic terenu,
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3) dopuszczenie:
a) budowy obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg infrastrukturalng gazownictwa,
b) sytuowania systemow infrastruktury technicznej,
¢) podziatu nieruchomosci,
d) tablic informacyjnych,
4) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. h),

5)ze wzgledu na uwarunkowania technologiczne oraz specyfike terenu funkcjonalnego nie okresla sig
wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy, jak takze ilosci miejsc parkingowych,

6) dojazd - z drogi 63KDW,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10 oraz:

- zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem wlasciwego zaopatrzenia
wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie $ciekdw komunalnych i przemystowych - do lokalnego systemu kanalizacji sanitarnej;
w przypadku $ciekow przemystowych - dodatkowo po uprzednim ich podczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu w granicach terenu lub do urzadzen
melioracyjnych.

5. W zakresie terenow od 4R do 24R (powierzchnia taczna ok. 22,54 ha) wskazanych na zataczniku nr 2 -
tereny rolnicze, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2)w odniesieniu  do wszystkich terenéow funkcjonalnych, w zwigzku zustanowieniem pasow
technologicznych oraz stref kontrolowanych istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
sieci gazowych, a tym samym dopuszczeniem sytuowania systemow infrastruktury technicznej, obowiazuja
zakazy, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. b), ¢) i d), w tym w szczegolnosci zakaz zabudowy,

3) obowiazki, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2,
4) dopuszczenie:
a) podziatu nieruchomosci,
b) tablic informacyjnych,
5) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. a) 1 1),
6) dojazdy - z przyleglych drog,

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu w granicach terenu Iub do urzadzen
melioracyjnych.

6. W zakresie terenow od 25ZL do 31ZL (powierzchnia taczna ok. 2,54 ha) wskazanych na zataczniku nr
2 - tereny lasow, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2)w odniesieniu do wszystkich terenow funkcjonalnych, wzwigzku zustanowieniem pasow
technologicznych oraz stref kontrolowanych istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
sieci gazowych, a tym samym dopuszczeniem sytuowania systemow infrastruktury technicznej, obowigzuja
zakazy, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. b), ¢) i d), w tym w szczeg6lnosci zakaz zabudowy,

3) obowigzek:
a) sytuowania systemow infrastruktury technicznej metoda bezwykopowa,
b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2,

4) dopuszczenie:
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a) podziatu nieruchomosci,

b) tablic informacyjnych,
5) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. 1),
6) dojazdy - z przylegtych drog.

7. W zakresie terenow od 3271 do 36ZI (powierzchnia taczna ok. 3,48 ha) wskazanych na zatgczniku nr 2 -
tereny zieleni innej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace teren6w - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw - tereny nieuzytkOw oraz zieleni innej stanowigcej przestrzenie o szczegoélnych
walorach krajobrazowych, w tym ostoje, enklawy i zbiorowiska zieleni w ramach krajobrazu rolniczego,
bedace elementem szerszych powiazan przyrodniczych poprzez korytarze i ciagi ekologiczne,

3)w odniesieniu do wszystkich terenow funkcjonalnych, w zwigzku zustanowieniem pasoéw
technologicznych oraz stref kontrolowanych istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
sieci gazowych, a tym samym dopuszczeniem sytuowania systemow infrastruktury technicznej, obowiazuja
zakazy, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. b), ¢) i d),

4) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), ¢), d), e) i ),
5) dopuszczenie:

a) podziatu nieruchomosci,

b) tablic informacyjnych,
6) zakaz:

a) zabudowy,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. 1).

8. W zakresie terenu WS1 (powierzchnia ok. 0,59 ha) wskazanego na zalaczniku nr 1 - teren rzeki oraz
terenéw 37WS1 i 38WS1 (powierzchnia tgczna ok. 0,09 ha) wskazanych na zalaczniku nr 2 - tereny rzek,
ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terenow - tereny rzek: "Marwicy" i "Klodawki" stanowigcych glowne osie hydrograficzne
lokalnego systemu wod powierzchniowych oraz tworzacych wraz z szerszym $rodowiskiem przyrodniczym
naturalne korytarze i ciagi ekologiczne,

3) obowiazek:
a) utrzymania dotychczasowych tras przeptywu rzek, z dopuszczeniem ich regulacji,
b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e) i 1),
4) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) podziatu nieruchomosci,
c) lokalizacji mostkéw, kladek oraz przepustow,
d) sytuowania systemow infrastruktury technicznej,
5) zakaz:
a) betonowego utwardzania linii brzegowych,
b) grodzenia terenow,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. f) i g).

9. W zakresie terenéw od 39WS2 do 46WS2 (powierzchnia taczna ok. 0,33 ha) wskazanych na zataczniku
nr 2 - tereny ewidencyjnie wydzielonych rowow melioracyjnych, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
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2) obowiazek, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e) i f),
3) dopuszczenie:

a) tablic informacyjnych,

b) podziatu nieruchomosci,

c) lokalizacji mostkow, ktadek oraz przepustow,

d) sytuowania systemow infrastruktury technicznej,
4) zakaz:

a) grodzenia terenow,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. f) i g).

10. W zakresie terenu WS,R (powierzchnia ok. 7,98 ha) wskazanego na zalaczniku nr 1 - teren stawu
hodowlanego, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu - staw hodowlany, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej i ustug agroturystycznych,
zwigzanych wylgcznie z prowadzong gospodarka rybacka,

3) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy tylko na terenie o odpowiednich predyspozycjach geoinzynierskich dla
posadowienia budynkéw okreslonych kazdorazowo w odrebnym rozpoznaniu geologiczno-inzynierskim
i geotechnicznym,

4) obowigzek w stosunku do zabudowy zagrodowe;:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwuspadowym Iub wielospadowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu iczerwieni oraz grafitu,
z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych lub koloréw bezposrednio
korespondujacych z juz istniejaca zabudowa, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji, o ktorym
mowa w pkt. 8 lit. a),

c) prowadzenia gospodarki rybackiej, zzachowaniem roéwnowagi biologicznej oraz w sposob
nienaruszajacy zasad zrownowazonego rozwoju - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) ochrony przestrzeni otaczajacych, poprzez zastosowanie zabezpieczen uniemozliwiajgcych przelewanie
si¢ wod na tereny przylegle,

e) o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e) i f),

5)ze wzgledu na specyfike terenu funkcjonalnego nie okresla si¢ powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywno$ci zabudowy, jak takze ilosci miejsc parkingowych,

6) wysokos¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

¢) do 6,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do pozostatej zabudowy,

7) dopuszczenie:
a) miejsc parkingowych, w tym na maszyny i pojazdy zwigzane z funkcja terenow,

b) lokalizacji urzadzen oraz obiektéw zwigzanych z funkcja terenu, w tym tymczasowych, takich jak m.in.:
pomostow, mostkow do potowu, wiat, obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych w gruntem,
o$wietlenia czy matej architektury,

c¢) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 4 lit. a) nachylen potaci,
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d) stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ lub ciepto zodnawialnych zrédet energii, réwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) sytuowania systemow infrastruktury techniczne;j,
f) przebudowy, rozbudowy lub remontu urzadzen drenarskich i sieci melioracyjnych,
g) podziatlu nieruchomosci,
h) tablic informacyjnych,
8) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV, z wylaczeniem spoddéw nadwiséw potaci
dachowych,

b) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,
¢) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. e), f), h) i 1),

9) dojazdy - z przylegltych drog,

10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10 oraz:

a) zaopatrzenie w wode - zistniejgcej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia  wlasnego,
z uwzglednieniem wlasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych - do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej; w przypadku $ciekow przemystowych - dodatkowo po
uprzednim ich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu w granicach danej dziatki lub do urzadzen
melioracyjnych,

d) zaopatrzenie w gaz - woparciu o gaz butlowy lub w zbiornikach oraz docelowo o gaz ziemny
W systemie sieciowym,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych Zrodet, z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do
minimum emisj¢ spalin do atmosfery.

11. W zakresie terenu KDL (powierzchnia ok. 0,02 ha) wskazanego na zalaczniku nr 1 - teren publicznej
drogi lokalnej oraz terenow 47KDL i 48KDL (powierzchnia aczna ok. 0,18 ha) wskazanych na zataczniku nr
2 - tereny publicznych drog lokalnych, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace teren6w - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu KDL (zatacznik nr 1) - poszerzenie (regulacja) istniejacej drogi w miejscowosci
Mironice,

3) w odniesieniu do terenow 47KDL i 48KDL.:
a) klase drog - drogi lokalne,
b) szeroko$¢ jezdni - min. 5,0 m,
c¢) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. 1),

d) utrzymanie wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego, z dopuszczeniem
zmiany jego przebiegu,

e) utrzymanie przebiegu drogi migdzypoligonowej - w odniesieniu do terenu 47KDL,
4) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,

b) realizacji chodnikdéw oraz ciggdéw pieszo-rowerowych,
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c) nasadzen drzew ikrzewdéw (z wylgczeniem stref kontrolowanych gazociggdéw), elementdw matej
architektury oraz o$wietlenia,

d) podziatu nieruchomosci,
e) tablic informacyjnych,
f) przebudowy i modernizacji drog,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez system
obrzeznych rowoéw odwadniajacych.

12. W zakresie terendow od 49KDD do S1KDD (powierzchnia taczna ok. 0,27 ha) wskazanych na
zatgczniku nr 2 - tereny publicznych drég dojazdowych, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) klase drég - drogi dojazdowe,
3) szerokos$¢ jezdni - min. 5,0 m,
4) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. f),
5) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikdéw oraz ciggdéw pieszo-rowerowych,

c) nasadzen drzew ikrzewow (z wylaczeniem stref kontrolowanych gazociagéw), elementéw malej
architektury oraz o§wietlenia,

d) podziatu nieruchomosci,
e) tablic informacyjnych,
f) przebudowy i modernizacji drog,

6) utrzymanie wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego, z dopuszczeniem
zmiany jego przebiegu - w ciggu drogi 49KDD,

7) utrzymanie przebiegu drogi miedzypoligonowej - w odniesieniu do terenu 51KDD,

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez system
obrzeznych rowow odwadniajacych.

13. W zakresie terendow od 52KDW do 63KDW (powierzchnia taczna ok. 1,12 ha) wskazanych na
zalgczniku nr 2 - tereny drog wewngtrznych, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terendOw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, w tym szerokos$¢ drog
60KDW oraz 61KDW - 10,0 m,

2) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. 1),

3) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury techniczne;j,
b) realizacji chodnikéw oraz ciaggéw pieszo-rowerowych,

c) nasadzen drzew ikrzewdéw (z wylaczeniem stref kontrolowanych gazociggdw), elementdw matej
architektury oraz o$wietlenia,

d) podziatu nieruchomosci,
e) tablic informacyjnych,
f) przebudowy i modernizacji drog,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez system
obrzeznych rowéw odwadniajacych.

14. W zakresie terenu 64KS,ZP (powierzchnia ok. 1,75 ha) wskazanego na zalaczniku nr 2 - teren
parkingow i zieleni urzadzonej, ustala si¢:
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1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu - parkingi z towarzyszaca zielenia urzadzong stanowigce dojazd oraz zaplecze
przylegajacego od strony poludniowej planowanego cmentarza objetego odrebnym planem,

3) obowigzek:

a) azurowych utwardzen nawierzchni parkingéw ulatwiajacych odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. ¢), d) i f),
4) dopuszczenie:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) sytuowania systemow infrastruktury technicznej,
¢) o$wietlenia,
d) podziatu nieruchomosci,
e) tablic informacyjnych,
5) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. b), ¢) 1 1),
6) dojazd - z drogi 61KDW.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa oplatg¢ od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 1% dla
wszystkich terenéw funkcjonalnych.

USTALENIA KONCOWE

§ 5. Tracg moc uchwaly Rady Gminy Ktodawa: Nr XXX11/240/13 z dnia 9 pazdziernika 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla obrebu Santocko; Nr
XXV/191/2013 zdnia 20 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa dla obrgbu Mironice; Nr XXXVIII/273/09 z dnia 2 wrzes$nia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla miejscowosci Ktodawa
przy ul. Gorzowskiej; Nr XXXV1/340/2002 z dnia 28 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dotyczacej urzadzen zaopatrzenia w gaz na obszarze gminy
Klodawa oraz Nr XLV/342/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie przebiegu sieci gazowych w gminie Klodawa - w zakresie objetym niniejsza
uchwata.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodawa.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Ktodawa

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACYM OBSZARY POLOZONE W OBREBACH
EWIDENCYJNYCH SANTOCKO, MIRONICE I KLEODAWA W GMINIE KEODAWA

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nie rodzi konsekwencji finansowych dla budzetu
gminy Ktodawa.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Ktodawa

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH EWIDENCYJNYCH SANTOCKO, MIRONICE
I KLODAWA W GMINIE KLODAWA
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest konsekwencja uchwat inicjujagcych Rady Gminy Klodawa: Nr XXIV/191/17
z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren w obrgbach ewidencyjnych Santocko, Mironice i Klodawa, gmina
Klodawa; uchwaly Nr XXXI1/245/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 r., w ktérej Rada Gminy Klodawa
dokonata korekty polegajacej na zmianie zatgcznika graficznego do pierwotnej uchwaty, rozszerzajac zakres
obszar6w objetych opracowaniem planu w obrgbie Mironice oraz uchwaty Nr XLVIII/350/18 z dnia 17
pazdziernika 2018 r., w ktorej Rada Gminy Ktodawa ponownie dokonata korekty zalacznika graficznego
wylaczajac tym razem z obszaru opracowania teren cmentarza. Niniejszy plan miejscowy stanowi zmiang
pieciu obowigzujacych dotychczas plandw miejscowych.

Opracowanie planu miejscowego miato na celu zjednej strony - zdefiniowanie przebiegu gazociggu
wysokiego cisnienia DN 300 relacji Witnica-Gorzow Wielkopolski-Ktodawa wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, wtym zwlaszcza lokalizacja stacji gazowej oraz rozwigzaniem kwestii obstugi
komunikacyjnej, a z drugiej - korekte i dostosowanie obowigzujacych w gminie Klodawa planow do
aktualnych potrzeb i zamierzen inwestycyjnych.

Plan w sposob szczeg6lny stosuje ustawowsg zasad¢ nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.).

Integralng czeScia przedmiotowego planu, oprécz wymaganych prawem rozstrzygni¢¢ (odpowiednio
zataczniki nr 314 do tego planu), sg rysunki planu wykonane na podktadzie urzgdowej kopii mapy
zasadniczej pozyskanej z wlasciwych zasobow geodezyjno-kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Gorzowie Wielkopolskim sktadajgce si¢ na dwa zataczniki, tj. zatgcznik nr 1 w skali 1:1000 dotyczacy
obrgbu Mironice, ze wzgledu na punktowy charakter wprowadzanych zmian planistycznych oraz zatgcznik
nr 2 (arkusze 2A-2D) sporzadzony, w dopuszczalnej prawem w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,
skali 1:2000. Zastosowanie takiej skali bylo podyktowane wielkoScig obszaru objetego planem
(art. 16 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie zart. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2018 poz. 2081 z pé6zn. zm.), Wojt Gminy
Klodawa przeprowadzit procedur¢ sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajac
wszystkim zainteresowanym stronom aktywny udzial w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebraniu
wszystkich wnioskow, ktore zgodnie z ogloszeniem o przystgpieniu do planu, mogtly sktadac¢ takze osoby
prywatne (szczegdlowo zestawionych w wykazie wnioskéw stanowigcym integralny element dokumentacji
planistycznej tego planu na mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U.
2003 Nr 164 poz. 1587), przystgpiono do analiz iprac studialnych poprzedzajacych opracowanie
ostatecznej koncepcji planu. W trakcie tworzenia planu starano si¢ wywazy¢ interesy wszystkich
zainteresowanych podmiotéw - samorzadu, poszczegdlnych wlascicieli nieruchomos$ci oraz lokalnej
spotecznosci zgodnie ztzw. zasadg proporcjonalnosci, szczegdlnie w zakresie poszanowania prawa
wlasnosci. Wojt Gminy Klodawa realizujagc podstawowe cele przedmiotowego planu, stwierdzil, iz
wprowadzane planem zapisy beda korzystne z punktu widzenia ekonomicznego i spotecznego (tj. pozwola
na efektywniejsze wykorzystanie terenéw, rowniez z punktu widzenia zadan wiasnych gminy), a ponadto
lepiej zabezpiecza Srodowisko przyrodnicze i kulturowe (co szczegdétowo omawia prognoza oddziatywania
na §rodowisko do tego planu stanowigca element dokumentacji planistycznej). Tym samym, niniejszy plan
realizujac (w dostosowaniu do stanu merytorycznego) ustalenia zawarte w art. 15 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia wymagania tadu przestrzennego (urbanistyki i architektury)
oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Oznacza to, iz przestrzen objeta pracami
planistycznymi tworzy harmonijng cato$¢ nie tylko wewnagtrz poszczegdlnych terenéow ale takze
z otoczeniem, co pozwala utrzymaé szerszy "porzadek urbanistyczny". Ponadto, przy formulowaniu
zapisow uwzgledniono zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby o0sob
niepetnosprawnych oraz szeroko rozumiany interes publiczny. Plan nie budzi zastrzezen w zakresie potrzeb
zwigzanych z obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa. Powyzsze zagadnienia planistyczne zostaty
potwierdzone takze (ostatecznie) pozytywnymi uzgodnieniami/opiniami poszczegdlnych organéw do
niniejszego planu oraz opinig gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej (zestawionymi w wykazie
opinii/uzgodnien w dokumentacji planistycznej tego planu). Zebrane uzgodnienia i opinie pozwolity
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wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowaé go, wraz z opracowaniami towarzyszacymi, do
wylozenia do publicznego wgladu. [WYMAGA DOSTOSOWANIA PO ZAKONCZENIU PROCEDURY
PLANISTYCZNEJ Do planu miejscowego nie wplynely zadne uwagi. UmoZliwilo to Radzie Gminy
Klodawa uchwalenie przedmiotowego planu i tym samym Zamkniecie'procedury planistycznejj.

W przedmiotowym planie dokonano zmiany przeznaczenia gruntow lesnych podlegajacych ochronie na
cele niele$ne, zgodnie z wprowadzanymi funkcjami. Nie zaistniala natomiast potrzeba zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych podlegajacych ochronie na cele nierolnicze ze wzgledu na nietrwaty
charakter wytaczen i docelowe podtrzymanie przeznaczenia rolniczego takich gruntéw. Nie wystepuja tu
rowniez zadne tereny gornicze; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz tez osuwania si¢ mas
ziemnych, jak takze gtowne zbiorniki wod podziemnych. Obszary objgte opracowaniem planu miejscowego
potozone sg natomiast w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza Barlinecka", przy czym
w zakresie zatgcznika nr 1 (obrgb Mironice) - w catoéci. Ponadto, wystepuja wskazania w zakresie ochrony
srodowiska kulturowego - tj. w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony
konserwatorskie;j.

Wobec powyzszego uznac nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowym planem w sposob wilasciwy
1 wyczerpujacy zapewniono udzial spoteczenstwa a procedura planistyczna byla prowadzona w sposob
jawny 1 przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia zar6wno na tablicy ogloszen,
w prasie jak i na stronie internetowej Urzedu Gminy Klodawa (w tym w Biuletynie Informacji Publicznej),
co umozliwialo wszystkim zainteresowanym stronom biezgce Sledzenie poszczegdlnych postepow/etapow
prac i sktadanie uwag (takze w wersji elektronicznej).

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nie rodzi konsekwencji finansowych dla budzetu
gminy Klodawa. Zagadnienie to szerzej omawia prognoza skutkéw finansowych do niniejszego planu
(dokumentacja planistyczna).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analiza aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorg przyjeto uchwatg Nr XLVII/343/18 Rady Gminy Ktodawa z dnia
26 wrzesnia 2018 .
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