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1. Przedmiot, cel i zakres prognozy oddziatywania na srodowisko
1.1. Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa w obrebie Wojcieszyce, powiat gorzowski wojewodztwo
lubuskie. Plan obejmuje obreb Wojcieszyce z wylgczeniem z opracowania planu terenéw, na
ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz z
wykluczeniem z obszaru planu zwartych kompleksow gruntéw rolnych klas bonitacyjnych od
| do Il klasy, gtéwnie na potudniu obrebu i rozproszonych enklaw takich gruntow,
podlegajgcych ochronie, na mocy ustawy o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (tekst jedn.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

Celem opracowania jest okreslenie i ocena prognozowanych skutkéw wptywu ustalenh
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezy wykona¢ w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.2. Zakres proghozy

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.) prognoza oddziatywania
na srodowisko jest elementem procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Organ opracowujgcy projekt dokumentu, ktéry wymaga postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko ma obowigzek uzgodnienia zakresu i
stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie z wiasciwym Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz wlagciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym (art. 53, art. 57 pkt 2, art. 58 pkt 3 w/w ustawy). Uzgodnienia takie wykonano.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 w/w ustawy niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko:
1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

f) oSwiadczenie autora, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w
ustawy, stanowigce zatgcznik do prognozy

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczgace obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy s$rodowiska zostalty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,



a takze na srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust.1 informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
powinny by¢é opracowane stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu
przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z
tym dokumentem.

Art. 52 wust. 2 moéwi, ze w prognozie uwzglednia sie informacje zawarte
w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentdéw powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.
Informacje takie w niniejszej prognozie uwzgledniono.

Zakresem opracowania objeto rowniez zagadnienia okreslone w piSmie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 09 marca 2015 r. znak WOOS-1.411.49.2015.RD.
Pismem tym uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa w obrebie Wojcieszyce. Zgodnie z w/w pismem zakres
informacji zawartych w prognozie powinien uwzglednia¢ wymagania okreslone w art. 51, z
uwzglednieniem art. 52 ust.1 i ust. 2 ustawy o00S$, przy jednoczesnym uszczegotowieniu o
inne niezbedne rozwigzania uzupetniajgce powyzsze zapisy, ktorych uwzglednienie w
dokumencie planistycznym jest konieczne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

Zakres oraz doktadnos¢ powyzszych informacji, ktére nalezy zawrze¢ w prognozie

oddziatywania na srodowisko powinien by¢ dostosowany do zawartosci i stopnia

szczegotowosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdtowa analiza wszystkich zagadnien zostata uwzgledniona w niniejszym opracowaniu

oraz dodatkowo w pkt. 13 prognozy.

Natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIkp. opinig
z dnia 26 lutego 2015 r. znak: NZ-779-6/15 wskazat, ze prognoza powinna spetnia¢ wymogi
art. 51 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.) ze szczegolnym
uwzglednieniem wptywu planowanych zamierzen zawartych w projekcie planu na zycie i
zdrowie ludzi. W prognozie nalezy ponadto okresli¢, przeanalizowac i oceni¢:

1. lokalizacje obszarow objetych opracowaniem w odniesieniu do terenéw sgsiednich z
uwzglednieniem sposobu ich zagospodarowania oraz odlegtosci w tym odlegtosci od
najblizszej zabudowy mieszkalnej bgdz innej przeznaczonej na pobyt ludzi (np. placéwki
o$wiatowe),

2. ucigzliwosci (w tym akustyczne, zanieczyszczenie powietrza oraz srodowiska gruntowo-
wodnego), ktére bedg wynikaly z realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu,



3. Wplywu realizacji zamierzen zawartych w w/w projekcie planu na ewentualne ujecia i
zrédta wody z uwzglednieniem obszaréw stref ochronnych tych ujeé¢ oraz odlegtosci od
najblizszego ujecia wody,

4. Wptywu realizacji planowanych funkcji na obszary znajdujgce sie w najblizszym
sgsiedztwie terenéw objetych opracowaniem (w tym tereny zabudowy mieszkalnej),

5. Sposobu odprowadzania woéd opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem ich
podczyszczania,

6. Zasady gospodarki odpadami oraz wodno-sciekowg na terenach objetych w/w projektem
planem,

7. Rozwigzania dotyczgce zaopatrzenia w ciepto,

8. Sposoby ograniczania ucigzliwosci mogacych wystgpic w zwigzku z realizacjg
planowanych funkcji oraz poprawnosc¢ tych rozwigzan.

Zagadnienia te zostaty szczegodtowo rozpatrzone w niniejszej prognozie oraz dodatkowo w

pkt 14 opracowania.

1.3. Akty prawne i dokumenty stanowigce podstawe opracowania

1. Prognoze wykonano w ramach realizacji przez Wojta Gminy Klodawa uchwaty Nr
XLII/332/14 Rady Gminy Klodawa z dnia 1 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa
dla obrebu Wojcieszyce oraz uchwaty Nr XXXVIII/277/18 Rady Gminy Kiodawa z dnia
14 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLI1/332/14 Rady Gminy Klodawa z dnia
1 pazdziernika 2014 r. o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla obrebu Wojcieszyce

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

3. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2017 poz. 1405 z p6zn. zm.)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z
2018 r. poz. 799 z pézn. zm.)

5. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz.
1614)

6. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm.)

7. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1152)

8. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. 2018 r. poz. 992 z pdézn.
zm.)

9. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967)

10. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jedn. Dz. U. z
2017 r. poz. 1161)

11. Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (tekst jedn. Dz. U. z
2018 r. poz. 1269 z pézn. zm.)

12. Ustawa z dnia 29 czerwca 2007 r. o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat
gospodarskich (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 2132)

13. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 71)

14. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133, sprt. Dz. U. z 2011 r. Nr 67,
poz. 358)

15. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania jako obszary Natura
2000 (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713)



16. Rozporzagdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 112)
17. Uchwata nr XXVII/399/17 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 20 lutego 2017 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Puszcza Barlinecka

(Lubus.2017.472)

18. Rozporzadzenie Nr 15 Wojewody Lubuskiego z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie
Barlinecko-Gorzowskiego parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2006 r. Nr 14, poz.
339)

19. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 21 sierpnia 2013 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza
Barlinecka PLB080001 — Dz. Urzed. Lub. z 2013 r. poz. 2063; zmiana: Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 19 kwietnia 2016 r. zmieniajgce
zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Puszcza Barlinecka PLB080001 - Dz. Urzed. Lub. z 2016 r. poz. 865)

20. Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie wykazu
rezerwatow przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Lubus.2002.12.144)
21. Rozporzadzenie Nr 46 Wojewody Lubuskiego z dnia 19 maja 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urzed. Lubus. z 2006 r. Nr 38, poz.846

Zz pozn. zm.)

22. Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Ktodawa. 2008 r.

23. Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe. Informacja uzupetniajgca. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla: obrebu Wojcieszyce, obrebu
Wojcieszyce w rejonie ulicy Parkowej. 2015 r.

24. Geoportal Powiatu Gorzowskiego; http:/powiatgorzowski.geoportal2.pl

25. Geoportal ogolny; http://mapy.geoportal.gov.pl/imap

26. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania Gminy Ktodawa

27. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klodawa w miejscowoséci Rézanki i Wojcieszyce. Prognoza oddziatywania na srodowisko.
2012r.

28. Stan Srodowiska w Wojewddztwie Lubuskim w latach 2013 - 2014 — Publikacja
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze — Zielona Géra —
Gorzéw Wikp. 2015 .

29. Stan czystosci rzeki Ktodawki na podstawie badan WIOS zrealizowanych w latach 2004-
2014. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze. Pazdziernik 2015 .

30. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim na podstawie badan immisji
wykonanych w 2014 r. WIOS Zielona Géra 2015 .

31. Plan odnowy miejscowosci Wojcieszyce na lata 2011-2018

32. www.klodawa.pl

33. www.gorzow.rdos.gov.pl

34. http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/

35. RZGW Poznan: http://www.poznan.rzgw.gov.pl/mapy-jednolitych-czesci-wod

36. http://www.poznan.rzgw.gov.pl/images/mapy_jcwp_PGW?2016/73_PGW_2016_2021.pdf

37. Strona internetowa WIOS Zielona Géra; www.wios.zielonagora.pl

38. Inne materialy i dokumentacja planistyczna.
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2. Zawartos¢ i gtéwne cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Klodawa w obrebie Wojcieszyce oraz powiagzania z innymi dokumentami

2.1. Zawartos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w
obrebie Wojcieszyce bedgcy przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko
skfada sie z dwoch zasadniczych czesci:

- Tekstu projektu uchwaty Rady Gminy Ktodawa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w obrebie Wojcieszyce.

- Rysunku miejscowego planu w postaci zatgcznika graficznego nr 1 (arkusze 1A - 1H) do
projektu uchwaty w skali 1 : 2000 pod tytutem ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa w obrebie Wojcieszyce".

Czes¢ tekstowa rozpatrywanego planu zawiera:

- preambute §1),
- przepisy ogolne (§ 2),
- przepisy szczegbtowe  (§ 3 § 4),
- przepisy koncowe (§5i8§6).

2.2. Cele projektowanego dokumentu

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenie sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy.

Rozpatrywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
znaczng czes¢ obrebu Wojcieszyce gmina Klodawa powiat gorzowski wojewodztwo
lubuskie.

Niniejszy plan jest konsekwencjg uchwat inicjujgcych Rady Gminy Klodawa: Nr
XLINI/332/14 z dnia 1 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla obrebu
Wojcieszyce oraz Nr XXXVII/277/18 Rady Gminy Kilodawa z dnia 14 marca 2018r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/332/14 Rady Gminy Klodawa z dnia 1 pazdziernika
2014 r. o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kitodawa dla obrebu Wojcieszyce, w ktérej ze wzgledu na duzg
koncentracje gruntéw rolnych podlegajgcych ochronie (klasy bonitacyjne od | do Ill) oraz w
zwigzku z tym niemoznosc¢ realizacji zatozen polityki przestrzennej okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa, w zwigzku
m.in. ze stanowiskiem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazonym w decyzji - znak
GZ.tr.602.600.2016 - z dnia 28 sierpnia 2017 r., poditrzymanym w decyzji - znak
GZ.tr.602.418.2017 - z dnia 29 listopada 2017 r., dokonano zmiany granic planu
miejscowego polegajgcej na wykluczeniu gruntow podlegajgcych ochronie z obszaru
opracowania planu.

Tym samym, niniejszy plan po raz pierwszy formutuje ustalenia planistyczne dla
przedmiotowego obszaru.

Opracowanie planu miejscowego miato na celu kompleksowg regulacje wszystkich
uwarunkowan dotyczgcych rozwoju przestrzennego catego obszaru, szczegdlnie w
kontekscie postepujacej presji inwestycyjnej oraz problemu suburbanizacji terendow
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie duzego miasta - Gorzowa Wielkopolskiego. W
projekcie tym przewiduje sie rézne przeznaczenie terenow w zaleznosci od potrzeb
wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klodawa, ze szczegélnym wyartykutowaniem krajobrazu kulturowego wsi Wojcieszyce oraz



uwarunkowan $rodowiskowych wynikajgcych z przestrzennych form ochrony przyrody. Plan,
tym samym w sposéb szczegdlny stosuje ustawowg zasade nienaruszalnosci ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa (art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Dz. U. 2017 poz. 1073 z pozn. zm.). Wyrys ze studium jest zamieszczony na rysunku planu.

Rozpatrywany projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa, uchwalonego uchwatg Nr XXIX/228/13
Rady Gminy Ktodawa z dnia 12 czerwca 2013 r. Wyrys ze studium jest zamieszczony na
rysunku planu.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktorg przyjeto
uchwatg Nr XLIV/335/14 Rady Gminy Ktodawa z dnia 5 listopada 2014 r.

2.3. Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
2.3.1. Przedmiot ustalen planu

Miejscowy plan opracowany zostat dla znacznej czesci obrebu Wojcieszyce potozonego w
gminie Ktodawa w powiecie gorzowskim w woj. lubuskim.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW,
2) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN1,
3) tereny planowanej, wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolem MNZ2,

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczony
symbolem MN1,U,

5) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM,

6) teren obstugi komunikacji - oznaczony symbolem UKS,

7) teren ustug oswiaty - oznaczony symbolem UO,

8) tereny ustug kultury - oznaczone symbolem UK,

9) teren ustug kultu religijnego - oznaczony symbolem UKR,

10) tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone symbolem US,

11) tereny ustug innych - oznaczone symbolem U,

12) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw - oznaczone symbolem P,

13) teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej - oznaczony
symbolem K1,

14) teren infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej - oznaczony symbolem K2,

15) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - oznaczone symbolem E,

16) teren zabudowy garazowej - oznaczony symbolem KS,

17) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R,

18) tereny rolnicze i wod stojgcych - oznaczone symbolem R,WS,

19) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych - oznaczony symbolem
RU,

20) tereny lasoéw - oznaczone symbolem ZL,

21) tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem ZP,

22) tereny zieleni innej - oznaczone symbolem ZI,

23) teren istniejgcych ogrodow dziatkowych - oznaczony symbolem ZD,

24) tereny kanatéw - oznaczone symbolem WS1,

25) tereny wydzielonych ewidencyjnie rowéw melioracyjnych - oznaczone symbolem WS2,



26) teren jeziora - oznaczony symbolem WS3,

27) teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ,

28) tereny publicznych drég lokalnych - oznaczone symbolem KDL,
29) tereny publicznych drég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD,
30) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

2.3.2. Ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska
W catym obszarze objetym planem wprowadzono:

l. zakaz:

1. Realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢é na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu
publicznego.

2. Zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjgtkiem tymczasowych obiektéw budowlanych stuzgcych
skfadowaniu i magazynowaniu ptodow rolnych oraz dotyczgcych chowu i hodowli
zwierzat, w obrebie wyznaczonych w planie obszaréw okresowych podtopien.

3. Odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych do wéd otwartych, urzgdzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu.

4. Wznoszenia w obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych wdd powierzchniowych
WS1, WS2,i WS3 obiektéw budowlanych naruszajgcych walory krajobrazowe i
uniemozliwiajacych dostep do ww. terenédw w celach rekreacji oraz przebudowy,
rozbudowy i remontu, w tym takze ich grodzenia.

5. Wprowadzania zasadniczych zmian w rzezbie terenu (jego konfiguracji), z
dopuszczeniem zmian niwelacyjnych w zakresie niezbednym dla prawidtowego
posadowienia budynkéw i budowli, w tym urzadzen terenowych, bez prawa
oddziatywania na dziatki sgsiednie poprzez np. tworzenie nowych zlewni grawitacyjnych
wod opadowych w kierunku tych dziatek.

6. Zasypywania oczek wodnych oraz bezodptywowych naturalnych zagtebien terenu lub

rowow melioracyjnych z zastrzezeniem zachowania urzgdzen drenarskich i

melioracyjnych  (rowdw,  rurociggéw-odptywdéw,  rurociggéw  drenarskich), z

dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym odcinkowego ich

skanalizowania w uzasadnionych przypadkach, w celu umozliwienia dalszego
poprawnego funkcjonowania catego systemu.

Lokalizacji wysypisk lub skladowisk odpaddw oraz instalacji spalania biomasy.

Lokalizowania reklam w formie wolnostojgcej z wyjatkiem terenéw: UKS; UK; US; P; RU,

z dopuszczeniem tablic informacyjnych, reklam na budynkach, szyldow na budynkach i

ogrodzeniach; w przypadku terenu UKS dopuszcza sie lokalizowanie szyldow i reklam

innych niz wolnostojgce wytgcznie na budynkach.

9. Lokalizowania reklam emitujgcych swiatto z wyjatkiem terenu UKS.

© N

I. Ustalono obowiazek:

1. Ochrony konserwatorskiej istniejgcych stanowisk archeologicznych, w tym wpisanych do
rejestru zabytkdédw, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow.

2. ochrony szczegolnie wartosciowego ukfadu przestrzennego zabytkowego obiektu kultu
religiinego zawartego w obrebie strefy ,A” peinej (Scistej) ochrony konserwatorskiej
majgcej na celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie oryginalnych, historycznych
struktur przestrzennych, stanowigcych materialne swiadectwo historyczne, poprzez:

- zapewnienie i utrzymanie otwarcia widokowego na obiekt sakralny,

- zachowanie, konserwacje i rewaloryzacje historycznego ukfadu przestrzennego, w
tym przede wszystkim istniejgcego obiektu sakralnego,

- zakaz podziatu nieruchomosci,



- zakaz budowy budynkéw wolnostojgcych oraz obiektéw tymczasowych,

- zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam,

- zakaz wygradzania uktadu przestrzennego ogrodzeniami prefabrykowanymi,
betonowymi lub zelbetowymi oraz ogrodzeniami petnymi,

- zakaz wprowadzania zieleni o sktadzie gatunkowo obcym od historycznie
uksztattowanej oraz od krajobrazu przyrodniczego wsi,

ochrony ukfadu przestrzennego wsi Wojcieszyce zawartego w obrebie strefy ,B”

posredniej ochrony konserwatorskiej okre$lonej graficznie na rysunku planu, majgcej na

celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur
przestrzennych, stanowigcych materialne swiadectwo historyczne, poprzez:

- zachowanie, konserwacje i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego z
wszystkimi jego elementami, a w szczegodlnosci w zakresie rozplanowania i
nawierzchni drég, placéw; kontynuaciji linii zabudowy oraz uktadow zieleni,

- uporzadkowanie struktury przestrzennej wsi, w tym w zakresie zakazu budowy
obiektow tymczasowych oraz nowych ogrodzen z elementéw betonowych lub z
prefabrykatow zelbetowych, jak takze ogrodzen petnych,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
wprowadzanie nowych obiektéw na zasadzie kontynuacji cech i utrzymania wartosci
historycznej przestrzeni, m.in. w odniesieniu do konstrukcji i pokrycia dachéw (dachy
dwuspadowe kryte tradycyjnie, z zastosowaniem dachdéwki ceramicznej Iub
cementowej w kolorze ceglastym); kolorystyki elewacii i jej cech charakterystycznych;
gabarytow budynkéw; wysokosci zabudowy; standardow jakosciowych i rodzajow
materiatobw budowlanych, w tym stolarki okiennej i drzwiowej; intensywnos$ci
zabudowy czy tez zasad i warunkéw sytuowania matej architektury,

- dostosowanie i lokalizacje ewentualnych reklam oraz szyldéw do historycznych
struktur przestrzennych, w tym ich ksztattu, proporcji oraz stylistyki plastycznej w
stosunku do powierzchni elewacji, jej kompozycji, kolorystyki, podziatow
architektonicznych oraz do budynkow i obiektow bedgcych we wspdlnym kontek$cie
wizualnym,

krajobrazowej ochrony konserwatorskiej bytego cmentarza (zieleni parkowej) w obrebie

strefy ,K” majacej na celu zapewnienie ochrony wszystkich komponentéw krajobrazu

kulturowego, poprzez:

- zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych,

- ochrone istniejgcego pomnika przyrody,

- zakaz wprowadzania zieleni o skfadzie gatunkowo obcym od historycznie
uksztattowanej oraz od krajobrazu przyrodniczego wsi,

ochrony istniejgcych obiektdw objetych ochrong konserwatorskg (w wojewddzkiej i

gminnej ewidencji zabytkéw), wyznaczonych graficznie na rysunku planu, w tym gtéwnie

w zakresie uksztattowania ich bryty; gabarytéw; wysokosci zabudowy; ksztattéw dachéw

(konstrukcji i pokrycia dachow); ogodlnej kompozycji elewacji, szczegdlnie frontowej;

standardéw jakosciowych i rodzajow materiatdw budowlanych, w tym formy stolarki

okiennej i drzwiowej - poprzez utrzymanie ich w gminnej ewidencji zabytkdéw, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow,
utrzymania granic stref kontrolowanych gazociggéw, dla ktérych obowigzujg
ograniczenia ich zagospodarowania i uzytkowania wskazane w pkt. 4 lit. ¢) i d) - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu,

utrzymania granic pasow technologicznych linii elektroenergetycznych, dla ktorych

obowigzujg ograniczenia ich zagospodarowania i uzytkowania, o ktérych mowa w pkt. 4

lit. b), ¢) i d) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

utrzymania wyznaczonej osi przebiegu przewidywanej trasy obwodnicowej, z zakazem

lokalizacji zabudowy i zalesien w pasie o szerokosci po 35,0 m od osi przewidywanej

trasy obwodnicowej tgczgcej drogi nr S3 i 22, jako zapewnienie rezerwy terenowej
zwigzanej z realizacjg tej trasy (§ 2 pkt. 4 lit. €) - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,
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10.

11.

12.

V1.

VII.

VIII.

ochrony wystepujacych przestrzennych form ochrony przyrody: otuliny Barlinecko-
Gorzowskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie
,Puszcza Barlinecka” wskazanych graficznie na rysunku planu - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ochrony w mozliwie najwiekszym stopniu istniejgcych ciggéw zadrzewien w pasach
drogowych drog publicznych i drég wewnetrznych,

zachowania urzadzen drenarskich i melioracyjnych (rowow, rurociggéw-odptywow,
rurociggow drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym
odcinkowego ich skanalizowania w uzasadnionych przypadkach, w celu umozliwienia
dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu,

ochrony krajobrazu w obrebie terenéw rolniczych R oraz zieleni innej ZI w postaci
obnizen wytopiskowych, zadrzewien srédpolnych, kanatéw odwadniajgcych czy rowéw
melioracyjnych, z dopuszczeniem wycinki istniejgcego drzewostanu w przypadkach
uzasadnionych prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej lub  zabiegami

pielegnacyjnymi.

Okreslono przynaleznos¢ terendéw oznaczonych symbolem MW; MN1; MN2; MN1,U
oraz UO do grupy terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg
oraz cele oswiatowe w mysl wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przed hatasem.

Ustalono ochrone obszaru objetego planem w przestrzeniach potozonych w
granicach obszaréw oraz w zasiegu, oddziatywan przestrzennych form ochrony
przyrody wyznaczonych w trybie przepiséw odrebnych, tj. otuliny Barlinecko-
Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, jak takze Obszaru Chronionego Krajobrazu o
nazwie ,Puszcza Barlinecka”, poprzez uwzglednienie obowigzku, zawartego w planie
oraz przepiséw odrebnych - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu.

Ustalono obowiazek kazdorazowego zawiadamiania wiasciwych organéw o
przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczgtkow
roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw
roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie.

Ustalono ochrone uktadu przestrzennego wsi Wojcieszyce, istniejgcych stanowisk
archeologicznych, jak takze poszczegodlnych obiektéw o szczegdlnych walorach
historycznych, poprzez uwzglednienie obowigzkéw zawartych w planie oraz
przepiséw odrebnych — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu.

Ustalono obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wiasciwych organdéw o
przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych przedmiotu mogacego
by¢ zabytkiem.

W obszarze objetym planem wystepuje koncesja na poszukiwanie, rozpoznawanie
oraz wydobywanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego (obszar Gorzéw WIkp.-
Miedzychad).

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze ani obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig badz tez osuwania sie mas ziemnych, jak
rowniez gtéwne zbiorniki wéd podziemnych.

W zakresie ustalen dotyczacych szczegolinych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie brak
ograniczen w uzytkowaniu poszczegoélnych terenéw funkcjonalnych, z wytgczeniem
przypadkéw szczegdinych odnoszgcych sie do ograniczen wynikajgcych z
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego w terenach R,WS oraz w obszarach o
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XI.

XII.

XIII.

ktorych mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a); uwarunkowan srodowiska kulturowego, o ktérych
mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢), d) i e) oraz inwestycji celu publicznego, o ktérych
mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b), c), d) i e), a ponadto w odniesieniu do obiektéw
budowlanych o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50,0 m obowigzujg przepisy odrebne.

W  zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw ustalono, iz w obszarze
objetym planem nie przewiduje sie koniecznosci ustalania sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustalono:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
- ukfad drég publicznych oznaczonych symbolami: KDZ — droga zbiorcza; KDL —
drogi lokalne; KDD - drogi dojazdowe,
- drogi wewnetrzne KDW,
- wewnetrzng komunikacje drogowa,
- uktad drog polnych — dla obstugi terenéw rolniczych R
- uktad drog lesnych — dla obstugi terenéw laséw ZL.

2. dopuszczenie stosowania obnizonych krawedzi jezdni w utwardzeniach drég
wewnetrznych KDW, w celu umozliwienia swobodnego poprzecznie sptywu wod
opadowych na pobocza do gruntu,

3. utrzymanie wyznaczonych na rysunku planu oznakowanych, turystycznych
szlakbw pieszo-rowerowych, z dopuszczeniem zmian ich przebiegu oraz
wykorzystania terendw przylegtych do drog w zwigzku z budowg Sciezek pieszo-
rowerowych, jak takze dopuszczenie nowych szlakow i Sciezek pieszo-
rowerowych.

W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustalono:

1. zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia
wlasnego, z uwzglednieniem wiasciwego zaopatrzenia wodnego do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych — do istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem w odniesieniu do terenéw potozonych
poza zasiegiem istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej - szczelnych
zbiornikbw  bezodptywowych  po  uprzednim  podczyszczeniu  $ciekéw
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do istniejgcego systemu
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzen do gruntu w granicach
danej dziatki budowlanej lub urzadzen melioracyjnych po uprzednim spetnieniu
wymogow zawartych w przepisach odrebnych w odniesieniu do terenow
potozonych poza zasiegiem systemu kanalizacji deszczowej,

4. zaopatrzenie w gaz — z istniejgcego systemu zasilania w gaz ziemny, z
dopuszczeniem stosowania gazu w zbiornikach lub butlach,

5. zaopatrzenie w energie cieplng - z wiasnych, lokalnych zrédet, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych,
alternatywnych technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin do
atmosfery,
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XIV.

XV.

XVI.

6. gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi,

7. dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i remontu istniejgcych oraz budowy
nowych systemoéw infrastruktury technicznej — gtéwnie w obrebie terenow
komunikaciji.

W zakresie bezpieczenstwa i obronnosci w obszarze objetym planem nie wyznacza
sie wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen.

llekro¢ w ustaleniach uchwaty jest mowa o: ustugach nieuciazliwych - nalezy przez
to rozumieé taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie powoduje przekroczenia
obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci srodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajgcych
takie ustugi.

Przepisy szczegotowe

1. Plan ustala dopuszczenie:

stosowania urzadzeh wytwarzajgcych energie lub ciepto z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy mikroinstalacji w pfaszczyznach potaci dachowych - zgodnie z
przepisami odrebnymi w odniesieniu do terenéw: 1MW i 2MW; od 33RM do 35RM,;
36UKS; 37U0; 38UK i 39UK; od 41US do 44US; od 45 Ul do 47UI; 48P i 49P; od55R
do 82R.

stosowania urzadzeh wytwarzajgcych energie lub ciepto z odnawialnych zrédet
energii, rowniez wolnostojgcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami
odrebnymi w odniesieniu do terenéw: od 3MN1 do 19MN1; od 20MN2 do 31MN2;
32MN1,U i 32aMN1,U.

lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w formie
naziemnych baterii fotowoltaicznych oraz matych sitowni wiatrowych o wysokosci do
10,0 m, o mocy mikroinstalacji — na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha
w zakresie potrzeb wlasnych oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych w odniesieniu do terenéw od: 33RM do 35RM.

lokalizacji alternatywnych zZrédet pozyskiwania energii elektrycznej w formie
naziemnych baterii fotowoltaicznych oraz matych sitowni wiatrowych o wysokosci do
10,0 m, o mocy mikroinstalacji - w zakresie potrzeb wtasnych oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych w odniesieniu do terenéw: od 41US do 44US;
od 55R do 82R.

lokalizacji alternatywnych Zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w formie
naziemnych baterii fotowoltaicznych, o mocy mikroinstalacji - w zakresie potrzeb
wiasnych oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych w odniesieniu do
terenow: 48P i 49P.

2. Plan ustala zakaz:

lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych w odniesieniu do terenéw: od 3MN1 do 19MN1; od 20MN2 do 31MNZ2;
36UKS; 38UK i 39UK; od 45 Ul do 47UI; 48P i 49P; 85RU.

W zakresie terenow od 55R do 82R — tereny rolnicze, plan ustala zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli:
- wszystkich zwierzat gospodarskich w odniesieniu do terenéw od 74R do 82R,
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- zwierzat futerkowych — w odniesieniu do pozostatych terenow,

- W zakresie terenu 85RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych, plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o charakterze
produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

2.5. Powigzania z innymi dokumentami

Dokumenty powigzane wyzszego szczebla

Przed podjeciem uchwaty, o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym Waojt Gminy Klodawa wykonat analize dotyczacg zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa. Zgodnosc¢
projektu miejscowego planu ze studium jest takze niezbedna aby Rada Gminy podjeta
uchwate o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 20 ust.1
w/w ustawy)

Rozpatrywany projekt miejscowego planu jest zgodny z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego oraz Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Lubuskiego. Projekt miejscowego planu zostat uzgodniony w zakresie zgodnosci projektu
planu z zadaniami rzagdowymi realizowanymi na szczeblu kraju i wojewodztwa z Wojewodg
Lubuskim z siedzibg w Gorzowie WIlkp. oraz w zakresie zadan samorzadowych na szczeblu
wojewddzkim z Marszatkiem Wojewoddztwa Lubuskiego z siedzibg w Zielonej Goérze oraz na
szczeblu powiatowym ze Starostg Powiatu Gorzowskiego.

Dokumenty powigzane tego samego szczebla

Dla tego samego obszaru nie mogg istnie¢ rozne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Obreb Wojcieszyce, ktdérego plan dotyczy nie byt objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Dokumenty powigzane nizszego szczebla

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wszystkie
zamierzenia zwigzane z lokalizacjg i realizacjg inwestycji muszg by¢ zgodne z ustaleniami
tego planu.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze wykonano etapami. W pierwszy etapie na podstawie wizji terenowej
i dostepnych materiatow dokonano rozpoznania i analizy srodowiska przyrodniczego.
Zebrane materiatu postuzyly do zidentyfikowania réznego rodzaju sytuacji warunkujgcych
gospodarowanie przestrzenig. Wyodrebniono obszary korzystne do zainwestowania oraz
obszary, ktére powinny podlegac ochronie.

Analize tych zagadnien przedstawiono na zatgczniku graficznym do niniejszego
opracowania pt. ,,Zbiorcze uwarunkowania $rodowiskowe - plan miejscowy gm. Kiodawa w
obrebie Wojcieszyce”. Obszary zidentyfikowane jako grunty korzystne i Srednio korzystne dla
rozwoju zabudowy oraz jako ,,0bszary planowanej ruralizacji zgodnie z politykg przestrzenng
okreslong w studium gminy" zostaty przeznaczone pod zainwestowanie.

Nastepnie przeprowadzono analize ustalen planistycznych pod katem ich wptywu na
poszczegdlne komponenty srodowiska. Umozliwito to z kolei przeprowadzenie oceny
wynikowej projektu i sformutowanie wnioskéw koncowych.

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji

postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
czestotliwos$é ich przeprowadzania
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym.
Szczegdtowy tok postepowania dotyczacy metod analizy dokumentédw planistycznych
okresla art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Na etapie przed realizacjg dokumentéw planistycznych wdijt, burmistrz albo prezydent
miasta, w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw
miejscowych opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustaleh
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego (art. 32 ust. 1 w/w ustawy).

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej komisji urbanistyczno — architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady (art. 32 ust. 2). Rada Gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania prowadzace do aktualizacji tych
dokumentéw. Analizie podlega réwniez ocena zgodnosci miejscowego planu ze studium.
Analiza taka przeprowadzana jest w trakcie przygotowania uchwat Rady Gminy o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych  wybrane tereny. Stwierdzenie zgodnosci miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére majg by¢é przedmiotem opracowania ze studium
stwierdza sie w tredci uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia planéw oraz w
uzasadnieniach do tych uchwat.

W  przypadku rozpatrywanego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, nie przewiduje sie potrzeby dodatkowej analizy realizacji postanowien
planu, poza analizg wyzej przedstawiong.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu

Biorgc po uwage, ze przedmiotem ustalen planu sg zamierzenia o charakterze
lokalnym, a takze odlegto$¢ ok. 50 km obszaru planistycznego od granic panstwa nalezy
uznaé, ze oddziatywanie transgraniczne nie bedzie miato miejsca.

6. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego

6.1. Potozenie

Administracyjnie gmina Klodawa lezy na pograniczu wojewoddztwa lubuskiego
i zachodniopomorskiego w poétnocnej czesci powiatu gorzowskiego ziemskiego. Od potnocy
graniczy z gminami Barlinek i Nowogrédek Pomorski, w wojewodztwie zachodniopomorskim.
Od wschodu z gming Strzelce Krajenskie i gming Santok, od zachodu z gming Lubiszyn.
Potudniowg granice gminy stanowi granica miasta Gorzowa WIkp. Gmina zajmuje
powierzchnie 23 472 ha; w tym: 5 644 ha tereny rolne, 15 560 ha tereny lesne, 690 ha
powierzchnia wad.

Gmina Kftodawa, w tym i obreb Wojcieszyce zgodnie z podziatem fizyczno-
geograficznym J. Kondrackiego lezy w:
Prowincji: Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja: Pojezierze Potudniowobattyckie
Makroregion:  Pojezierze Potudniowopomorskie
Mezoregion:  Réwnina Gorzowska

Caly obszar gminy, w tym Wojcieszyce lezg na wysoczyznie polodowcowej zwanej
Roéwning Gorzowska, ktéra stanowi czes¢ krainy geograficznej zwanej Pojezierzem
Potudniowopomorskim.

Obreb Wojcieszyce potozony jest w srodkowej czesci gminy Klodawa. Od wschodu
graniczy z obrebem Rézanki, od potnocy z obrebem tosno, od zachodu z obrebem Klodawa,
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od potudniowego - wschodu z obrebem Wawréw w gminie Santok oraz od potudnia z
miastem Gorzowem Wielkopolskim. Sgsiedztwo to charakteryzuje silny wplyw strefy
suburbanizacyjnej Gorzowa WIkp. i zwigzana z tym zjawiskiem, silna antropopresja na
wyksztatcony juz uktad ruralistyczny wsi Wojcieszyce. Potozenie obrebu Wojcieszyce w
uktadzie gminy Ktodawa przedstawia rys. 1

: ) o F .‘ "., - i medean
{ A N e ol GMINA/SANTOK
W 3' GORZOW WLHKP. A Harn ~-«

- . » KE . :.'
t il BOE‘?}’“U ‘ r = A

Rys. 1. Polozenie obrebu Wojcieszyce uktfadzie w gminy KIo.dawa.' Oprac.:.. \na podst.:p }
http://powiatgorzowski.geoportal2.pl

Plan obejmuje obreb Wojcieszyce z wytgczeniem z opracowania planu:

e terendw, na ktérych obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego (pow. objeta
obowigzujgcymi planami - ok. 127,55 ha, w tym ok. 72,55 ha w rejonie ul. Parkowej).

o zwartych komplekséow gruntéw rolnych potozonych gtéwnie na potudniu obrebu
podlegajacych ochronie (klasy bonitacyjne od | do lll) na mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) oraz rozproszonych
enklaw takich gruntow w zwigzku m.in. ze stanowiskiem Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wyrazonym w decyzji - znak GZ.tr.602.600.2016 - z dnia 28 sierpnia 2017 r.,
podtrzymanym w decyzji - znak GZ.tr.602.418.2017 - z dnia 29 listopada 2017 r., co
skutkowato wykluczeniu gruntéw podlegajgcych ochronie z obszaru opracowania planu.

Obszar objety planem w obrebie Wojcieszyce wynosi okoto 890 ha. Obszar planu i
zastosowane rozwigzania przestrzenne przedstawia rys. 2.
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Rys. 2. Obszar planu i zastosowane rozwigzania w obrebie Wojcieszyce gm. Klodawa
6.2. Geologia, geomorfologia, rzezba terenu
Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym gminy Kiodawa Réwnina Gorzowska,

ktérej czes¢ zajmuje gmina Klodawa, powstata w wyniku fluwioglacjalnego (wodno-
lodowcowego) nagromadzenia materialtdbw na przedpolu moreny czotowej stadiatu
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pomorskiego. Podczas postoju lodowca wody roztopowe ptyngce na potudnie, do pradoliny
(Torunsko-Eberswaldzkiej), usypaty u jego czota rozlegte tawice zwiréw i piaskdéw, zwane
sandrem. Powierzchnie tego sandru urozmaicajg liczne jeziora oraz podtuzne rynny
wykorzystywane przez cieki odprowadzajgce wody powierzchniowe do pradoliny. Czesé
zachodnia sandru odwadniana jest przez Klodawke wraz z jej doptywami, rzekami Srebrng i
Marwicg. Czes¢ wschodnig odwadnia rzeka Santoczna oraz rzeka Pelcz wraz ze swoim
doptywem, rzekg Przyteg. Rownina Gorzowska opada wyrazng krawedzig ku Pradolinie
Toruhsko-Eberswaldzkiej. Jej obszar jest w wigkszosci zalesiony, a zwarty obszar le$ny,
siegajacy od Gorzowa az po Strzelce Krajenskie i Barlinek, nosi nazwe Puszczy
Gorzowskiej.

Przypowierzchniowg warstwe geologiczng tworzg utwory czwartorzedowe. Nalezg do
nich gliny zwatowe oraz towarzyszace im osady wodnolodowcowe — piaski, zwiry i namuty
rzeczne oraz utwory nagromadzone w wyniku akumulacyjnej dziatalnosci rzek — holocenskie
piaski i zwiry rzeczne. Nagromadzony materiat skalny tworzg na ogé6t grunty nosne, o
dobrych parametrach fizykochemicznych, nadajace sie pod zabudowe.

Pod wzgledem uwarunkowan naturalnych morfodynamiki - rzezbe omawianego
terenu cechuje dojrzatos¢, wyrazajgca sie wystepowaniem wyrownanego ukfadu przestrzeni.
Najwyzej potozony punkt w gminie Kiodawa znajduje sie na potudniu gminy w okolicy
miejscowosci Wawrdw na wysokosci 85 m n.p.m., najnizszy (okoto 35 m n.p.m.) potozony w
dolinie Ktodawki na potudniu. Wzgledna réznica wysokosci wynosi zatem 50 metrow.

Na badanym obszarze nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

6.4. Klimat

Klimat obszaru gminy nalezy do strefy klimatu umiarkowanego, na pograniczu
dzielnicy pomorskiej i lubuskiej. Rejon ten zaliczany jest do najcieplejszych w Polsce. Klimat
gminy jest bardzo zmienny w ciggu catego roku. Wplyw na zmiennos¢ pogody ma gtéwnie
uksztattowanie terenu. tagodnos¢ klimatu jest wynikiem naptywu mas powietrza
oceanicznego z zachodu oraz obecnosci duzych kompleksow lesnych, ktore przyczyniajg sie
do podwyzszenia opadow i wilgotnosci powietrza oraz do zmniejszenia amplitudy w stosunku
do terenow bezlesnych.

Klimat gminy charakteryzujg tagodne z czestymi odwilzami zimy oraz dosy¢ chfodne
ze znaczng iloscig opadow lata. Przecietna ilos¢ opaddéw waha sie w granicach 500-600 mm
rocznie. Suma opadoéw w potroczu letnim wynosi 340-360 mm, natomiast w zimowym 240-
260 mm. Skrajne wartosci opadéw wystepujg w lipcu (ok. 80 mm) i lutym (ok. 30 mm).
Srednia liczba dni w roku z opadem $nieznym wynosi 34 dni. Pierwszy opad $niezny
wystepuje srednio w drugiej potowie listopada, a ostatni w pierwszej potowie kwietnia.
Srednia liczba dni pochmurnych wynosi okoto 150 dni rocznie, z czego najwiecej przypada
na miesigce zimowe.

Przewazajg wiatry o kierunku zachodnim. Srednia roczna temperatura z wielolecia
jest wysoka i wynosi +8,0°C, srednia temperatura w okresie zimowym +2,3°C, w okresie
letnim +13,9°C. Srednia temperatura stycznia ksztattuje sie na poziomie -1,5°C, a
temperatura lipca +17,7°C. Pierwsze przymrozki potrafig pojawiaé sie juz w pierwszych
dniach pazdziernika, konczg sie zas wraz z ostatnimi przymrozkami wiosennymi, srednio
pomiedzy 20-30 kwietnia. Mrozy panujg s$rednio w ciggu 107 dni. Czas trwania pokrywy
Snieznej w okresach od listopada do kwietnia srednio z wielolecia nie przekracza 25 dni.
Liczba dni z mrozem i przymrozkami nie przekracza 90 do 100 dni. Okres wegetacyjny
(liczba dni z temperaturg powyzej +5,0°C) wynosi okoto 220 dni.

Poczatek fenologicznej wiosny (rozkwitanie roslin, ktérych liscie i kwiaty rozwijajg sie
rownoczes$nie) wypada pomiedzy 30 kwietnia a 10 maja. Poczatek wczesnej jesieni (petnia
kwitnienia wrzoséw i dojrzewanie owocéw kasztanowca) wypada pomiedzy 10 a 15
wrzesnia.
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6.5. Stan czystosci powietrza

Powiat Gorzowski, w tym i gmina Ktodawa wraz z obrebem Wojcieszyce nalezy do
obszaréw o stosunkowo niewielkim zanieczyszczeniu Srodowiska. Wedlug danych
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze powiat gorzowski nie
znalazt sie na liscie stref zakwalifikowanych do opracowania programu ochrony powietrza.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012 poz. 914) powiat gorzowski zostat
zaliczony do strefy lubuskiej o kodzie PL0O803. Dla strefy lubuskiej zostat opracowany
Program Ochrony Powietrza przyjety uchwatg nr XLVI/552/14 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 24 marca 2014 roku oraz Plan dziatan krétkoterminowych dla strefy
lubuskiej przyjety uchwatg nr XLVI/553/14 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24
marca 2014 roku. Przyczyng obligujgca do stworzenia programu w strefie byto przekroczenie
dopuszczalnych wartosci pytlu PM10 oraz docelowych benzo(a)pirenu i arsenu. Gmina
Klodawa w tym dokumentach jest uwzgledniona na zasadach ogdélnych w ramach powiatu
gorzowskiego.

Badania monitoringowe stanu powietrza prowadzi Lubuski Wojewddzki Inspektor
Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska WIOS
dokonuje oceny poziomu substancji w strefach wojewddztwa lubuskiego. Odrebnie, dla
kazdej substancji dokonano klasyfikacji stref, w ktérych poziom odpowiednio:

- nie przekracza poziomu dopuszczalnego - klasa A,
- miesci sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem dopuszczalnym
powiekszonym o margines toleranc;ji - klasa B,
- przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines tolerancji - klasa C,
Klasy stref i wymagane dziatania w zaleznosci od poziomow stezenn ozonu z
uwzglednieniem poziomu celu dtugoterminowego
- nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego - klasa D1
- przekracza poziom celu dlugoterminowego - klasa D2.
Zgodnie z danymi przedstawionymi w raporcie pt. ,,Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewodztwie lubuskim na podstawie badan imisji wykonanych w 2014 r. Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska Zielona Géra 2015 r.” w przeprowadzonej za 2014 r.
klasyfikacji stref zanieczyszczen: SO,, NO;, CO, CgHs, O3, PM2,5, As, Cd, Ni i Pb, strefa
lubuska, w sktad ktérej wchodzi powiat gorzowski, w tym i gmina Ktodawa otrzymata klase A
ze wzgledu na ochrone zdrowia (tabela 1). W przypadku wystgpienia klasy A nie sg
wymagane dziatania naprawcze. Nie odnotowano rowniez przekroczenia poziomow
dopuszczalnych okreslonych ze wzgledu na ochrone roslin dla dwutlenku siarki (SO-), ozonu
(O3) i tlenkdéw azotu (NO,) (tabela 1). W przypadku ozonu w 2014 r. podobnie jak w latach
poprzednich, przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego, stanowigcy dodatkowe
kryterium oceny dla tego zanieczyszczenia ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ochrone
rodlin. Strefa lubuska otrzymata klase D2 ze wzgledu na ochrone zdrowia i ze wzgledu na
ochrone roslin. Pomiary imisji wykazaty, podobnie jak w latach ubiegtych, ze gtéwnym
problemem w zakresie =zanieczyszczenia powietrza w wojewodztwie lubuskim s3g
obserwowane powyzej poziomoéw dopuszczalnych i docelowych okre$lonych w przepisach
stezenia pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w nim benzo(a)pirenu. Przypisanie catej
strefie lubuskiej klasy C dla benzo(a) pirenu nie oznacza, ze przekroczenia dla tego
zanieczyszczenia wystepujg na catym obszarze strefy. Oznacza to, ze na obszarze strefy
lubuskiej sg miejsca wymagajgce podjecia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza w
celu przywrocenia obowigzujgcych standardow. Zasadnym jest takze dalsze wykonywanie
pomiarow pytlu zawieszonego (optymalnie - z wykorzystaniem referencyjnej metody
wagowej) - dla monitorowania ksztattowania sie stezen tego zanieczyszczenia w powietrzu
na obszarze wojewddztwa i okreslenia efektéw podejmowanych dziatann naprawczych.
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Tabela 1. Zestawienie klasy strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony zdrowia i
ochrony roSlin za 2014 r. (wycigg).

Strefa

Klasyfikacja wynikowa stref w 2014 1.

podlegajaca
acenie

Ochrona zdrowia ludzi

Ochrona roslin

SO,

NO;

co

CoH,

0s

PM2.5

As

Cd

Ni

Pb

SO,

NO,

05

m. Gorzéw
Wikp.

A

A

A

A

AD2

PM10

A

A

A

A

A

A

A

AD2

strefa
lubuska

A

A

A

A

AD2

A

A

A

A

A

|
BaP

A

A

AD2

Opracowano na podst.: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie lubuskim. WIOS
Zielona Goéra 2015 r.

Z przedstawionych danych wynika, iz w powiecie gorzowskim nie stwierdzono
wystepowania przekroczenn dopuszczalnych norm zanieczyszczenh w  powietrzu.
Przekroczenia takie stwierdzono w punktach pomiarowych na terenie miasta Gorzowa WIkp.
i w niektérych innych punktach pomiarowych poza powiatem gorzowski na terenie
wojewodztwa lubuskiego, widocznych na zatgczonej ponizej mapie obszarow przekroczen
wartosci dopuszczalnych/docelowych ustanowionych w celu ochrony zdrowia i roslin (rys. 3).

wojewddztwo zachodniopomorskie

ostrulce Krajeniskie

Powiat gorzowski

o J&ohmv 1

obszar 2

Legenda

. obszary
przekroczen

Mied:
JHedzyrzecz

wojewodztwo wielkopolskie

I(rosnoo Odrz.
Zielona Géra

‘ ‘obszar 3

o 3
Nowa Sol

REPUBLIKA FEDERALNA NIEMIEC

wojewodztwo dolnosigskie
Rys. 3. Mapa obszaréw przekroczen wartosci dopuszczalnych/docelowych ustanowionych w
celu ochrony zdrowia i roslin. Opracowano na podst.: Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewddztwie lubuskim. WIOS Zielona Géra 2015 r.

W powiecie gorzowskim nie wystepujg obszary przekroczen wartosci
dopuszczalnych/ docelowych ustanowionych w celu ochrony zdrowia i roslin. Najblizsze
obszary ze stwierdzonymi przekroczeniami wystepujg na terenie miasta Gorzowa WIKkp.

6.6. Klimat akustyczny

Hatas — jest to dzwiek okreslany jako szkodliwy, ucigzliwy lub przeszkadzajgcy w

danych warunkach (zalezy od fizycznych parametréw dzwieku, od nastawienia odbiorcy).
Gtownym zrédiem hatasu w miejscowosci Wojcieszyce jest ruch komunikacyjny,

generowany przez samochody poruszajgce sie ze zmienng czestotliwoscig po drodze

powiatowej nr 1406F i po drogach lokalnych. Poza hatasem komunikacyjnym wystepuje

emisja hatasu zwigzana z funkcjonowaniem drobnych zaktadéw prowadzgcych dziatalnosc
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gospodarczg i ma charakter lokalny - ogranicza sie do granic wtasnosci terenu. W obszarze
wsi Wojcieszyce nie stwierdzono wystepowania ucigzliwosci hatasowe;.

6.7. Pola elektromagnetyczne

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w 2014 r. prowadzit pomiary poziomu
pol elektromagnetycznym. Najblizej obszaru opracowania zlokalizowany byt punkt
pomiarowy w Klodawie oznaczony nr 40. W zadnym z punktéw pomiarowych na terenie
wojewoddztwa lubuskiego zaréwno w roku 2014, jak i poprzednich, nie stwierdzono
przekroczeh  dopuszczalnych  pozioméw  pdél elektromagnetycznych. Zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r., Nr 192, poz. 1883)
wartosci skutecznych natezen pél elektrycznych promieniowania elektromagnetycznego dla
zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc dostepnych dla ludnosci) nie
powinny przekroczy¢ 7 [V/m]. Wyniki pomiaréw pdl elektromagnetycznych na terenie gminy
Ktodawa przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Lokalizacja punktéow pomiarowych oraz wyniki badan pozioméw pdl
elektromagnetycznych w Srodowisku na obszarze gminy Ktodawa w latach: 2008, 2011,
2014 (wycigg).

Nr Ws'°°"z‘?°;":]‘;§’fu°graf'°z"e Lokalizacja | Wyniki pomiaréw [V/im]'
punktu dlugose szerokosé 2008 | 2011 | 2014
20 1512'47.80" | 52°47'29.50" Klodawa | 0.82 04 <0.4

“Srednia arytmetyczna zmierzonych wartosci skutecznych natezen pol elektrycznych promieniowania
elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwos$ci co najmniej od 3 MHz do 3000 MHz uzyskanych dla
punktu pomiarowego.

Zrédto: Wyniki pomiaréw monitoringu pél elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa lubuskiego w
2014 r. WIOS Zielona Géra maj 2015 r.

6.8 . Wody

Zasoby wodne w gminie Ktodawa sg dosy¢ bogate. Wystepuje tu rozbudowana sie¢
rzeczna, duza liczba jezior oraz spora retencja wéd w bagnach i poziomach wodonosnych.
Ogétem wody otwarte zajmujg ok. 690 ha. Stanowi to 2,8% powierzchni gminy i jest
odsetkiem dos¢ znacznym jak na warunki wojewodzkie.

Wody podziemne
Obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie

wodnym Warty, w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych JCWPd: Kod: PLGW600033.
Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach
2016 - 2021 (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967):
e cel Srodowiskowy dla tej JCWPd to:

- dobry stan chemiczny,

- dobry stan ilosciowy,
e ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych:

- monitoring — monitorowana

- stan chemiczny — staby

- stan ilodciowy - dobry

- ryzyko nieosiggniecia celu Srodow. — zagrozone
e przedtuzenie terminu osiggniecia celu/ustalenie celéw mniej rygorystycznych dla JCWPd

- odstepstwo — tak

- przedtuzenie terminu osiggniecia celu: — brak mozliwosci technicznych

- termin osiggniecia dobrego stanu — 2027 r.

- uzasadnienie odstepstwa: brak mozliwosci technicznych.
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W obrebie Wojcieszyce poza obszarem planu potozony jest fragment terenu
posredniej strefy ochronnej ujecia wody ,Ktodawa” oznaczonej jako Rejon llI, ktéra zostata
wyznaczona rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w
Poznaniu z dnia 19 lutego 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego
ujecia wody dla miasta Gorzowa Wielkopolskiego, ujecie "Ktodawa" w miejscowosci Ktodawa
(Dz. Urzed. Lubus. z 2014r. poz. 461). Zgodnie z tym rozporzgdzeniem tereny ochrony
bezposredniej o tgcznej powierzchni 0,0881 ha zlokalizowane sg w obrebie Klodawa i
obejmujg wydzielone tereny w obrebie dziatek nr 587, 603, 1254/1, 1254/3 oraz w catosci
tereny dziatek o nr 520, 634.

Rejon Il strefy ochronnej w zakresie terenu ochrony posredniej ujecia ,Klodawa”
potozony jest zarowno na terenie obrebu Klodawa jak i w obrebie Wojcieszycach. Oba
obreby dzieli ciek Srebrna, ktéry wyznacza zachodnig granice obrebu Wojcieszyce z tym, ze
sam ciek pozostaje w granicach obrebu Klodawa. Strefa ochronna w zakresie terenu
ochrony bezposredniej ujecia ,Klodawa” i ujecie wody (studnia XII/3) w Rejonie Il
zlokalizowane sg na dziatce 0 numerze ewidencyjny 634 w obrebie Ktodawa.

Ogodlne usytuowanie stref ochronnych ujecia ,,Ktodawa” w gminie Klodawa przedstawia
rysunek 4.

Rejon Il

------- przebieg granic stref ochronnych w zakresie terenu ochrony potradniej
& sludnie ujecia kemunalnego

Rys. 4. Mapka pogladowa stref ochronnych ujecia ,,Ktodawa” Zrédfo: Rozporzadzenie
DRZGW w Poznaniu (Dz. Urzed. Lubus. z 2014 r. poz.461)

Szczegotowy lokalizacje strefy ochronnej w zakresie terenu ochrony posredniej ujecia

,Ktodawa” Rejon Il zgodnie z zatgcznikiem nr 3.3 do rozporzgdzenia DRZGW w Poznaniu z
dnia 19 lutego 2014 r. (Dz. Urzed. Lubus. poz. 461) przedstawia rys. 5.
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Rys. 5 Szkic sytuacyjny strefy ochronnej w zakresie terenu ochrony posredniej ujecia

2014r. poz.461)

»Ktodawa” Rejon lll. Opr. na podst.: Rozporzgdzenia DRZGW w Poznaniu zaf. Nr 3.3.( Lubus. z

Orientacyjne usytuowanie czesci strefy ochronnej w zakresie terenu ochrony posredniej
ujecia ,Ktodawa” Rejon Il zlokalizowanej na dziatce o0 numerze ewidencyjny 206/2 w obrebie

Wojcieszyce w odniesieniu do obszaru planu przedstawia rys. 6.
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Z przedstawionych powyzej danych wynika, ze obszar objety planem lezy poza
strefami ochronnymi, w tym poza strefg ochronng w zakresie terenu ochrony posredniej
ujecia wody ,Klodawa” Rejon lll, ktérej czes¢ zlokalizowana jest na dziatce o numerze
ewidencyjny 206/2 w obrebie Wojcieszyce. Najblizsza strefa ochronna w zakresie terenu

Miasto Gorzéw Wielkopolski —7
Rys. 6 Szkic sytuacyjny pofozenia czesci strefy ochronnej w zakresie terenu ochrony
posredniej ujecia ,,Kfodawa” Rejon Ill w obrebie Wojcieszyce wzgledem obszaru planu (opr. na

podst. rysunku planu).
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ochrony bezposredniej i studnia ujecia komunalnego XlI/3 w Rejonie lll zlokalizowane sg na
dziatce o numerze ewidencyjny 634 w obrebie Ktodawa.

Wody powierzchniowe

Analizowane obszar obrebu Wojcieszyce objety planem zlokalizowany jest na obszarze
dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty, w granicach nastepujgcej jednolitej czesci wod
powierzchniowych JCWP:
Nazwa JCWP: Klodawka;
kod: PLRW60001718929 Rzeki
typ JCWP: potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych (17)
status hydromorfologiczny: silnie zmieniona czes¢ wéd (SZCW)
Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach
2016-2021:
o cel srodowiskowy dla tej JCWP to:
- dobry potencjat ekologiczny,
- dobry stan chemiczny,
e ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych:
- monitoring — monitorowana
- aktualny stan JCWP — zty
- ryzyko nieosiggniecia celu srodow. — zagrozona

o przedtuzenie terminu osiggniecia celu/ ustalenie celéw mniej rygorystycznych dla JCWPd
- odstepstwo — tak
- przedtuzenie terminu osiggniecia celu: — brak mozliwosci technicznych
- termin osiggniecia dobrego stanu — 2027 r.
- uzasadnienie odstepstwa: brak mozliwosci technicznych.

W granicach planu wystepujg wody powierzchniowe w postaci:
- kanatéw oznaczonych w planie symbolem WS1 jest to kanat Srebrny,
- wydzielonych ewidencyjnie rowdéw melioracyjnych oznaczonych w planie symbolem WS2,
- jeziora oznaczonego symbolem WS3. Jezioro to nosi nazwe jeziora Wojcieszyckiego
(dziatka numer ewidencyjny 101 obreb 8 Wojcieszyce). Jego powierzchnia wynosi 9,74 ha, w
tym lustro wody zajmuje 8,61 ha i nieuzytki 1,13 ha. Podstawowe parametry jeziora
Wojcieszyckiego przedstawia tabela 3.

Tab. 3. Jezioro Wojcieszyckie i jego podstawowe parametry.

L Nazwa Zlewnia, Powierzchnia | Dlugos¢ | Szerokosc Gtebokos¢ [m]

P- charakter jeziora [ha] [m] [m] Srednia | Maks.

1. | Wojcieszyckie | 7K@ Klodawka, 9,74 570 320 - -
odptywowe

Zrédfo: Opracowanie ekofizjograficzne gminy Ktodawa.

Zarowno ciek Srebrna jak i jezioro Wojcieszyckie lezg w zlewni rzeki Ktodawki. Rzeka
Klodawka to ciek Il rzedu, prawobrzezny doptyw Warty, do ktérej uchodzi w Gorzowie WIkp.
W ciggu ostatnich lat na obszarze gminy Klodawa jedynie rzeka Klodawka jako jednolita
czes¢ wod o kodzie PLRW60001718929 byta badana w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze. Wyniki
badan zestawiono w opracowaniu wydanym w 2015 r. pt. ,Stan czystosci Ktodawki na
podstawie badan Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska realizowanych w latach
2004 -2014”. Orientacyjne potozenie Wojcieszyc w zlewni rzeki Klodawki jako jednolitej
czesci wod i lokalizacje punktéw pomiarowych na rzece Ktodawce przedstawia rysunek 7.
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Rys.7. Orientacyjne usytuowanie Wojcieszyc w zlewni rzeki Ktodawki
jako jednolitej cze$ci wod. Zrédito: ,Stan czystosci Ktodawki na podstawie badar WIOS realizowanych
w latach 2004-2014. Zielona Géra pazdziernik 2015 r.

Z opracowania pt. ,Stan czystosci Ktodawki na podstawie badah Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska realizowanych w latach 2004 - 2014” wynika, ze stan
ekologiczny rzeki Ktodawki oceniono jako umiarkowany, bardzo dobrze oceniono jednolite
czesci wod w klasie elementéw hydromorfologicznych i stanu chemicznego. Mimo tego, stan
JCWP Ktodawki oceniono jako zly z tego wzgledu, ze nie spetnita wymagan dodatkowych dla
obszaru chronionego (obszary chronione wrazliwe na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrodet komunalnych).

Na obszarze objetym niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg gtdwne zbiorniki woéd podziemnych ani obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig badz tez osuwania sie mas ziemnych jak rowniez tereny gornicze.

6.8. Gleby

W obszarze planu przewazajg srednie i stabe grunty rolne. Zwarte kompleksy
zyznych gruntéw rolnych potozone sg gtdéwnie w potudniowej czesci obrebu Wojcieszyce. Z
uwagi na duzg koncentracje takich gruntéw podlegajgcych ochronie, ta czes¢ obrebu
Wojcieszyce nie zostat objeta planem. W obszarze planu wystepujg rozproszone enklawy
gruntéw rolnych klasy IIl podlegajgce ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161). Zgodnie z art. 7
ust. 1 i ust. 2 pkt 1 w/w ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych przeznaczenie na cele
nierolnicze i nieleSne gruntow, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw
rozwoju wsi. Wyrazenie zgody nastepuje na wniosek wéjta gminy.

W przedmiotowym planie, zgodnie ze stanowiskiem Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi,
dokonano zmiany przeznaczenia czesci gruntow rolnych podlegajgcych ochronie na cele
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nierolnicze, zgodnie z wprowadzanymi funkcjami. Nie byto natomiast potrzeby zmiany

przeznaczenia gruntow

6.8.

lesnych.

Zabytki chronione

Na terenie miejscowosci Wojcieszyce wystepujg zabytki chronione na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz.
U. z 2017 r., poz. 2187 z pbézn. zm.), wpisane do rejestru zabytkéw Narodowego Instytutu

Dziedzictwa oraz znajdujgce sie w ewidencji konserwatorskiej.

Wykaz obiektéw zabytkowych na terenie obrebu Wojcieszyce w gminie Ktodawa:
1. Kosciot filialny p.w. Podwyzszenia Krzyza XII/XIV w. dz. nr 123, nr rej.; L-340/A z
16.03.1961 r. i z 22.10.1976 r. — wpisany do rejestru zabytkbw Narodowego Instytutu

Dziedzictwa

Cmentarz przykoscielny Xlll w. dz. nr 123
Cmentarz ewangelicki pot. XIX w. dz. nr 197
Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 18 mur., pocz. XX w. dz. nr 156/1

Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 8 mur., 1. 20 XX w. dz. nr 159
Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 10 mur., 1. 20 XX w. dz. nr 161

Obora ul. Wspélna 11 mur., 1898R. dz. nr 112

2
3
4,
5. Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 6 mur., 1. 20 XX w. dz. nr 157
6
7
8
9

118/11

Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 15 mur., pocz. XX w. dz. nr 114/1
Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 48 mur., ok. 1900 r. dz. nr 118/5, 118/6
Obora ul. Wspélna 48 mur., 1888 r. dz. nr 118/6
Patacyk - teren SHR ul. Wspélna mur., XIX/XX w. dz. nr 118/11
Magazyn - teren SHR ul. Wspélna mur., pocz. XX w. dz. nr 118/11
Magazyn - teren SHR ul. Wspdlna mur., pocz. XX w. dz. nr 118/11
Magazyn z drewnianymi wrotami - teren SHR ul. Wspd6lna mur., pocz. XX w. dz. nr

Budynek mieszkalny ul. Kasztanowa 2 mur., pocz. XX w. dz. nr 120
Obora ul. Kasztanowa 2 mur., 1892 dz. nr 120
Obora ul. Kasztanowa 2 mur., 1892 dz. nr 120
Obora ul. Strzelecka 39 mur/drew., 1929 r. dz. nr 109
Budynek mieszkalny ul. Strzelecka 39 mur., ok. 1910 r. dz. nr 109

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow znajdujgcych sie na
terenie miejscowosci Wojcieszyce w gminie Ktodawa

Tabela 4. Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie

miejscowosci Wojciesz

yce

Miejscowos$é¢ | Stan. | AZP klasyfikacja Nr Data Uwagi
funkcjonalno- decyzji
kulturowa
Wojcieszyce |1 43-12/69 osada - neolit; osada | 538/74 | 23.02.2005 | Stan.72
— OWR*; osada -WS”
Wojcieszyce |2 44-11/164 | Osada — OWR’ 544/74 Stan.81
Wojcieszyce | 3 44-11/165 | osada — OWR® 539/74 Stan.82
Wojcieszyce |4 44-11/166 | osada — OWR® 541/74 Stan.83
Wojcieszyce |5 44-11/167 | osada — EK™ osada - | 540/74 Stan.84
OWR
Wojcieszyce |6 43-12/68 osada — OWR’ 543/74 Stan.71
Wojcieszyce |7 43-12/71 osada — OWR’ 542/74 Stan.74

*OWR — Okres Wptywdw Rzymskich; WS — Wczesne Sredniowiecze;

*kk

Epoka Kamienia

Zrédfo: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa.
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6.9. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzanie miejscowego planu
poprzedzone byto opracowaniem Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ktodawa. W Studium okreslono polityke przestrzenng gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Plan musi by¢ zgodny ze Studium. W
planie ustala sie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresla
sie sposoby ich zagospodarowania i zabudowy. Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rozpatrywanego obrebu Wojcieszyce mogtby prowadzi¢ do:

— pojawiania sie samorzutnej, chaotycznej zabudowy,

— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze zZnaczgco oddziatywaé
na srodowisko np. ferm przemystowych zwierzat futerkowych, ucigzliwych zaktadow,

— rozproszeniem zabudowy, tym samym zwiekszeniem naktadow finansowych na
porzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

— pogorszeniem waloréw krajobrazowych i estetycznych, poprzez realizacje zabudowy
niezharmonizowanej z historycznie uksztattowanym charakterem wsi,

— niekontrolowane uszczuplaniem przestrzeni rolniczej dobrej jakosci, zwigzanym
z zabudowa,

— nasilonym przyrostem nieuzasadnionych powierzchni zabudowanych powodujgcych
fragmentacje siedlisk przyrodniczych, ostabiajgcych kondycje cennych i wrazliwych
ekosystemow oraz pomniejszajgcych przestrzen zyciowg roslin i zwierzat,

— zwiekszeniem emisji do atmosfery szkodliwych gazow,

— pogorszeniem jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w wyniku zrzutow
nieczystosci i nieprawidlowo prowadzonej gospodarki wodno-$ciekowej w wyniku
pojawiajgcej sie zabudowy na terenach rolniczych,

— postepujaca degradacjg waloréw krajobrazowych i przyrodniczych, przejawiajgca sie
m.in.:

- zmniejszeniem walordéw rekreacyjno-turystycznych obrebu Wojcieszyce,
- niekontrolowanym rozwojem turystyki i osadnictwa w sgsiedztwie wdd
powierzchniowych i w rejonie laséw.

Jak wykazano, niekorzystnych oddziatywah na Srodowisko, bedgcych skutkiem braku
realizacji zamierzen planu zagospodarowania moze pojawi¢ sie sporo. Negatywne wptywy
uwidaczniajg sie stosunkowo szybko w przypadku podejmowania réznego rodzaju zabudowy
bez uwzgledniania wskazan dotyczgcych ochrony sSrodowiska i zasobow przyrody.

7. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Rozpatrywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje znaczng
czesC obrebu Wojcieszyce w gminie Klodawa w powiecie gorzowskim, wojewodztwie
lubuskim.

Wojcieszyce (daw. Wormesvelde) sg wsig soteckg liczgcg ok. 950 mieszkancow, co
stanowi ok. 12,5% ogétu ludnosci gminy Ktodawa liczacej ok. 8000. Pierwsze pisemne
wzmianki o jej istnieniu pochodzg z 1337 r. Wojcieszyce potozone sg ok. 50 km na zachod
od granicy z Niemcami, od potudnia obreb graniczy z Gorzowem Wielkopolskim, cho¢ samg
wie$ od miasta dzielg rozlegte pola, ktére ciggng sie rowniez na wschod (az do wsi Rézanki)
oraz na zachdd w kierunku wsi Ktodawa. Od zachodu obreb ogranicza struga Srebrna,
wpadajgca do Ktodawki, ktéra jest prawobrzeznym doptywem Warty. Pétnocng granice
zabudowy wsi do niedawna wyznaczato jezioro polodowcowe, zwane Wojcieszyckim. Do
jego poétnocnego brzegu przylega i dalej w kierunku pothochym ciggnie sie obszar
chronionego krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka”. Jednak kompleksy lesne Puszczy
Gorzowskiej zaczynajag sie poza obrebem Wojcieszyce. Ich skrajem biegnie granica otuliny
Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, przylegajgca do pdtnocno-wschodnio-
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zachodniej granicy obrebu Wojcieszyce. Sam park oddalony jest o okoto 2700 m od granic
opracowania.

W centrum wsi znajduje sie kosciét filialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego o
cechach romansko-gotyckich oraz barokowych i park gminny o charakterze zadrzewienia
pofozony na terenie bytego cmentarza ewangelickiego o powierzchni 0,74 ha; jego
drzewostan tworzg gtéwnie pospolite gatunki drzew jak: klon pospolity, swierk pospolity,
robinia biata (akacja). Zgodnie z ewidencjg pomnikdéw przyrody prowadzong przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pod poz. 310 wpisany jest
pomnik przyrody na dziatce o numerze ewid. 197 w Wojcieszycach. Jest to drzewo z gat.
dab szyputkowy (Quercus robur) o obwodzie pnia 432cm i wysokosci 28m. W/w pomnik
przyrody zostat ustanowiony uchwatg nr XXXI1/289/2002 Rady Gminy w Kitodawie z dnia
1.02.2002 r. (niepublikowana).

Na ksztatt wsi Wojcieszyce po 1945 r. duzy wptyw miato preznie dziatajgce
Panstwowe Gospodarstwo Rolne utworzone na bazie majatku ziemskiego w Wojcieszycach
z patacykiem i zabudowaniami folwarcznymi. W latach szesc¢dziesigtych XX wieku,
wojcieszyckie gospodarstwo rolne zostato przeksztatcone w Stacje Hodowli Roslin z dziatem
badawczym. W wyniku przemian ustrojowych w 1989r. gospodarstwo ulegato stopniowym
reorganizacjom, az do catkowitej likwidacji. Obecnie grunty rolne stanowig wlasnos¢ Skarbu
Panstwa Agencji Nieruchomosci Rolnych w Gorzowie WIkp. Uprawia je dzierzawca. Nowym
elementem pojawiajgcym sie na przestrzeni ostatnich lat jest wspoiczesna zabudowa
mieszkaniowa niezwigzana z rolnictwem. W tym celu wytyczono znaczng liczbe dziatek
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych. Blisko sto z nich znajduje sie w rejonie
skrzyzowania drogi krajowej nr 22 (Gorzéw WIkp. — Strzelce Kraj.) oraz drogi powiatowej nr
1406F, prawie 20 w okolicach stadionu, naprzeciwko dawnej farmy. Spory teren nadajacy sie
do zabudowy mieszkaniowej znajduje sie réwniez na pétnoc od obecnej zabudowy wsi,
wzdtuz ul. Jeziornej.

Wojcieszyce zasilane sg wodg z wodociggu publicznego Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji w Gorzowie Wlkp. Scieki odprowadzane sg siecig kanalizacyjng
sukcesywnie rozbudowywang w ramach projektu ,Uporzgdkowanie gospodarki wodno-
sciekowej na obszarze Zwigzku Celowego Gmin MG-6”. Aktualnie sie¢ wodociggowa na
terenie wsi ma dtugo$¢ 5.679 m, dtugos¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej wynosi 7.425 m, z tego
4.136m kanalizacji grawitacyjnej i 3.289 m ttocznej. W zwigzku z rozwojem budownictwa
zachodzi dalsza potrzeba rozbudowy tych sieci.

Wojcieszyce lezg na obszarze o stosunkowo niewielkim zanieczyszczeniu
Ssrodowiska, z tendencjg do dalszej poprawy jego stanu wraz ze stopniowym odchodzeniem
od spalania wegla kamiennego na rzecz energii elektrycznej, gazu lub innych alternatywnych
technologii ograniczajgcych emisje spalin do atmosfery oraz porzadkowaniem gospodarki
Sciekowej.

Na obszarze wsi Wojcieszyce nie ma statych punktéw kontrolnych badania stanu
Srodowiska. W  obszarze wsi Wojcieszyce nie stwierdzono  wystepowania
ponadnormatywnych oddziatywan i ucigzliwosci. Szczegolowo stan  Srodowiska
przedstawiono w pkt 6 niniejszego opracowania.

Z analizy zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze nie wystepujg
obszary objete znaczgcym oddziatywaniem na srodowisko zaréwno w obrebie Wojcieszyce
jak i poza jego granicami. Realizacja postanowien planu, powinna przyczyni¢ sie do
uporzadkowania rozwoju zabudowy mieszkaniowej w powigzaniu z zabudowg ustugows i
produkcyjng z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska, tadu przestrzennego i réwnowagi
rozwoju.
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8. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

8.1. Istniejace obszary chronione

Pdoinocna czes¢ obrebu Wojcieszyce potozona jest w obszarze chronionego
krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka”. Ponadto pdétnocna czes¢ obrebu Wojcieszyce
graniczy z otuling Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, ale nie lezy w jej
granicach. Sam Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego (B-G PK) oddalony jest o
ok. 2700m od granic opracowania. Potozenie obszaru opracowania wzgledem
wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody w gminie Ktodawa przedstawia tabela 5 oraz
rys.8i9

Tabela. 5. Zestawienie obszarow podlegajgcych ochronie na terenie gminy Ktodawa i ich
odlegtosci od obszaru objetego planem w obrebie Wojcieszyce

Odlegtos$¢ granic obszaru Akt prawny
Nazwa obszaru - . )
Lp. . objetego planem od granic 0 utworzeniu formy
chronionego .
obszaru chronionego ochrony przyrody
1 2 3 4

OBSZAR CHRONIONY LEZACY W GRANICAMI PLANU
Uchwata nr XXVI1/399/17
Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego
z dnia 20 lutego 2017 r.

W sprawie wyznaczenia
obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie "Puszcza
Barlinecka (Lubus.2017.472)

OPRACOWANIA

Pdoinocna czes¢ obrebu
Wojcieszyce lezy w granicach
obszaru chronionego krajobrazu o
nazwie ,Puszcza Barlinecka”

Obszar chronionego
1 | krajobrazu o nazwie
,Puszcza Barlinecka”

OBSZARY CHRONIONE LEZACE POZA GRANICAMI

PARK KRAJOBRAZOWY
Pdoinocna czes¢ obrebu

Wojcieszyce objeta planem

Rozporzadzenie Nr 27
) ] Wojewody Gorzowskiego z dnia
Otulina Barlinecko-

przylega bezposrednio do granicy

1 Gorzowskiego Parku . : . sprawie utworzenia Barlinecko-
. Otuhny Bal’llneCkO-GorZOWSklegO Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego . . \ g
Parku Krajobrazowego, ale nie Krajobrazowego (Dz. Urzed.
lezy w granicach otuliny. Woj. Gorzowskiego Nr 14, poz.
87). zm. rozporzadzenie Nr 15
Wojewody Lubuskiego z dnia
. . 28 lutego 2006 r. w sprawie
2 BarlmeCko_'GorZOWSkl ok. 2700 m Barlinecko-Gorzowskiego
Park Krajobrazowy Parku Krajobrazowego (Dz.
Urzed. Woj. Lubus. z 2006 r. Nr
Obszary 14, poz. 339)
OBSZAF\:’Y NA.\TURA 2000 i W Znacznej _
Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw czescei . Rozporzadzenie Ministra
] - . Srodowiska z dnia 12 stycznia
Puszcza Barlinecka Wzajemni€ | 5011 r. w sprawie obszaréw
1 PLB080001 ok.2180m sie specjalnej ochrony ptakéw
; ; pokrywajq_ (Dz. U.z 2011 nr 25 poz.133 z
(ostoja ptasia) poézn. zm.; pkt 36)
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Ostoja Barlinecka Obszar zatwierdzony Decyzjg
1 PLHO080071 ok. 2180 m Komisji Europejskie
(ostoja siedliskowa)

23 pazdziernika 1991 r. w
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REZERWATY PRZYRODY

Zarzadzenie MOSZNIL z dnia
11 grudnia 1995r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody
(M. P. Nr 2/96, poz. 26).

. Obwieszczenie Wojewody
1 Debina Ok. 7360 m Lubus. w sprawie ustalenia
wykazu rezerwatéw przyrody
utworzonych do dnia 31 grudnia
1998 r. (Lubusk. z 2002 r. nr 12
poz. 144 pkt. 40).
Zarzadzenie MOSZNIL z dnia
11 grudnia 1995 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody
2 Rzeka Przytezek Ok. 9600 m (M. P.z 1996 r. Nr 5 poz. 57).
Obwieszczenie Wojewody
Lubus. j. w. (Lubusk. z 2002 r.
nr 12 poz. 144 pkt. 44).
Zarzadzenie MLIPD z dnia 30
grudnia 1966 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody
3 Wilanow Ok. 11 400 m (M.P. z 1967 r. Nr 14 poz. 70).
Obwieszczenia Wojewody
Lubus. j. w. (Lubusk. z 2002 r.
nr 12 poz. 144 pkt. 10).

Przestrzenna forma ochrony przyrody lezgca w granicach planu tj. obszar
chronionego krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka” jak i sgsiadujgca z obszarem planu
otulina Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego zostaty uwzglednione i naniesione
na zatgczniku graficznym do niniejszej prognozy pt. ,,Zbiorcze uwarunkowania srodowiskowe
plan miejscowy — gm. Klodawa w obrebie Wojcieszyce” oraz zostaty wskazane graficznie na
rysunku planu. Orientacyjne usytuowanie obrebu Wojcieszyce wzgledem obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka” oraz otuliny Barlinecko-
Gorzowskiego Parku Krajobrazowego a takze najblizszych obszaréw Natura 2000
przedstawia rys. 8. Ogolne usytuowanie obszaréow chronionych w gminie Ktodawa
przedstawia rys. 9.

£ 16" 1239.68"
Y: 6614228.26 8% &
Ui AT L &

Rys. 8. Orientacyjne_u

o,

= S v, : = . ™Y i e /4 54
sytuowanie obrebu Wojcieszyce wzgledem lezgcego w jego granicach
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Puszcza Barlinecka” i innych najblizej potozonych

form ochrony przyrody . Opr. na post.:
http://powiatgorzowski.geoportal?.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice
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Orientacyjne usytuowanie obrebu Wojcieszyce wzgledem przestrzennych form ochrony
przyrody potozonych w gminie Ktodawa przedstawia rys. 9.

Obszar Chronionego Krajobrazu C (Barlinek)

Gmina Lubiszyn

M] “l ! | >
e ] Ley himan
R /

Lo N: 52°45'51.44" E: 15° 15'40.76" 3 4
X: 5847971.22 Y: 5517638.51 S Gorzéw WIikp.

Rys. 9. Orientacyjne usytuowanie obrebu Wojcieszyce wzgledem prz'estrzennych obszaréow

chronionych w gminie Ktodawa. (na podstawie:
http://powiatgorzowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+

E ~—, ,/"
T Gralewa

",l_:

Charakterystyka obszaru chronionego potozonego w granicach planu
8.1.1. Obszar chronionego krajobrazu o nazwie ,,Puszcza Barlinecka”

Obszar chronionego krajobrazu ,,Puszcza Barlinecka” wyznaczony zostat Uchwatg nr
XXVII/399/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 20 lutego 2017 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Puszcza Barlinecka (Dz. Urzed.
Lubus.2017.472). Jest to obszar o catkowitej powierzchni 25 779,29 ha potozony w gminach:
Klodawa - 10 500,89ha, Lubiszyn - 4 824,30ha, Santok - 2 883,03 ha, Strzelce Krajenskie -
7 170,67ha, Zwierzyn - 400,40ha.

Czynna ochrona ekosystemow Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk
przyrodniczych Réwniny Gorzowskiej oraz zachodniej czesci Pojezierza Dobiegniewskiego.

Zgodnie z § 3 w/w uchwaty:

1. Na terenie Obszaru zakazuje sie:

1. zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i
towiecka;

2. realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisdéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko;

3. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody

lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesSnych oraz racjonalna gospodarka

wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow

rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

o s
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3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, nie obowigzuje w granicach administracyjnych:

- gminy Ktodawa w obrebach ewidencyjnych: 0001 Santocko, 0003 tosno, 0004
Rybakowo, 0005 Santoczno, 0006 Mironice, 0010 Zdroisko;

- gminy Lubiszyn w obrebach ewidencyjnych: 0008 Sciechéw, 0012 Wysoka;

- - gminy Strzelce Krajenskie w obrebach ewidencyjnych: 0004 Dankdéw, 0021 Przyteg.

§ 4. Bezposredni nadzér nad Obszarem sprawuje Zarzgd Wojewddztwa Lubuskiego.

Pétnocna czesé obrebu Wojcieszyce lezy w obszarze chronionego krajobrazu o
nazwie ,,Puszcza Barlinecka”.

8.1.2. Barlinecko - Gorzowski Park Krajobrazowy

Park wraz z otuling zostat utworzony rozporzadzeniem Nr 27 Wojewody Gorzowskiego z
dnia 23 pazdziernika 1991 r. w sprawie utworzenia Barlinecko-Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urzed. Woj. Gorzowskiego z 1991 r. Nr 14, poz. 87).

Zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem Nr 15 Wojewody Lubuskiego z dnia 28
lutego 2006 r. w sprawie Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urzed. Wo.
Lubuskiego z 2006 r. Nr 14, poz. 339) park obejmuje obszar o powierzchni 23.982,91ha,
potozony w gminach: Klodawa - 8.625,00ha, Strzelce Krajenskie - 3.517,77ha w
wojewoddztwie lubuskim oraz Barlinek - 10.698,90 ha, Nowogrdédek Pomorski - 567,39ha,
Petfczyce - 573,85ha w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Na obszarach graniczgcych z Barlinecko-Gorzowskim Parkiem Krajobrazowym zostata
wyznaczona otulina, ktéra obejmuje obszar o powierzchni 31.768,19 ha, potozony w
gminach: Klodawa - 8.170,10ha, Strzelce Krajenskie - 3.543,09ha w wojewddztwie lubuskim
oraz Barlinek - 10.181,00ha, Nowogrodek Pomorski - 6.362,00ha, Petczyce - 3.512,00ha w
wojewddztwie zachodniopomorskim.

Park zostat utworzony w celu ochrony zalesionej sandrowej réwniny potozonej miedzy
Gorzowem WIlkp. a Barlinkiem, a w 1996 r. zostat powiekszony o doline rzeki Ptoni. Park
skfada sie z dwdch jednostek, odmiennych krajobrazowo, przyrodniczo i kulturowo;

- Puszcza Gorzowska - obejmujgca potudniowg czes¢ parku stanowigca zwarty obszar
lesny, gdzie dominujg bory mieszane i lasy mieszane, z licznymi jeziorami i ciekami
wodnymi z bogactwem Swiata roslinnego i zwierzecego.

- Dolina rzeki Ptoni - rozciggajaca sie na potnoc od Barlinka, gteboko wecieta na
kilkadziesigt metrow w wysoczyzne morenowg i okolona stromymi zboczami, pocietymi
siecig jarow i wgwozow, o mniejszej lesistosci ale o ciekawej rzezbie terenu.

Celem ochrony Parku jest zachowanie i popularyzacja jego wartosci przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych w warunkach zréwnowazonego
rozwoju.

Rozpatrywany obszar planu nie lezy ani w granicach otuliny ani w granicach
parku B-G PK. Granica otulina bezposrednio przylega do poétnocnych granic obrebu
Wojcieszyce. Sam park lezy w znacznej odlegtosci od granic opracowania. Najblizsza
odlegtos¢ granicy opracowania od granicy parku wynosi ok. 2700 m.
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W znacznej odlegtosci — ok. 2180m od obszaru objetego planem lezg rowniez
najblizsze obszaru Natura 2000 tj. Puszcza Barlinecka i Ostoja Barlinecka. Obszary te
prawie w catosci wzajemnie sie pokrywaja.

Ustalenia rozpatrywanego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg i
respektujg zasady gospodarowania przestrzenig obowigzujgce w lezgcym w granicach planu
obszarze chronionego krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka”, natomiast nie ingerujg i nie
bedg miaty Zadnego wptywu na obszary chronione lezgce poza granicami opracowania.

8.2. Istniejace problemy ochrony srodowiska istothe z punktu widzenia realizacji
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczace w/w obszaréw
podlegajacych ochronie

Podstawowym problemem dla wszystkich w/w wielkoprzestrzennych ochrony
przyrody jest turystyka i rekreacja za wzgledu na bliskos¢ Gorzowa Wikp. i tatwos¢ dostepu
do atrakcyjnych turystycznie miejsc. Masowa turystyka wigze sie ptoszeniem i niszczeniem
gniazd, zasmiecaniem terenu, zadeptywaniem siedlisk. Zagrozenie moze stanowi¢ wycinka
starych drzewostandéw, osuszanie terendw, zanieczyszczenie wod, ale takze zarastanie
wartosciowych siedlisk przez gatunki ekspansywne i zaniechanie tradycyjnego rolnictwa,
wigzgcego sie z wykaszaniem tgk i pastwisk bgdz wypasem bydta. Do lokalnym problemow
zwigzanych z ochrong srodowiska nalezy takze zjawisko nielegalnego porzucania odpadow.
Uchwalenie planu nie pogtebi tego rodzaju niekorzystnych zjawisk, a posrednio moze
przyczyni¢ sie do ich ztagodzenia lub wyeliminowanie poprzez stworzenie warunkow do
racjonalnego zagospodarowania terendw z zachowaniem zasad ochrony srodowiska, tadu
przestrzennego i rownowagi rozwoju.

9. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Analizowany plan obejmuje znaczng czes¢ obrebu Wojcieszyce w gminie Ktodawa. W
obszarze planu nie sg realizowane cele ochrony ustanowione na szczeblu wspdlnotowym.
Najblizszymi obszarami, na ktérych realizowane sg takie cele to obszary Natura 2000
Puszcza Barlinecka PLB080001 i Ostoja Barlinecka PLH080071. Obszary te, oddalone ok.
2180m od granic opracowania prawie w catosci wzajemnie sie pokrywajg. Z uwagi na
znaczng odlegto$¢ i projektowane stosunkowo ,bezpieczne” funkcje, z punktu widzenia
projektowanego dokumentu nie majg dla niego zadnego istotnego znaczenia.

Podobnie, bez znaczenia (w sensie ochrony $rodowiska) dla analizowanego
dokumentu planistycznego sg obszary na powierzchni ktorych realizowane sg cele ochronne
szczebla krajowego. Jest to obszar chronionego krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka”
oraz lezacy w znacznym oddaleniu (ok. 2700 m) Barlinecko-Gorzowski Park Krajobrazowy .

Rozpatrywany plan nie koliduje z celami ochrony $rodowiska sformutowanymi na
szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym. W zwigzku z tym i ze wzgledu na
lokalny charakter zamierzen planistycznych nie ma potrzeby analizy szerokiej gamy
czynnikéw zwigzanych z ponadlokalnymi celami ochrony srodowiska.

10. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, s$rednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne oddzialtywanie na
srodowisko

10.1. Oddziatywanie na obszary Natura 2000
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Obszary Natura 2000, wyznaczone w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody,
nie sg obszarami zamknietymi i nie obowigzujg na nich wytgcznie zakazy i ograniczenia,
poniewaz — zgodnie z tg ustawg — ,...dziatalno$¢ gospodarcza, rolna i leSna na obszarach
Natura 2000 nie podlega ograniczeniu, jezeli nie oddziatuje znaczgco negatywnie na cele
ochrony tych obszaréw..”. Na wiekszosci obszaréw Natura 2000 prowadzona jest wiec
normalna gospodarka. Przez znaczgce negatywne oddziatywanie na obszar Natura 2000,
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody, rozumie sie podejmowane dziatania, ktére
mogg W znaczgcy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin i
siedlisk zwierzat albo w inny sposéb wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000.

System Natura 2000 oparty jest na dwoch kluczowych dyrektywach unijnych,
stanowigcych podstawe do tworzenia tych obszaréw — sg to Dyrektywa Ptasia i Dyrektywa
Siedliskowa. Gtéwnym celem przyswiecajgcym idei wprowadzania sieci Natura 2000 jest
powstrzymanie wymierania gatunkéw zwierzat i roslin oraz zaniku waznych siedlisk
przyrodniczych a takze ochrona réznorodnosci biologiczne;.

Analizowany obszar planu w miejscowosci Wojcieszyce nie znajduje sie na cennych
przyrodniczo obszarach Natura 2000, ani nie lezy w ich bezposrednim sgsiedztwie. Na
terenie gminy Klodawa potozone sg obszary Natura 2000. Sg to: obszar specjalnej ochrony
Puszcza Barlinecka PLB080001 (obszar ptasi) i specjalny obszar ochrony Ostoja Barlinecka
PLHO080071 (obszar siedliskowy). Oba obszary prawie w catosci wzajemnie sie pokrywaja.
Obszar planu oddalony jest ok. 2180 m od tych obszaréw Natura 2000.

Orientacyjne usytuowanie obszaru objetego planem wzgledem najblizej potozonych
obszaréw Natura 2000, ktérych fragmenty znajdujg sie na terenie gminy Klodawa
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Rys. 10. Orientacyjne usytuowanie obszaru planu ~wzgledem najblizej poloz'dnych obszaréw
Natura 2000. Oprac. na podst.:
http://powiatgorzowski.geoportal?.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+

N —

Celem ochrony w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO Natura 2000 Puszcza
Barlinecka PLBO0O80001 jest ochrona populacji dziko wystepujgcych gatunkéw ptakow,
utrzymanie i zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi,
przywracanie zniszczonych biotopow oraz tworzenie biotopow.

Celem ochrony w Specjalnym Obszarze Ochrony Ostoja Barlinecka PLH080071
wyznaczonym na podstawie tzw. ,,Dyrektywy Siedliskowej” w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej flory i fauny jest ochrona rzadkich lub zagrozonych siedlisk i
zwierzat, z pominieciem ptakow.
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Na obszarach tych, dopuszczalne jest uzytkowanie gospodarcze, chociaz z uwagi na
typy siedlisk bedgcych podstawg wyznaczenia obszaru, obowigzujg pewne ograniczenia.
Funkcjonuje zasada, ze uzytkowanie terenu nie moze spowodowac zaniku okreslonego typu
siedliska, zmniejszenia jego powierzchni czy zaburzenia jego struktury i funkcji.

Dla obszaru Natura 2000 Puszcza Barlinecka PLB080001 jest opracowywany plan
zadan ochronnych (Zarzadzenie RDOS w Gorzowie i RDOS w Szczecinie z dnia 21 sierpnia
2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza
Barlinecka PLB080001 — Dz. Urzed. Lub. z 2013 r. poz. 2063; zmiana: Zarzgdzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 19 kwietnia 2016 r. zmieniajace
zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Puszcza Barlinecka PLB080001 - Dz. Urzed. Lub. z 2016 r. poz. 865). Odnosnie gminy
Ktodawa, dokument ten nie zawiera wskazah do zmian w istniejgcym studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania gminy oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gminy, dotyczgcych eliminacji lub ograniczenia zagrozen dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000. Wskazania takie dotyczg gmin: Santok, Strzelce
Krajenskie, Nowogrédek Pomorski i Petczyce.

Analizowany plan dla obrebu Wojcieszyce nie ingeruje w obszary Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym, majgc na uwadze znaczng odlegtosc¢ granic obszaru opracowania
od granic obszaréw Natura 2000 (ok. 2180 m) i stosunkowo ,bezpieczne” dla srodowiska
funkcje uzytkowe, nalezy uzna¢, ze w wyniku realizacji postanowien planu nie wystgpig
znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 Puszcza Barlinecka PLB080001 i Ostoja
Barlinecka PLHO80071 oraz na integralno$¢ i spdjnos¢ tych obszaréw, jak i innych formy
podlegajgce ochronie.

10.2. R6znorodnos¢ biologiczna

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla obrebu Wojcieszyce nie bedg miaty
znaczgcego wplywu na réznorodnosc¢ biologiczng. Plan zachowuje w znacznej czesci
dotychczasowy sposéb wykorzystania terenéw. Utrzymane zostajg istniejgce obszary lesne,
naturalne jezioro Wojcieszyckie, tereny kanatu Srebrnego i rowéw melioracyjnych. Plan
zachowuje i chroni te obszary jako cenne przestrzenie o duzym zrdéznicowaniu gatunkow
roslin i zwierzat oraz zbiorowisk roslinnych i siedlisk zwierzecych.

Korzystne dla zachowania réznorodnosci biologicznej sg tereny zieleni innej
oznaczone w planie symbolami od 97Z1 do 102ZI. Sa to tereny nieuzytkdw oraz zieleni innej
stanowigcej przestrzenie o szczegodlnych walorach krajobrazowych, w tym ostoje, enklawy i
zbiorowiska zieleni w ramach krajobrazu rolniczego, bedgce elementem szerszych powigzan
przyrodniczych poprzez korytarze i ciggi ekologiczne.

Zachowaniu roznorodnosci biologicznej stuzg zapisy ustalajgce ochrone obszarow
przyrodniczo cennych wyznaczonych w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz obszaréw o
walorach historycznych, w tym terendéw zieleni parkowej oznaczonych symbolami od 93ZP
do 96ZP i ogrodéw dziatkowych (103ZP), a takze ochrona w mozliwie najwiekszym stopniu
istniejgcych ciggdéw zadrzewieh w pasach drogowych drég publicznych i wewnetrznych.

Do pozytywnych zapisbw z punktu widzenia ksztattowania lokalnej
bioréznorodnosci nalezy rowniez zaliczy¢ ustalenia planu naktadajgce obowigzek
ograniczenia powierzchni zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych oraz zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnych.

Podsumowujgc, w oparciu o przeprowadzong analize, mozna uznaé, ze realizacja
postanowien planu nie bedzie miata znaczgcego negatywnego oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego,
krotkoterminowego, srednioterminowego i dtugoterminowego statego i chwilowego na
roznorodnos¢ biologiczna.
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10.3. Ludzie

Wptyw oddzialywania ustalen planu zagospodarowania przestrzennego na ludzi
nalezy rozpatrywa¢ pod wzgledem ewentualnego oddzialywania na poszczegdlne
komponenty Srodowiska jak powietrze, hatas, wody, krajobraz. Nowe tereny przeznaczone
pod zainwestowanie, zlokalizowane zostaty gtownie jako kontynuacja juz istniejgcej
zabudowy badz rozszerzenie obszaréw zainwestowanych, w wykonaniu ustaleA studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa.

Prognozuje sie, ze do ustalen, ktore istotnie chronig ludzi i obszar Wojcieszyc przed
ewentualnymi niekorzystnymi oddziatywaniami nalezy zaliczy¢ przede wszystkim ustalenia w
zakresie:

- zakazu realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
dopuszczajgc jedynie inwestycje celu publicznego w odniesieniu do catego obszaru
planu,

- w odniesieniu do terenéw rolniczych od 55R do 82R zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o
charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli:

- wszystkich zwierzat gospodarskich - w odniesieniu do terenéw od 74R do 82R (ij. w
terenach rolniczych R pomiedzy Wojcieszycami a Gorzowem,

- zwierzat futerkowych - w odniesieniu do pozostatych terendéw rolniczych R (tj. w
terenach rolniczych od 55R do 73R obejmujgcych pétnocng czesé obrebu
Wojcieszyce).

- zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli
zwierzat gospodarskich w odniesieniu do terenu obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych i ogrodniczych 85RU

W tym miejscu nalezy dodac¢, ze zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r. 0
organizacji hodowli i rozrodzie zwierzgt gospodarskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 2132) zwierzeta
gospodarskie oznaczaja:

a) koniowate - zwierzeta gatunkow: kon i osiof,

b) bydto - zwierzeta gatunkéw: bydto domowe i bawoty,

c) jeleniowate - zwierzeta z gatunkow: jelen szlachetny, jelen sika i daniel utrzymywane
w warunkach fermowych w celu pozyskania miesa lub skor, jezeli pochodzg z chowu
lub hodowli zamknietej, o ktorych mowa w przepisach prawa fowieckiego, albo chowu
lub hodowli fermowej,

d) drob,

e) Swinie,

f) owce,

g) kozy,

h) pszczofe miodnag,

i) zwierzeta futerkowe — lis pospolity, lis polarny, norka amerykanska, tchorz, jenot,
nutria, szynszyle i kroliki, utrzymywane w celu produkcji surowca dla przemystu
futrzarskiego, miesnego i widkienniczego.

Do ustalen korzystnych w aspekcie oddziatywania na ludzi nalezg takze zapisy
naktadajgce obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic terenéw. Obowigzek taki
wprowadzono w odniesieniu do terenow obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw (P),
terenu infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej (Kl) oraz terenu obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych (RU), a takze w terenie zabudowy
garazowej (KS).

Odnosnie ustug towarzyszacych istniejacej i planowanej zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach MN1 i MN2 okreslono, ze majg to by¢ wbudowane ustugi
nieucigzliwe, przy czym plan definiuje, ze przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ taki
rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora nie powoduje przekroczenia obowigzujgcych norm oraz
standardéw jakosci Srodowiska (np. hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajgcych takie ustugi.
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Ochronie $rodowiska wodnego stuzy zakaz odprowadzania sciekow komunalnych i
przemystowych do woéd otwartych, urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio
do gruntu oraz zakaz lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow.

Ochronie powietrza sprzyjajg ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energie cieplng z
wiasnych lokalnych zrddet z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z
dopuszczeniem innych alternatywnych technologii ograniczajgcych do minimum emisje
spalin do atmosfery, jak rowniez zakaz lokalizacji instalacji spalania biomasy.

Plan okresla przynaleznos¢ terendéw oznaczonych symbolem: MW; MN1; MN2;
MN21,U; oraz UO do grupy terenéw pod zabudowg mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg
oraz cele oswiatowe w mysl wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony przed hatasem.

Plan okresla zasady budownictwa korespondujgce z juz istniejgcg zabudowa.
Wprowadza obowigzek ochrony istniejgcych obiektdow objetych ochrong konserwatorska,
wyznaczonych graficznie w rysunku planu, w tym gtéwnie w zakresie uksztattowania ich
bryty, gabarytow, wysokosci zabudowy, ksztattéw dachéw (konstrukcji i pokrycia dachow),
ogoélnej kompozycji elewacji szczegdlnie frontowej; standardéw jakosciowych i rodzajow
materiatdow budowlanych, w tym formy stolarki okiennej i drzwiowej - poprzez utrzymanie ich
w gminnej ewidencji zabytkéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkow.

Plan wprowadza zakaz wprowadzania zasadniczych zmian w rzezbie terenu (jego
konfiguracji) z dopuszczeniem zmian niwelacyjnych niezbednych do prawidiowego
posadowienia budynkéw i budowli, w tym urzadzen terenowych, bez prawa oddziatywania na
dziatki sgsiednie poprzez np. tworzenie nowych zlewni grawitacyjnych wod opadowych w
kierunku tych dziatek. Wprowadza obowigzek ochrony krajobrazu w obrebie terendéw
rolniczych R oraz zieleni innej ZI w postaci obnizen wytopiskowych, zadrzewien $rédpolnych,
kanatéw odwadniajgcych czy rowéw melioracyjnych, z dopuszczeniem wycinki istniejgcego
drzewostanu w przypadkach uzasadnionych prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej lub
zabiegami pielegnacyjnymi.

Zabudowa o planowanym charakterze, jesli bedzie zrealizowana zgodnie z
uwarunkowaniami okres$lonymi w ustaleniach planu miejscowego, nie bedzie stanowita
zagrozenia dla zdrowia i zycia mieszkancéw. Ewentualny podwyzszony poziom emisji
pytlowych i gazowych oraz hatasu moze pojawi¢ sie podczas budowy, przebudowy i
rozbudowy poszczegdlnych obiektow kubaturowych czy elementéw infrastruktury
technicznej. S to jednak emisje krétkotrwate, ustepujgce po zakohczeniu prac budowlanych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, mozna uznaé, ze w wyniku realizacji
postanowien rozpatrywanego planu nie wystgpig znaczgce negatywne oddziatywania, w tym
oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe na zdrowie i zycie ludzi.

10.4. Zwierzeta i rosliny

Pozytywny wptyw na faune i flore majg ustalenia planu, ktérych celem jest
zachowanie powierzchni laséw i zieleni, na ktérych zaréwno zwierzeta jak i rosliny beda
miaty niezaktdcone warunki do bytowania i rozmnazania; ochrona zadrzewien srédpolnych i
obnizen wytopiskowych dzieki ktérym utrzymana zostanie réznorodnosc¢ biologiczna na
obszarach rolnych i lesnych. Pozytywnie wptynie ponadto uregulowanie gospodarki wodno-
sciekowej, co bedzie skutkowato poprawg jakosci wéd. Wazne sg réwniez te zapisy, ktérych
realizacja bedzie miata na celu tagodzenie ewentualnych niekorzystnych oddziatywan.
Wymieni¢ tu mozna ograniczenie powierzchni zabudowy i zapewnienie powierzchni
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biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod zabudowe jak tez zakaz lokalizaciji

inwestycji zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko czy zakaz

lokalizacji przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli:

- wszystkich zwierzat gospodarskich - w odniesieniu do terenéw od 74R do 82R (tereny
rolnicze) oraz w terenie 85RU (teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych),

- zwierzat futerkowych - w odniesieniu do pozostatych terenéw rolniczych tj. od 55R do
73R.

Pewien wptyw moze pojawic sie w razie realizacji inwestycji celu publicznego w tym
przewidywanej trasy obwodnicowej tgczacej drogi nr S3 i 22 oraz planowanych linie
elektroenergetycznych: 2 x 400 KV relacji Baczyna — Plewiska o szerokoéci 70,0m i linii 15
kV o szerokosci 10,0 m. Rozpatrywany plan sygnalizuje mozliwos¢ wystgpienia tych
inwestycji i zabezpiecza teren, w postaci rezerwy terenowej polegajgcej na zakazie
lokalizacji zabudowy i zalesien w pasie o szerokosci po 35,0 m od przewidywanej osi trasy
obwodnicowej tagczacej drogi nr S3 i 22 oraz w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych. Plan nie okre$la natomiast warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu. Realizacja tych inwestycji wymagac¢ bedzie oddzielnych opracowan planistycznych i
budowlanych. W razie realizacji tych inwestycji konieczne bedzie stosowanie Srodkéw
tagodzgcych wptyw inwestycji liniowych na zwierzeta i rosliny. Przyktadem tego typu dziatan
jest budowa specjalnych przejs¢ dla zwierzat, ktére umozliwiajg im bezpieczne pokonywanie
przeszkod, jakimi sg drogi szybkiego ruchu.

Realizacja postanowien planu nie bedzie mie¢ istotnego wplywu na rosliny i zwierzeta.

Przy zachowaniu stanu obecnego tj. uzytkowania w przewadze rolnego nadal szata roslinna i

fauna winny sie utrzymaé w ich dotychczasowym skfadzie gatunkowym. Zmiany beda

dotyczyC terendw przewidzianych pod zabudowe gdzie przestrzenie biologicznie czynne

zamienig sie w kompozycje ogrodowe o réznorodnym skfadzie gatunkowym. Jednak, z

uwagi na ograniczony udziat tych powierzchni, ewentualne pojawienie sie nowych gatunkéw

nie bedzie miato wptywu na rosliny i zwierzeta wystepujgce w naturalnych siedliskach.

Reasumujgc, na podstawie analizy mozna uznaé, ze w wyniku realizacji postanowien
rozpatrywanego planu nie wystgpig znaczgce negatywne oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe na zwierzeta i rosliny.

10.5. Woda

Analizowany obszar planu zlokalizowany jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie
wodnym Warty, w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd kod: PLGW600033
oraz w .granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP o nazwie ,Ktodawka” kod:
PLRW60001718929.

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wystepujg wody powierzchniowe w postaci: kanatow oznaczonych w planie symbolem WS1,
wydzielonych ewidencyjnie rowdéw melioracyjnych oznaczonych w planie symbolem WS2
oraz jezioro Wojcieszyckie oznaczone symbolem WS3.

W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani
gtéwne zbiorniki wéd podziemnych, jak tez strefy ochronne uje¢ woéd wyznaczone w trybie
przepiséw ustawy prawo wodne.

W analizowanym planie przyjeto rozwigzania majgce na celu ochrone wod. Do
najwazniejszych zapisow w tym zakresie nalezg regulacje dotyczgce gospodarki wodno-
Sciekowej, ktore przewiduja:

o odprowadzenie sciekdw komunalnych i przemystowych - do istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem w odniesieniu do terendw potozonych poza
zasiegiem istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej - szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych po uprzednim podczyszczeniu sciekow przemystowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do istniejgcego systemu kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzen do gruntu w granicach danej dziatki
budowlanej lub urzagdzen melioracyjnych po uprzednim spetnieniu wymogoéw zawartych w
przepisach odrebnych w odniesieniu do terenéw potozonych poza zasiegiem systemu
kanalizacji deszczowej,

e zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia
wlasnego, z uwzglednieniem witasciwego zaopatrzenia wodnego do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady gospodarowania wodami i ochrony wod oraz zasady zbiorowego
odprowadzania $ciekéw szczegodtowo okreslajg przepisy odrebne, w tym m.in. ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 ze zm.) i ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (tekst jedn.
Dz. U. z 2018 r. poz. 1152) jak tez ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z
2018 r. poz. 799 ze zm.) oraz przepisy wykonawcze do tych ustaw. W zwigzku z tym, w
projekcie planu w ustaleniach dotyczgcych odprowadzania $ciekow komunalnych i
przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych w odniesieniu do terendéw potozonych
poza zasiegiem systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej odwotano sie do przepiséw
odrebnych ustalajgc, ze postepowanie z nimi ma odbywaé sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zgodnie z obowigzujgcym w ochronie woéd systemem prawnym podmiot
odprowadzajgcy Scieki przemystowe, zawierajgce substancje szczegodlnie szkodliwe, jest
zobligowany do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Obowigzek taki wynika z
postanowien art. 389 pkt 2 ustawy Prawo wodne, ktéry mowi, ze pozwolenie wodnoprawne
jest wymagane na szczegolne korzystanie z wod. Zgodnie z art. 34 pkt 3 ww. ustawy
szczegollne korzystanie z wdd obejmuje ,wprowadzanie do urzgdzen kanalizacyjnych
bedgcych wtasnoscig innych podmiotow Sciekéw przemystowych zawierajgcych substancje
szczegolnie szkodliwe dla Srodowiska wodnego okreSlone w przepisach wydanych na
podstawie art. 100 ust. 1”.

W mysl art. 566 ww. ustawy Prawo wodne do dnia wejscia w zycie nowych przepiséw
wykonawczych, obowigzujgcym aktem normatywnym, ktéry okresla przedmiotowe
substancje szczegoélnie szkodliwe, jest rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 10
listopada 2005 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,
ktorych wprowadzanie w Sciekach przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 233, poz. 1988 zm. Dz. U. z
2008 r. nr 229 poz. 1538). W przypadku $ciekow odprowadzanych do urzgdzeh
kanalizacyjnych innego podmiotu ich dopuszczalne parametry definiujg zatgczniki 1 i 2 do
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 27 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych mas
substancji, ktére mogg by¢é odprowadzane w $ciekach przemystowych (Dz. U. z 2004 r.
Nr.180 poz.1867 pdzn. zm.).

Ponadto w sytuacji odprowadzania Sciekow przemystowych do kanalizacji nalezy
dodatkowo bra¢ pod uwage przepisy ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz.
1152). Z postanowien art. 10 pkt 2 cytowanej ustawy wyraznie wynika ze ,dostawca Sciekéw
przemystowych wprowadzanych do urzgdzen kanalizacyjnych jest obowigzany do: (...)
instalowania niezbednych urzgdzen podczyszczajgcych $cieki przemystowe i prawidtowej
eksploatacji tych urzadzen’.

Natomiast z regulacji wykonawczych do tej ustawy tj. z rozporzgdzenia Ministra
Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcéw
sciekow przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekédw do urzadzen
kanalizacyjnych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 1757) wynika obowigzek, iz dostawca
Sciekow przemystowych zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska
wodnego powinien posiada¢ pozwolenie wodnoprawne na wprowadzanie Sciekéw
przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych, jezeli jest ono wymagane przepisami prawa
wodnego (§ 8 w/w rozporzadzenia).
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W zwigzku z tym, uznac¢ nalezy, ze proponowane w planie ustalenia odnos$nie
gospodarki wodno-sciekowej zabezpieczajg w petni srodowisko gruntowo-wodne przed
ewentualnym zanieczyszczeniem.

Ochronie srodowiska wodnego oprocz ustalen dotyczacych infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej stuzg réwniez takie ustalenia planu jak:

- zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjgtkiem tymczasowych obiektéw budowlanych stuzgcych
sktadowaniu i magazynowaniu ptodow rolnych oraz dotyczacych chowu i hodowli
zwierzat, w obrebie wyznaczonych w planie obszarow okresowych podtopien,

- zakaz odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych do wod otwartych,
urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

- zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach, odrebnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu
publicznego,

- zakaz wznoszenia wobrebie iw bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych wdd
powierzchniowych WS1, WS2 iWS3 obiektéw budowlanych naruszajgcych walory
krajobrazowe i uniemozliwiajgcych dostep do ww. terendw w celach rekreacji oraz
przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym takze ich grodzenia,

- zakaz lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadéw oraz instalacji spalania biomasy.

Podsumowujgc, w oparciu o powyzsze mozna uznac, ze realizacja postanowien
rozpatrywanego planu nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla osiggniecia celdow
srodowiskowych okreslonych dla jednolitych czesci wod podziemnych JCWPA kod
PLGW®600033 oraz JCWP ,Ktodawka” kod PLRW60001718929 oraz, ze nie wystgpig
znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe na
wody rozpatrywanego obszaru i terenéw sasiednich.

10.6. Powietrze

Plan nie wyznacza funkcji wigzacych sie ze znaczng emisjg zanieczyszczen do
powietrza. Ewentualny wzrost emisji, szczegdlnie emisji niskiej moze nastgpi¢ w okresie
zimowym, w zwigzku z uzupetnieniem oraz pojawieniem sie nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej w obszarach przewidujgcych takg zabudowe. Podwyzszony poziom
emisji pytowych i gazowych oraz hatasu moze takze pojawi¢ sie podczas budowy,
przebudowy i rozbudowy poszczegdlnych obiektéw kubaturowych czy elementéow
infrastruktury technicznej. Sg to jednak emisje krotkotrwate, ustepujace po zakonczeniu prac
budowlanych.

Plan wprowadza szereg obowigzkéw i ograniczen, ktérych przestrzeganie ma
zabezpieczy¢ przed wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan na stan powietrza
atmosferycznego.

Prognozuje sie, ze zapisami, ktéry istotnie chroniag przed ewentualnymi
ucigzliwosciami sg nastepujace ustalenia planu:

- zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu
publicznego, jak tez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym w
zakresie chowu i hodowli wszystkich zwierzat gospodarskich w odniesieniu do terendéw
rolniczych od 74R do 82R (tj. pomiedzy Wojcieszycami a Gorzowem) i w terenie 85RU
oraz zwierzat futerkowych w odniesieniu do pozostatych terenéw rolniczych (tj. od 55R
do 73R — podtnocna czes¢ obrebu Wojcieszyce), jak rowniez zakaz lokalizacji instalacji
spalania biomasy, zabezpieczajgc tym samy przed mozliwoscig wystgpieniem
ucigzliwych emisji ze zrédet technologicznych,

- obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic poszczegoélnych terenéw. Obowigzek taki
wprowadzono w odniesieniu do terenow obiektow produkcyjnych, baz i sktadow: (P),
terenu infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej (KI), terenu
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zabudowy garazowej (KS) oraz terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych (RU)

- odnosnie ustug towarzyszacych istniejgcej i planowanej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenach MN1 i MN2 okreslono, ze majg to by¢ wbudowane ustugi
nieucigzliwe. Podobny zapis wprowadzono w odniesieniu do ustug innych (Ul) okreslajagc
przeznaczenie terenu jako ustugi nieucigzliwe. Przy czym zdefiniowano, ze przez ustugi
nieucigzliwe nalezy rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora nie powoduje
przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci srodowiska (np. hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddzialywanie komunikacji) w terenach
otaczajgcych takie ustugi.

Ograniczeniu emisji do powietrza sprzyja zapis dotyczgcy zaopatrzenia w energie
cieplng zalecajgcy wykorzystanie energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych
alternatywnych technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin do atmosfery, jak
rowniez zakaz lokalizacji instalacji spalania biomasy.

Plan dopuszcza stosowanie urzadzen wytwarzajgcych energie lub ciepto z
odnawialnych zrédet energii, 0 mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dodac¢ nalezy, ze zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 1269 z pézn. zm. — art. 2 pkt 19) przez mikroinstalacje nalezy
rozumiec - instalacje odnawialnego zZrddta energii o fgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 50 kW, przytgczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym
nizszym niz 110 kV albo o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wiekszej niz 150 kW, w
ktorej taczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wieksza niz 50 kW.

Zgodnie z w/w ustawg art. 2 pkt 22 odnawialne zrédto energii oznacza - odnawialne,
niekopalne zZrédta energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie, energie
fal, pradow i ptywdéw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz z bioptynéw.

Plan dopuszcza lokalizacje alternatywnych zroédet pozyskiwania energii elektrycznej w
formie naziemnych baterii fotowoltaicznych oraz matych sitowni wiatrowych o wysokos$ci do
10,m o mocy mikroinstalacji w zakresie potrzeb wlasnych oraz na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych w odniesieniu do terenéw: od 33RM do 35RM; od 41US do 44US; od
55R do 82R, zas$ w odniesieniu do terendow 48P i 49P plan dopuszcza lokalizacje tylko
alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w formie naziemnych baterii
fotowoltaicznych w zakresie potrzeb wtasnych oraz na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

Do rozwigzanh korzystnych nalezy zaliczy¢ zakaz lokalizacji alternatywnych Zrodet
pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych wprowadzony w odniesieniu
do terenéw: od 3MN1 do 19MN1; od 20MN2 do 31MN2; 36UKS; 38UK i 39UK; od 45 Ul do
47Ul; 48P i 49P; 85RU.

Plan okresla przynaleznos¢ terenéw oznaczonych symbolem: MW; MN1; MN2;
MN1,U; oraz UO do grupy terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows,
mieszkaniowo-ustugowg oraz cele oswiatowe w my$l wymogdéw zawartych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

W zwigzku z tym, na podstawie przeprowadzonej analizy mozna uznac, ze w wyniku
realizacji postanowieh planu nie wystapi znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i
dlugoterminowe, state i chwilowe na stan powietrza rozpatrywanego obszaru i jego
otoczenia.

10.7. Powierzchnia ziemi
Rozpatrywany plan miejscowy obejmuje znaczng czes¢ obrebu Wojcieszyce. Plan
dostosowuje dotychczasowy rolniczo charakter wsi do nowych potrzeb zwigzanych ze

wzrostem zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod zainwestowanie. Rozpatrywany
plan, w wykonaniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
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nowe tereny inwestycyjne przeznacza gtébwnie pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne (MN2). Nowym zamierzeniem jest takze wielofunkcyjny kompleks sportowo-
rekreacyjny (44US) zlokalizowany w $rodkowo-wschodniej czesci obrebu w sgsiedztwie
terenéw planowanej specjalnej strefy ekonomiczne;j.

Z uwagi, iz plan zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, realizacja przewidywanych funkcji nie wigze sie ze znacznym
zagrozeniem przenikania zanieczyszczen do gruntu. Ochronie powierzchni ziemi stuzy takze
zapis zakazujgcy lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpaddéw oraz instalacji spalania
biomasy.

Ograniczeniu skali oraz zasiegu trwatych zmian w srodowisku stuzg zapisy planu
ustalajgce maksymalne powierzchnie zabudowy poszczegolnych dziatek, minimalne
powierzchnie biologicznie czynne oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Pozwala
to na pozostawienie na kazdej dziatce niezabudowanych powierzchni o podfozu gruntowym
zblizonym do naturalnego. Plan zabrania wprowadzania zasadniczych zmian w rzezbie
terenu (jego konfiguracji) oprocz niwelacji niezbednych do posadowienia budynkow i
budowli.

W aspekcie oddziatywania rozpatrywanych zamierzeh planistycznych na
powierzchnie ziemi wazny bedzie sposob prowadzenia gospodarki odpadami na obszarze
planu. Zasady gospodarowania odpadami szczegdtowo okreslajg przepisy odrebne, w tym
m.in. ustawa o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 992 z pdzn. zm.) oraz ustawa
Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. 2018 r. poz. 799).

W zwigzku z tym w projekcie planu w ustaleniach dotyczacych gospodarki odpadami
odwotano sie do przepiséw odrebnych ustalajgc, ze gospodarka odpadami ma sie odbywac
zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli zgodne z ustawg o odpadach, tj. prowadzona w
sposob zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo — wodne.

Reasumujac, na podstawie analizy mozna uznac, ze realizacja postanowien planu nie
bedzie miata znaczacego negatywnego oddzialywania, w tym oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krotkoterminowego,
Srednioterminowego i dlugoterminowego, statego i chwilowego na powierzchnie ziemi.

10.8. Krajobraz

Plan wprowadza zapisy gwarantujgce ochrone wartosciowego krajobrazu.
Harmonizacji przestrzeni objetej planem nie tylko wewnatrz poszczegolnych terenéw ale
takze z otoczeniem i utrzymaniu szerszego ,porzgdku urbanistycznego” stuzg m. in. takie
ustalenia planu jak: obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, Scista parametryzacja
zabudowy, dookreslenie lokalnej polityki reklamowej czy tez obstugi komunikacyjnej oraz
infrastrukturalnej.

Wprowadzenie nowej zabudowy w sasiedztwie juz istniejgcej, przy czym nowe
obiekty majg korespondowaé z juz istniejgcg zabudowg niweluje ewentualny negatywny
wpltyw na krajobraz. Ustalenia planu przewidujg jednorodny charakter budynkéw w zakresie
zastosowania parametréw zabudowy, doboru detali architektonicznych oraz kolorystyki.

Korzystne dla ochrony krajobrazu sg zapisy planu ustalajgce ochrone przestrzennych
form ochrony przyrody zwigzanych z krajobrazem, tj.: otuliny Barlinecko-Gorzowskiego
Parku Krajobrazowego oraz obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka”.
W/w obszary chronione zostaty wskazane graficznie na rysunku planu oraz na zatgczniku do
niniejszej prognozy pt. ,Zbiorcze uwarunkowania $rodowiskowe plan miejscowy — gm.
Ktodawa w obrebie Wojcieszyce”. W ustaleniach dotyczgcych ich ochrony odwotano sie do
przepisow odrebnych, czyli ze ich ochrona ma odbywac sie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych to jest, w sposéb zabezpieczajgcy obszary podlegajgce ochronie.

Plan wprowadza obowigzek ochrony krajobrazu w obrebie terenéw rolniczych R oraz
zieleni innej ZI w postaci obnizen wytopiskowych, zadrzewien srédpolnych, kanatow
odwadniajgcych czy rowdéw melioracyjnych, z dopuszczeniem wycinki istniejgcego
drzewostanu w przypadkach uzasadnionych prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej lub
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zabiegami pielegnacyjnymi. Plan chroni w mozliwie najwiekszym stopniu istniejgce ciagi
zadrzewien w pasach drogowych drég publicznych i drég wewnetrznych.

Ochronie krajobrazu stuzy zakaz wznoszenia w obrebie i w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacych wod powierzchniowych: WS1 (tereny kanatow), WS2 (wydzielone
geodezyjnie rowy melioracyjne) i WS3 (teren jeziora Wojcieszyckiego), obiektow
budowlanych naruszajgcych walory krajobrazowe i uniemozliwiajgcych dostep ww. terenow
w celach rekreacji oraz przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym takze ich grodzenia.

Plan wprowadza obowigzek ochrony szczegodlnie wartosciowego uktadu
przestrzennego zabytkowego obiektu kultu religijnego (kosciota) zawartego w obrebie strefy
A" peinej (Scistej) ochrony konserwatorskiej majgcej na celu zachowanie, utrzymanie i
uczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych, stanowigcych materialne
swiadectwo historyczne. Obowigzek ochrony dotyczy takze ochrony uktadu przestrzennego
wsi Wojcieszyce zawartego w obrebie strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej
okreslonej graficznie w rysunku planu oraz krajobrazowej ochrony konserwatorskiej bytego
cmentarza (zieleni parkowej) w obrebie strefy ,K” majagcej na celu zapewnienie ochrony
wszystkich komponentdéw krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z tym mozna uznag, iz realizacja postanowien planu nie bedzie miata
znaczgcego negatywnego oddziatywania, w tym oddziatywania bezposredniego,
posredniego, wtdornego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego i
dtugoterminowego, statego i chwilowego na krajobraz.

10.9. Klimat

Rozpatrywany plan obejmuje znaczng czes¢ obrebu Wojcieszyce w gminie Ktodawa.
Plan w catosci zachowuje istniejgce tereny lesne, chroni ostoje, enklawy i zbiorowiska zieleni
w ramach krajobrazu rolniczego przypisujac im funkcje zieleni innej (ZI). Ochronie klimatu
stuzy zapis planu ustalajgce zaopatrzenie w energie cieplng - z wiasnych, lokalnych zZrodet, z
zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych,
alternatywnych technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin do atmosfery.

Z analizy wynika, ze zaproponowane w planie rozwigzania o charakterze lokalnym
nie bedg mialy znaczgcego negatywnego oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego,
Srednioterminowego i dtugoterminowego, statego i chwilowego na warunki klimatyczne.

10.10. Zasoby naturalne

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze ani gtéwne zbiorniki wod
podziemnych. W zwigzku z tym nie przewiduje sie¢ negatywnego oddziatywania realizaciji
ustalen planu na zasoby naturalne, w tym: bezposredniego, posredniego, wtdrnego,
skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego, dtugoterminowego, statego i
chwilowego.

10.11. Zabytki

W obrebie Wojcieszyce wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska. Zapisy
planu zapewniajg ich ochrone. Plan wprowadza obowigzek:

a) ochrony konserwatorskiej istniejgcych stanowisk archeologicznych, w tym wpisanych do
rejestru zabytkdédw, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow.

b) ochrony szczegdlnie wartosciowego uktadu przestrzennego zabytkowego obiektu kultu
religiinego zawartego w obrebie strefy ,A” peinej (Scistej) ochrony konserwatorskiej
majgcej na celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie oryginalnych, historycznych
struktur przestrzennych, stanowigcych materialne swiadectwo historyczne, poprzez:

- zapewnienie i utrzymanie otwarcia widokowego na obiekt sakralny,
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- zachowanie, konserwacje i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego, w
tym przede wszystkim istniejgcego obiektu sakralnego,

- zakaz podziatu nieruchomosci,

- zakaz budowy budynkéw wolnostojgcych oraz obiektéw tymczasowych,

- zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam,

- zakaz wygradzania uktadu przestrzennego ogrodzeniami z elementéw betonowych
lub z prefabrykatow zelbetowych oraz ogrodzeniami petnymi,

- zakaz wprowadzania zieleni o skfadzie gatunkowo obcym od historycznie
uksztattowanej oraz od krajobrazu przyrodniczego wsi,

c) ochrony ukfadu przestrzennego wsi Wojcieszyce zawartego w obrebie strefy "B1"
posredniej ochrony konserwatorskiej okreslonej graficznie w rysunku planu, majgcej na
celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur
przestrzennych, stanowigcych materialne swiadectwo historyczne, poprzez:

- zachowanie, konserwacje i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego z
wszystkimi jego elementami, a w szczegdlnosci w zakresie rozplanowania i
nawierzchni drég, placéw; kontynuaciji linii zabudowy oraz uktaddéw zieleni,

- uporzadkowanie struktury przestrzennej wsi, w tym w zakresie zakazu budowy
obiektow tymczasowych, oraz nowych ogrodzeh z elementéw betonowych lub z
prefabrykatow zelbetonowych, jak takze ogrodzen petnych,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
wprowadzanie nowych obiektéw na zasadzie kontynuacji cech i utrzymania wartosci
historycznej przestrzeni, m.in. w odniesieniu do konstrukcji i pokrycia dachéw (dachy
dwuspadowe kryte tradycyjnie, z zastosowaniem dachdéwki ceramicznej Ilub
cementowej w kolorze ceglastym), kolorystyki elewacii i jej cech charakterystycznych,
gabarytow budynkdw, wysokosci zabudowy, standardéw jakosciowych i rodzajéw
materiatdbw budowlanych, w tym stolarki okiennej i drzwiowej; intensywnosci
zabudowy czy tez zasad i warunkéw sytuowania matej architektury,

- dostosowanie i lokalizacje ewentualnych reklam oraz szyldéw do historycznych
struktur przestrzennych, w tym ich ksztattu, proporcji oraz stylistyki plastycznej w
stosunku do powierzchni elewacji, jej kompozycji, kolorystyki, podziatow
architektonicznych oraz do budynkow i obiektow bedacych we wspdlnym kontekscie
wizualnym,

d) krajobrazowej ochrony konserwatorskiej bytego cmentarza (zieleni parkowej) w obrebie
strefy ,K” majacej na celu zapewnienie ochrony wszystkich komponentéw krajobrazu
kulturowego, poprzez:

- zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych,

- ochrong istniejgcego pomnika przyrody,

- zakaz wprowadzania zieleni o skiadzie gatunkowo obcym od historycznie
uksztattowanej oraz od krajobrazu przyrodniczego wsi,

e) ochrony istniejgcych obiektdw objetych ochrong konserwatorska (w wojewoddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw), wyznaczonych graficznie na rysunku planu, w tym gtéwnie
w zakresie uksztattowania ich bryly, gabarytéw, wysokoéci zabudowy, ksztattéw dachéw
(konstrukcji i pokrycia dachéw), ogdlnej kompozycji elewacji szczegdlnie frontowej,
standardéw jakosciowych i rodzajow materiatdw budowlanych, w tym formy stolarki
okiennej i drzwiowej - poprzez utrzymanie ich w gminnej ewidencji zabytkéw, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow.

Plan takze naktada obowigzek kazdorazowego zawiadamiania organu wtasciwego do
spraw ochrony zabytkéw i Wojta Gminy Kilodawa o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych przedmiotu moggcego by¢ zabytkiem, na podstawie przepisow
odrebnych.

Majgc na uwadze powyzsze, nalezy uznaé, iz realizacja postanowien planu nie
bedzie miata znaczagcego negatywnego oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego,
srednioterminowego i dlugoterminowego, statego i chwilowego na zabytki.
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10.12. Dobra materialne

Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w obrebie
Wojcieszyce najprawdopodobniej spowoduje oddziatywania na dobra materialne.
Uchwalenie planu moze skutkowa¢ wzrostem wartosci gruntow w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia terendw rolniczych na tereny inwestycyjne.

W aspekcie oddziatywania na tereny sasiednie istotne sg zapisy planu ustalajgce
zasady gospodarowania przestrzenig oraz naktadajgce szereg obowigzkow i ograniczen
zmierzajgcych do stworzenia harmonijnej catosci nie tylko wewnagtrz przedmiotowych
obszaréw ale takze z otoczeniem. Do takich ustaleh nalezy przede wszystkim zakaz
realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dopuszczajgc
jedynie realizacje inwestycji celu publicznego, jak tez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o
charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli wszystkich zwierzat gospodarskich w
odniesieniu do terenéw rolniczych od 74R do 82R (ij. pomiedzy Wojcieszycami a Gorzowem)
i w terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych 85RU oraz zwierzat
futerkowych w odniesieniu do pozostatych terenow rolniczych tj. od 55R do 73R, jak réwniez
zakaz lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadéw oraz instalacji spalania biomasy.

Istotne sg rowniez ustalenia w zakresie wyznaczenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy, Scista parametryzacja zabudowy (takze o charakterze publicznym), dookres$lenie
lokalnej polityki reklamowej czy tez obstugi komunikacyjnej (takze w zakresie miejsc
postojowych) oraz infrastrukturalnej (zaopatrzenia w poszczegolne media).

W zwigzku z tym, na podstawie przeprowadzonej analizy mozna uznac, iz realizacja
postanowien planu nie bedzie miata znaczgcego negatywnego oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego,
krotkoterminowego, srednioterminowego i diugoterminowego, statego i chwilowego na dobra
materialne.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw

Przeprowadzona powyzej analiza oddziatywan na s$rodowisko, ktére mogtyby byé
rezultatem realizacji postanowien rozpatrywanego planu wykazata, ze nie wystgpi istotne
negatywne oddziatywanie na komponenty przyrodnicze srodowiska jak réwniez na cele i
przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 ani na integralnos¢ tych obszaréw, lezacych w
znacznej odlegtosci od granic opracowania. Zatem nie ma potrzeby analizowania rozwigzan
zapobiegawczych lub rozwigzan ograniczajgcych takie negatywne skutki.

12. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego
w obszarach Natura 2000

Proponowane w rozpatrywanym planie miejscowym rozwigzania nie pogorszg w
sposob istotny stanu srodowiska. Realizacja postanowien planu zgodnie z warunkami
okreslonymi w tym planie nie powinna spowodowacC wystgpienia istotnych zagrozen. W
zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba rozwazania rozwigzan alternatywnych. Rozwigzania
zaproponowane w planie gwarantujg, ze realizacja planu nie bedzie miata istotnego
negatywnego wptywu na integralnos¢ i spojnos¢ obszarow Natura 2000, lezgcych w
znacznej odlegtosci od granic obszaru objetego planem.

W trakcie opracowywania prognozy, bazujgc na dokumentacji planistycznej i

dostepnych materiatach, nie napotkano na trudnosci wynikajgce z niedostatkdw techniki lub
luk we wspotczesnej wiedzy.
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13. Prognoza w zakresie wymogéw okreslonych w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzéw WIkp. z dnia 9 marca 2015 r. znak: WOOS-
1.411.49.2015.RD

13.1. Analiza wplywu antropopresji w kontekscie realizacji zamierzen planu na
stosunki wodne terenu objetego planem, a takze w obszarze przewidywanego
oddziatywania, okreslajac przy tym potencjalny bezposredni wplyw na poziom
woéd gruntowych i posredni na cieki wodne i zbiorniki wodne (np. rzeka Srebrna i
jezioro Wojcieszyckie) oraz ekosystemy hydrogeniczne, zbiorowiska roslinne i
siedliska fauny

Plan identyfikuje zagadnienia zwigzane ze wzrostem antropopresjg oraz proponuje
rozwigzania eliminujgce negatywny wplyw tych proceséw na srodowisko. Obszary
rzeczywistego wystepowania sytuacji problemowych, ktére zostaly zidentyfikowane juz na
etapie opracowania ekofizjograficznego, a takze pojawiajgce sie w trakcie pracy nad planu
zostaly przedstawione na zatagczniku graficznym pt. ,,Zbiorcze uwarunkowania srodowiskowe
plan miejscowy — gm. Ktodawa w obrebie Wojcieszyce”.

Z analizy zapisow planu w kontekécie uwarunkowan srodowiskowych wynika, ze
realizacja postanowien planu nie spowoduje istotnego wzrostu antropopresiji na stosunki
wodne wystepujgce na terenie objetym opracowaniem i obszarze ewentualnego
oddziatywania. Na przewazajgcej czesci plan utrzymuje dotychczasowy rolniczy charakter
zagospodarowania. Zachodnia granica obrebu Wojcieszyce przylega do cieku Srebrna
biegngcego w granicach obrebu Klodawa. Na catej dlugosci zarébwno strugi Srebrna
biegngcej poza granicami opracowania jak i wzdiuz potozonego w granicach planu kanatu
Srebrnego wystepujg tereny rolnicze pozbawione zabudowy. W planie tereny kanatu
Srebrnego zostaty oznaczone symbolami od 104WS1 do 106WS1. Przeznaczenie tych
terenu zostato zdefiniowane jako ,tereny kanatéw, stanowigcych gtéwne osie hydrograficzne
lokalnego systemu wod powierzchniowych oraz tworzgcych wraz z szerszym srodowiskiem
przyrodniczym naturalne korytarze i ciggi ekologiczne”. Utrzymane zostajg tereny
wydzielonych ewidencyjnie rowdéw melioracyjnych (od 107WS2 do 114WS) oraz jezioro
Wojcieszyckie oznaczone symbolem 115WS3. Ograniczeniu antropopresji nad tym jeziorem
stuzy zapis planu wykluczajgcy zabudowe w obszarze ustug sportu i rekreacji (42US)
majgcym peic funkcje rekreacji przywodnej (plazy).

Nowe tereny budowlane zlokalizowane sg gtdéwnie w sgsiedztwie juz istniejgcej
zabudowy, w obszarach oznaczonym na w/w zatgczniku graficznym jako ,,grunty korzystne
dla rozwoju zabudowy" oraz jako ,,0bszary planowanej ruralizacji zgodnie z politykg
przestrzenng okreslong w studium gminy". Biorgc pod uwage, ze planowane inwestycje nie
wigzg sie z gtebokimi wykopami oraz znacznym wzrostem zapotrzebowania na wode, uznac¢
nalezy ze nie wystgpi bezposredni wptyw na poziom wdd gruntowych i posredni na cieki
wodne, tj. rzeke Srebrng i jezioro Wojcieszyckie, ekosystemy hydrogeniczne, zbiorowiska
roslinne i siedliska fauny. Plan zabezpiecza te siedliska poprzez wprowadzenie szeregu
zakazow eliminujgcych negatywny wplyw na te ekosystemy jak zakaz zasypywania oczek
wodnych oraz bezodptywowych naturalnych zagtebien terenu lub rowéw melioracyjnych, jak
rowniez zakaz odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych do woéd otwartych,
urzgdzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu.

13.2. Sposéb odprowadzania Ilub zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni wraz z przewidywanym rozwigzaniem na potrzeby ich
ewentualnego podczyszczania.

Plan przewiduje: odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - do istniejgcego

systemu kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzen do gruntu w granicach
danej dziatki budowlanej lub urzgdzen melioracyjnych po uprzednim spetnieniu wymogow
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zawartych w przepisach odrebnych w odniesieniu do terenéw potozonych poza zasiegiem
systemu kanalizacji deszczowej.

W terenie publicznej drogi zbiorczej (116KDZ) plan przewiduje odprowadzanie waéd
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez systemu
obrzeznych rowéw odwadniajgcych, podobnie jak i z pozostatych drog publicznych (117KDL
i 118KDL; 119KDD do 127KDD) oraz z drog wewnetrznych (od 128KDW do 157KDW).
Korzystnym rozwigzaniem jest dopuszczenie stosowania obnizonych krawedzi jezdni w
utwardzeniach drog wewnetrznych KDW, w celu umozliwienia swobodnego poprzecznie
sptywu woéd opadowych na pobocza do gruntu. Takie rozwigzania pozwalajg na
zastosowanie  zréznicowanych  sposobdéw  zagospodarowania  wod  opadowych,
uzaleznionych gtéwnie od lokalnych warunkéw gruntowych, z mozliwoscig zatrzymania wod
opadowych na danym terenie.

13.3. Przewidywany sposéb gromadzenia, ewentualnego oczyszczania oraz
odprowadzania sciekow wraz z uzasadnieniem wyboru metody dla przyjetego
rozwiagzania.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono
nastepujace rozwigzanie gospodarki sciekami:

- odprowadzenie sciekoéw komunalnych i przemystowych - do istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem w odniesieniu do terendw potozonych poza
zasiegiem istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej - szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych po uprzednim podczyszczeniu sciekow przemystowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W projekcie planu ustalono odprowadzanie $ciekdéw do istniejgcego systemu kanalizacji
sanitarnej, z mozliwoscig stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych w terenach
pofozonych poza zasiegiem istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej z tym, ze w
odniesieniu do Sciekow przemystowych odwotano sie do przepisbw odrebnych, tzn. ze
postepowanie z tymi Sciekami musi odbywac sie zgodnie z wymogami prawa w tym zakresie,
czyli w sposéb chronigcy sSrodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.
Przedstawione zapisy planu gwarantuja, ze w wyniku realizacji planowanego
zagospodarowania terenu stan srodowiska nie ulegnie pogorszeniu. Szerzej problematyka ta
zostata oméwiona w pkt. 10.5 str. 38 niniejszego opracowania.

13.4. Jednolite czesci wod (JCW), w granicach ktorych potozony jest obszar objety
projektem plany oraz wyznaczone dla nich cele srodowiskowe. Okreslenie,
analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan realizacji ustalen
projektu planu na jednolite czesci wéd.

Wody powierzchniowe:
Obreb Wojcieszyce potozony jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty, w
granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP):
Nazwa JCWP: Ktodawka;
kod: PLRW60001718929 Rzeki
typ JCWP: potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych (17)
status hydromorfologiczny: silnie zmieniona cze$¢ wod (SZCW)
Zgodnie z ustaleniami aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry w latach 2016-2021 (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967):
e cel Srodowiskowy dla tej JCWP to:
- dobry potencjat ekologiczny,
- dobry stan chemiczny,
e ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych:
- monitoring — monitorowana

- aktualny stan JCWP — zlty
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- ryzyko nieosiggniecia celu $rodow. — zagrozona
e przedtuzenie terminu osiggniecia celu/ ustalenie celéw mniej rygorystycznych dla JCWPd
- odstepstwo — tak
- przedtuzenie terminu osiggniecia celu: — brak mozliwosci technicznych
- termin osiggniecia dobrego stanu — 2027 r.
- uzasadnienie odstepstwa: brak mozliwosci technicznych.

Wody podziemne:
Obszar objety planem w obrebie Wojcieszyce zlokalizowany jest na obszarze dorzecza
Odry, w regionie wodnym Warty, w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPA:
Kod: PLGW600033.
Zgodnie z ustaleniami aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry w latach 2016 - 2021 (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967):
e cel srodowiskowy dla tej JCWPd to:
- dobry stan chemiczny,
- dobry stan ilosciowy,
e ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych:
- monitoring — monitorowana
- stan chemiczny — staby
- stan iloSciowy - dobry
- ryzyko nieosiggniecia celu $rodow. — zagrozone
e przedtuzenie terminu osiggniecia celu/ustalenie celéw mniej rygorystycznych dla JCWPd
- odstepstwo — tak
- przedtuzenie terminu osiggniecia celu: — brak mozliwosci technicznych
- termin osiggniecia dobrego stanu — 2027 r.
- uzasadnienie odstepstwa: brak mozliwosci technicznych.

Biorgc pod uwage zaproponowane w planie rozwigzania dotyczgce sposobu
postepowania z wytworzonymi na rozpatrywanym obszarze sSciekami komunalnymi i
przemystowymi, sposobu zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych oraz sposobu
zaopatrzenia w wode jak tez sposobu gospodarowania odpadami zgodne z przepisami
odrebnymi, czyli zgodne z ustawg o odpadach, tj. prowadzone w sposéb zabezpieczajgcy
srodowisko gruntowo — wodne nalezy uznac iz realizacja postanowien planu nie bedzie
negatywnie oddziatywa¢ zaréwno na wody powierzchniowe jak i podziemnie i nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla osiggniecia celéw sSrodowiskowych okreslonych dla JCWP
Ktodawka kod: PLRW60001718929 jak tez dla JCWPd kod PLGW600033.

13.5. Przewidywany wplywu realizacji ustalen planu miejscowego na wzrost
zanieczyszczen i poziomu hatasu na terenie objetym potencjalnym
oddziatywaniem, majac na uwadze zdrowie i komfort zycia lokalnej spotecznosci.

Realizacja postanowien planu nie wptynie w sposéb znaczacy na wzrost emisji
zanieczyszczen i hatasu. Zaproponowane w planie rozwigzania zapewniajg dotrzymanie
obowigzujgcych standardéw ochrony srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng plan przewiduje wtasne lokalne Zrédta z
zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych
alternatywnych technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin do atmosfery.

Plan dopuszcza stosowanie urzadzen wytwarzajgcych energie lub ciepto z
odnawialnych Zrodet energii, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dodac nalezy, ze zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1269 z p6zn. zm.- art. 2 pkt 19) przez mikroinstalacje nalezy rozumie¢
- instalacje odnawialnego Zrodfa energii 0o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 50 kW, przytgczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym
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nizszym niz 110 kV albo o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wiekszej niz 150 kW, w
ktérej tgczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wieksza niz 50 kW.

Zgodnie z w/w ustawg (art. 2 pkt 22) odnawialne zrédto energii oznacza - odnawialne,
niekopalne zrodfa energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie, energie
fal, prgdow i ptywdéw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz z bioptynow.

Plan dopuszcza lokalizacje alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w
formie naziemnych baterii fotowoltaicznych oraz matych sitowni wiatrowych o wysokosci do
10,m o mocy mikroinstalacji w zakresie potrzeb wiasnych oraz na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych w odniesieniu do terenéw: od 33RM do 35RM; od 41US do 44US; od
55R do 82R, za$ w odniesieniu do terenéw 48P i 49P lokalizacje alternatywnych zrédet
pozyskiwania energii elektrycznej w formie naziemnych baterii fotowoltaicznych w zakresie
potrzeb wtasnych oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Do rozwigzan korzystnych nalezy zaliczy¢ takze zakaz lokalizacji alternatywnych
zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych wprowadzony w
odniesieniu do terenow: od 3MN1 do 19MN1; od 20MN2 do 31MN2; 36UKS; 38UK i 39UK;
od 45 Ul do 47Ul; 48P i 49P; 85RU.

Zapisem, ktory istotnie chroni zarébwno obszar objety planem jak i tereny sgsiednie
jest zapis zakazujgcy realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, okresSlonych w przepisach odrebnych. Ochronie przed ewentualnymi
ucigzliwosciami sprzyja rowniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym
w zakresie chowu i hodowli wszystkich zwierzat gospodarskich w odniesieniu do terenow
rolniczych od 74R do 82R (tj. pomiedzy Wojcieszycami a Gorzowem) i w terenie 85RU oraz
zwierzat futerkowych w odniesieniu do pozostatych terendw rolniczych tj. od 55R do 73R, jak
tez zakaz lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadéw oraz instalacji spalania biomasy.

Do zapisow korzystnych majgc na uwadze zdrowie i komfort zycia lokalnej
spotecznosci nalezy takze zaliczy¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic
poszczegolnych terendw. Obowigzek taki wprowadzono w odniesieniu do terenéw obiektow
produkcyjnych, baz i sktadéw: (P), terenu infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i
deszczowej (KI), terenu zabudowy garazowej (KS) oraz teren obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych (RU).

Odnosnie ustug towarzyszgcych istniejgcej i planowanej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenach MN1 i MN2 okreslono, ze majg to by¢ wbudowane ustugi
nieucigzliwe. Podobny zapis wprowadzono w odniesieniu do ustug innych (Ul) okre$lajgc
przeznaczenie terenu jako ustugi nieucigzliwe. Przy czym zdefiniowano, ze przez ustugi
nieucigzliwe nalezy rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci $rodowiska (np. hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajgcych
takie ustugi.

Plan okresla przynalezno$¢ terendw oznaczonych symbolem: MW; MN1; MNZ2;
MN1,U; oraz UO do grupy terenéw pod zabudowg mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg
oraz cele oswiatowe w mysl wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony przed hatasem.

W zwigzku z tym mozna uznaé, ze realizacja postanowien planu nie pogorszy
warunkow zdrowia i komfortu zycia lokalnej spotecznosci.

13.6. Ocena potencjalnego wptywu przedmiotu planu miejscowego na znajdujace si¢ w
poblizu oraz w obszarze opracowania dokumentu planistycznego formy ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Tj.
Dz. U.z 2018 r. poz. 1614).

Forma ochrony przyrody znajdujgca sie w obszarze planu :
- potnocna czes¢ obrebu Wojcieszyce objeta opracowaniem potozona jest w obszarze
chronionego krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka”.
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Forma ochrony przyrody znajdujgca sie w poblizu planu:

- otulina Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego — pétnocna czes¢ obrebu
Wojcieszyce przylega do granic otuliny B-GPK, ale nie lezy w jej granicach, sam za$
Barlinecko-Gorzowski Park Krajobrazowy oddalony jest o ok. 2700m od najblizszej granicy
opracowania.

Obszary te zostaty uwzglednione na zatgczniku graficznym do prognozy pt. ,,Zbiorcze
uwarunkowania srodowiskowe. Plan miejscowy - gm. Ktodawa w obrebie Wojcieszyce” oraz
wskazane graficznie na rysunku planu. W tresci planu znalazt sie zapis ustalajgcy obowigzek
,ochrony wystepujgcych przestrzennych form ochrony przyrody: otuliny Barlinecko-
Gorzowskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie
JPuszcza Barlinecka” wskazanych graficznie na rysunku planu - zgodnie z przepisami
odrebnymi” tzn. ze wszelkie dziatania w tych obszarach majg odbywaé sie zgodnie z
przepisami prawa w tym zakresie. Zapisem bezposrednio korespondujgcym z
ograniczeniami obowigzujgcymi w obszarze chronionego krajobrazu o nazwie ,Puszcza
Barlinecka” jest m. in. wykluczenie zabudowy w terenie rekreacji przywodnej (plazy 42US) ze
wzgledu na potozenie w w/w obszarze chronionym.

Generalnie, w pétnocnej czesci obrebu Wojcieszyce potozonej w obszarze
chronionym plan utrzymuje dotychczasowe w przewadze rolnicze zagospodarowanie oraz
inne juz istniejgce zainwestowanie jak np. teren sportéw strzeleckich (strzelnicy sportowej —
43US). Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie gtéwnie zwigzane z budownictwem
jednorodzinnym (MN2) oraz wielofunkcyjnym kompleksem sportowo-rekreacyjnym (44US)
plan lokuje w srodkowej i potudniowej czesci obrebu, poza obszarem chronionego krajobrazu
,Puszcza Barlinecka”.

Formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegto$ci:

- Barlinecko-Gorzowski Park Krajobrazowy - najblizsza odlegtos¢ granicy parku od granicy
opracowania wynosi ok. 2700 m.

W znacznej odlegtosci od granic opracowania potozone sg réwniez obszary Natura 2000 {j.
Puszcza Barlinecka PLB080001(obszar ptasi) oraz Ostoja Barlinecka PLH080071 (obszar
siedliskowy) oddalone sg o ok. 2180 m od granic opracowania. Na obszarach tych,
dopuszczalne jest uzytkowanie gospodarcze, chociaz z uwagi na typy siedlisk bedacych
podstawg wyznaczenia obszaru, obowigzujg pewne ograniczenia. Funkcjonuje zasada, ze
uzytkowanie terenu nie moze spowodowac zaniku okreslonego typu siedliska, zmniejszenia
jego powierzchni czy zaburzenia jego struktury i funkcji. Zarowno Barlinecko-Gorzowski Park
Krajobrazowy jak i obszary Natura 2000 w znacznej cze$ci wzajemnie sie pokrywajg. Z
uwagi na duzg odlegto§¢ od granic opracowania jak i proponowane stosunkowo
.bezpieczne” funkcje stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja postanowien planu nie bedzie miata
zadnego wptywu na w/w formy ochrony przyrody.

W zwigzku z tym, na podstawie analizy zapiséw planu nalezy uzna¢, Ze realizacja
ustalen rozpatrywanego planu nie bedzie miata istotnego wptywu na znajdujgce sie w poblizu
granic opracowania jak i w obszarze opracowania formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614).

13.7. Charakterystyka w jaki sposéb zapisy planu zapewniaja egzekwowanie zakazéw
obowigzujagcych na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie ,,Puszcza
Barlinecka".

Pdoinocna czes¢ obrebu Wojcieszyce lezy w obszarze chronionego krajobrazu o
nazwie ,Puszcza Barlinecka”. W obszarze chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy
wprowadzone Uchwatg nr XXVII/399/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 20 lutego
2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Puszcza
Barlinecka (Lubus.2017.472)

Zgodnie z § 3 w/w uchwaty:
1. Na terenie Obszaru zakazuje sie:
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1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybackg i
towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

5) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, nie obowigzuje w granicach administracyjnych:
e gminy Ktodawa w obrebach ewidencyjnych: 0001 Santocko, 0003 tosno, 0004

Rybakowo, 0005 Santoczno, 0006 Mironice, 0010 Zdroisko;
e gminy Lubiszyn w obrebach ewidencyjnych: 0008 Sciechéw, 0012 Wysoka;
- gminy Strzelce Krajenskie w obrebach ewidencyjnych: 0004 Dankow, 0021 Przyteg.
§ 4. Bezposredni nadzér nad Obszarem sprawuje Zarzgd Wojewoddztwa Lubuskiego.

Plan uwzglednia zakazy obowigzujgce w obszarze chronionego krajobrazu,
wyznaczajgc zasady gospodarowania przestrzenig z uwzglednieniem w/w zakazéw. Plan
wprowadza zakaz zasypywania oczek wodnych oraz bezodptywowych naturalnych zagtebien
terendw lub rowéw melioracyjnych jak réwniez zakaz wznoszenia w obrebie iiw
bezposrednim sasiedztwie istniejgcych wdd powierzchniowych WS1, WS2 i WS3 obiektéw
budowlanych naruszajgcych walory krajobrazowe i uniemozliwiajgcych dostep do ww.
terendw w celach rekreacji oraz przebudowy, rozbudowy iremontu, wtym takze ich
grodzenia.

Plan wyklucza zabudowe w terenie rekreacji przywodnej (plazy 42US) nad jeziorem
Wojcieszyckim, to jest w pétnocna czesci terenu przylegtego do jeziora lezgcej w w/w
obszarze chronionym. Sam zbiornik lezy poza granicami obszaru chronionego krajobrazu
,Puszcza Barlinecka”. Odnosnie kanatu Srebrnego ustalono obowigzek utrzymania
dotychczasowych tras jego przeptywu, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
Wprowadzono réwniez zakaz betonowego utwardzania linii brzegowych oraz grodzenia
terendéw.

Zapisem, ktéry w petni gwarantuje egzekwowanie zakazéw obowigzujgcych w tej
przestrzennej formie ochrony przyrody jest zapis planu naktadajgcy obowigzek ochrony
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka” — wskazanego graficznie na
rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi. Tym samym, plan odwotujgc sie do
przepisow odrebnych, daje narzedzie pozwalajgce egzekwowac zakazy obowigzujgce na
obszarze chronionego krajobrazu o hazwie ,Puszcza Barlinecka”.

13.8. Ocena potencjalnego wptywu przedmiotu planu miejscowego na trwalosé¢
wystepujacych na danym obszarze proceséw przyrodniczych oraz okreslenie
wzajemnych relacji pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, w celu zachowania prawidlowego rozwoju i
funkcjonowania ekosysteméw, korytarzy ekologicznych i weziéw,
umozliwiajgcych migracje roslin, zwierzat i grzyboéw, tj. znajdujacych sie na
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terenie objetym opracowaniem i w ich sgsiedztwie terenéw lesnych, zbiornikow
wodnych, zadrzewien przydroznych i przywodnych itp.

Analizowany plan nie zmienia istniejgcych procesow przyrodniczych. Przyjete
rozwigzania planistyczne zapewniajg zachowanie i funkcjonowanie ekosystemow, korytarzy
ekologicznych i weztdw, w sposéb ciggty tj. umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat i grzybow.
Tym celom stuzy m. in. wyszczegdlnienie w planie terendw zieleni innej (97Z1 do 102ZI). Sg
to tereny nieuzytkow oraz zieleni innej stanowigcej przestrzenie o szczegolnych walorach
krajobrazowych, w tym ostoje, enklawy i zbiorowiska zieleni w ramach krajobrazu rolniczego,
bedace elementem szerszych powigzan przyrodniczych poprzez Kkorytarze i ciggi
ekologiczne. Na zatgczniku graficznym obrazujgcym zbiorcze uwarunkowania srodowiskowe
(zat. 2) tereny wzdiluz kanatu Srebrnego zostaly wyodrebnione jako obszary niekorzystne dla
rozwoju zabudowy. Uwarunkowania te zostaty uwzglednione w analizowanym planie i w tym
obszarze utrzymano dotychczasowy - rolniczy, pozbawiony zabudowy- sposéb uzytkowania
terenow.

Podsumowujgc - plan nie narusza ciggtosci istniejgcych korytarzy ekologicznych.
Zachowane zostajg wydzielone ewidencyjne rowy melioracyjne i kanaty, jezioro
Wojcieszyckie, ekosystemy ledne i roznorodne zadrzewienia $rodpolne, przydrozne,
przywodne itp.

13.9. Okreslenie przewidywanego oddzialywania zatlozen dokumentu planistycznego
na sposob wykorzystywania przestrzeni przez zwierzeta oraz analiza wptywu
planowanego sposobu zagospodarowania na faune okolic strefy ekotonu z
uwzglednieniem potrzeby dyspersji np. na zerowiska, a takze przedstawienie
proponowanych rozwigzan dotyczacych zminimalizowania negatywnego
oddziatywania barier na szlaku migracji zwierzat.

Rozpatrywany plan nie zmienia warunkdéw wykorzystania przestrzeni przez zwierzeta ani
nie wptywa na faune okolic stref ekotonu. Plan utrzymuje tereny laséw i otaczajgce je grunty
rolne, z dopuszczeniem dolesieh w przestrzeniach przylegajgcych do komplekséw lesnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Ewentualnymi barierami na szlaku
migracji zwierzat mogag by¢ inwestycje liniowe. W razie pojawienia sie warunkéw do realizaciji
nowych inwestycji infrastrukturalnych, ktére tylko informacyjnie zostaty zasygnalizowane w
niniejszym planie w postaci rezerwy terenowej (planowane linie: 2 x 400 kV i 15 kV oraz
przewidywana trasy obwodnica Gorzowa tgczgca drogi nr S3 i 22) szczegotowe rozwigzania
dotyczgce warunkéw bytowania i przemieszczania sie zwierzat powinny by¢ przedmiotem
analiz na etapie projektu i raportu oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla
konkretnych inwestycji infrastrukturalnych. Konieczne bedzie stosowanie $rodkéw
tagodzgcych wptyw inwestycji liniowych na zwierzeta. Przyktadem takich dziatan jest budowa
specjalnych przejs¢ dla zwierzat, ktére umozliwiajg im bezpieczne pokonywanie barier jakimi
sg trasy szybkiego ruchu. W analizowanym planie do rozwigzan prowadzacych do
zminimalizowania negatywnego oddziatywania ewentualnych barier na szlaku migracji
zwierzat nalezy m.in. zakaz betonowego utwardzania linii brzegowych jak tez zachowanie
terendéw kanatéw czy terenow zieleni innej jako tworzacych wraz z szerszym Srodowiskiem
przyrodniczym naturalne korytarze i ciggi ekologiczne.

13.10. Ocena projektu dokumentu planistycznego pod katem wplywu na zmiane
Klimatu, oraz przedstawienie ewentualnych rozwigzan minimalizujgcych
przedmiotowy proces.

Rozpatrywane dokument planistyczny zawiera rozwigzania o charakterze lokalnym,

ktérych oddziatywanie na srodowisko bedzie lokalne, dlatego nie stwierdza sie mozliwosci
oddziatywania na klimat.
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13.11 Przyjete rozwigzania w projekcie planu miejscowego w celu zminimalizowania
niekorzystnych zmian w krajobrazie wynikajagcych 2z zaproponowanego
zagospodarowania tego terenu tak aby uzyskaé powigzany system zieleni z
terenami przylegtymi, w celu zachowania i utrzymania waznych oraz
charakterystycznych cech krajobrazu.

Plan wprowadza dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji
przestrzennej oraz wprowadzanie nowych obiektow na zasadzie kontynuacji cech i
utrzymania wartosci historycznej przestrzeni. Na zatgczniku graficznym do tekstu planu
wyszczegolnione zostaly stanowiska archeologiczne i obiekty objete ochrong
konserwatorskg oraz strefy ochrony konserwatorskiej, jak réwniez Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Puszcza Barlinecka” i otulina Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego.
Zagadnienia zachowania i utrzymania waznych oraz charakterystycznych cech krajobrazu
zostaty uwzglednione w planie jako obowigzek:

a) ochrony szczegdlnie wartosciowego uktadu przestrzennego zabytkowego obiektu
kultu religiinego zawartego w obrebie strefy ,A” petnej (Scistej) ochrony
konserwatorskiej majgcej na celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie
oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych, stanowigcych materialne
Swiadectwo historyczne, poprzez: m.in. zakaz wprowadzania zieleni o sktadzie
gatunkowym obcym od historycznie uksztattowanej oraz od krajobrazu
przyrodniczego wsi,

b) ochrony ukfadu przestrzennego wsi Wojcieszyce zawartego w obrebie strefy ,B”
posredniej ochrony konserwatorskiej okreslonej graficznie na rysunku planu, majgcej
na celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur
przestrzennych, stanowigcych materialne $wiadectwo historyczne, poprzez:

- zachowanie, konserwacje i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego z
wszystkimi jego elementami, a w szczegodlnosci w zakresie rozplanowania i
nawierzchni drég, placow; kontynuac;ji linii zabudowy oraz uktadéw zieleni,

- uporzadkowanie struktury przestrzennej wsi, w tym w zakresie zakazu budowy
obiektéw tymczasowych oraz nowych ogrodzen z elementéw betonowych lub z
prefabrykatow zelbetowych, jak takze ogrodzen petnych,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
wprowadzanie nowych obiektdw na zasadzie kontynuacji cech i utrzymania
wartosci historycznej przestrzeni, m.in. w odniesieniu do konstrukcji i pokrycia
dachéw (dachy dwuspadowe kryte tradycyjnie, z zastosowaniem dachdwki
ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym); kolorystyki elewacji i jej cech
charakterystycznych; gabarytéw budynkéw; wysokosci zabudowy; standardow
jakosciowych i rodzajow materiatbw budowlanych, w tym stolarki okiennej i
drzwiowej; intensywnosci zabudowy czy tez zasad i warunkow sytuowania mate;j
architektury,

- dostosowanie i lokalizacje ewentualnych reklam oraz szyldéw do historycznych
struktur przestrzennych, w tym ich ksztattu, proporcji oraz stylistyki plastycznej w
stosunku do powierzchni elewacji, jej kompozycji, kolorystyki, podziatow
architektonicznych oraz do budynkdéw i obiektéw bedgcych we wspdlnym
kontek$cie wizualnym,

c) krajobrazowej ochrony konserwatorskiej bytego cmentarza (zieleni parkowej) w
obrebie strefy ,K” majgcej na celu zapewnienie ochrony wszystkich komponentow
krajobrazu kulturowego, poprzez: zachowanie historycznych granic zatozen
krajobrazowych, ochrone istniejgcego pomnika przyrody oraz zakaz wprowadzania
Zieleni o skfadzie gatunkowym obcym od historycznie uksztattowanej oraz od
krajobrazu przyrodniczego wsi,

d) ochrony istniejgcych obiektéw objetych ochrong konserwatorskg (w wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow), wyznaczonych graficznie na rysunku planu, w tym
gtdbwnie w zakresie uksztattowania ich bryly; gabarytow; wysokosci zabudowy;
ksztattéw dachow (konstrukcji i pokrycia dachow); ogdélnej kompozycji elewacii,
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szczegolnie frontowej; standardow jakosciowych i rodzajow materiatéw budowlanych,
w tym formy stolarki okiennej i drzwiowej - poprzez utrzymanie ich w gminnej
ewidencji zabytkdw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkow.
Analizujgc zapisy planu, stwierdzi¢ nalezy, ze przyjete rozwigzania gwarantujg zachowanie i
utrzymanie waznych oraz charakterystycznych cech krajobrazu.

13.12. Ocena czy realizacja dokumentu, a takze inne przypadki istniejgcej oraz
projektowanej urbanizacji i wzrostu uprzemystowienia na przedmiotowym
terenie i na obszarach przylegtych, moze znaczaco negatywnie oddziatywaé na
ktorykolwiek z wyzej przedstawionych elementow $rodowiska czyli
przedstawienie tzw. oddzialywania skumulowanego

Na podstawie przeprowadzonej analizy ocenia sie, ze realizacja postanowien
rozpatrywanego planu nie wptynie w sposéb znaczgco negatywny na zaden z elementow
srodowiska. Plan kompleksowo reguluje wszystkie uwarunkowania dotyczgce rozwoju
przestrzennego znacznej czesci obrebu Wojcieszyce. Plan przewiduje rozne przeznaczenie
terenbw w zaleznosci od potrzeb wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kitodawa, ze szczegodlnym wyartykutowaniem
krajobrazu kulturowego wsi Wojcieszyce oraz uwarunkowan srodowiskowych wynikajgcych z
przestrzennych form ochrony przyrody. Plan zabezpiecza rozpatrywany obszar przed
wprowadzaniem funkcji ucigzliwych dla srodowiska i mieszkancéw poprzez wprowadzenie
zakazu realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. W
zwigzku z tym nie przewiduje sie aby realizacja postanowien dokumentu mogta znaczgco
oddziatywaé na ktorykolwiek z wyzej przedstawionych elementéw Srodowiska czyli nie
spowoduje tzw. oddziatywania skumulowanego.

14. Prognoza w zakresie wymogow okreslonych przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp. w pismie z dnia 26.02.2015 r. znak: NzZ-
779-6/15

14.1. Lokalizacja obszaréw objetych opracowaniem w odniesieniu do terenéw
sasiednich z uwzglednieniem sposobu ich zagospodarowania oraz odlegtosci,
w tym odleglosci od najblizszej zabudowy mieszkalnej badz innej
przeznaczonej na pobyt ludzi (np. placéwki oswiatowe).

Plan obejmuje obreb Wojcieszyce z wytgczeniem z opracowania planu:
o terendw, na ktérych obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego
zwartych komplekséw gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, potozonych
gtéwnie na potudniu obrebu oraz rozproszonych enklaw takich gruntéw podlegajgcych
ochronie na mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych (tekst jedn. Dz. U. z
2017 r. poz. 1161).

W obszarze planu znajduje sie zaréwno centrum osadnicze wsi Wojcieszyce z
zabudowg zagrodowg, mieszkaniowg jedno i wielorodzinng, gminnym osrodkiem kultury,
Swietlicg, przedszkolem, kosciotem, punktem lekarskim i stadionem oraz obiektami, w
ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarczg, jak tez obszary rolnicze i lesne
pozbawione zabudowy. Miejscowos¢ zamieszkuje ok. 950 mieszkancow.

Gtébwng osig komunikacyjng wsi jest ulica Wspdlna, stanowigca odcinek
rownoleznikowej drogi asfaltowej z Ktodawy do Rézanek. Wazng role odgrywajg rowniez ul.
Parkowa, ktora stanowi gtéwng droge dojazdowg do Gorzowa Wikp.

Obreb Wojcieszyce od wschodu graniczy z obrebem Rézanki, od zachodu z obrebem
Klodawa, od podtnocy z obrebem tosno, od potudniowego wschodu z obrebem Wawréw w
gminie Santok oraz od potudnia z miastem Gorzéw Wielkopolski. Zaréwno centrum
osadnicze wsi Wojcieszyce jak i znaczna czes¢ obrebu, poza granicg potnocng ktéra biegnie
skrajem Puszczy Gorzowskiej otoczone jest gtéwnie rozlegtymi gruntami rolnymi. Potozenie
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obrebu Wojcieszyce w uktadzie gminy Kltodawa przedstawia rys. 1 str. 16, a obszaru
objetego planem rys. 2 str. 17 niniejszego opracowania.

14.2. Ocena uciazliwosci (w tym akustyczne, zanieczyszczenie powietrza oraz
srodowiska gruntowo-wodnego), ktore beda wynikaly z realizacji zamierzen
zawartych w w/w projekcie planu.

Analizowany plan gminy Klodawa w obrebie Wojcieszyce kompleksowo reguluje

wszystkie uwarunkowania dotyczgce rozwoju przestrzennego catego obszaru, szczegdélnie w
kontekscie postepujacej presji inwestycyjnej oraz problemu suburbanizacji terenow
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie duzego miasta - Gorzowa Wielkopolskiego.
Plan przewiduje rézne przeznaczenie terenéw w zaleznosci od potrzeb wskazanych w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa, ze
szczegolnym wyartykutowaniem krajobrazu kulturowego wsi Wojcieszyce oraz uwarunkowan
Srodowiskowych wynikajgcych z przestrzennych form ochrony przyrody.
Plan wprowadza rozwigzania i obowigzki, ktérych celem jest ograniczenie ewentualnych
ucigzliwosci (w tym ucigzliwosci akustycznych, zanieczyszczenia powietrza oraz srodowiska
gruntowo-wodnego), ktére mogg wynikng¢ z realizacji zamierzehn zawartych w projekcie
planu. Prognozuje sie, ze skutecznym zabezpieczeniem przed wystgpieniem tych
ucigzliwosci sg zapisy planu wprowadzajgce zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych jak
réwniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i
hodowli wszystkich zwierzat gospodarskich w odniesieniu do terenéw rolniczych od 74R do
82R (tj. pomiedzy Wojcieszycami a Gorzowem) i w terenie 85RU oraz zwierzat futerkowych
w odniesieniu do pozostatych terendw rolniczych tj. od 55R do 73R, czy tez zakaz lokalizaciji
wysypisk lub skladowisk odpadéw oraz instalacji spalania biomasy. Ustalenia te chronig
rozpatrywany obszary przed mozliwoscig wystgpienia ucigzliwych emisji ze Zrodet
technologicznych oraz zagrozeniem przenikania zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-
wodnego.

Szczegotowg analize ewentualnych ucigzliwosci i sposobow ich ograniczania
przedstawiono w rozdziale 10 niniejszego opracowania. Ocenia sie, ze proponowane
rozwigzania skutecznie ograniczg wszelkie oddziatywania mogace negatywnie wptyngé na
Srodowisko oraz zdrowie i jakosc¢ zycia ludzi.

14.3. Wplyw realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu na ewentualne ujecia i
zrédla wody z uwzglednieniem obszaréw stref ochronnych tych uje¢ oraz
odlegtosci od najblizszego ujecia wody.

Miejscowos¢ Wojcieszyce zaopatrywana jest w wode z sieci wodociggowej
Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji. W obszarze planu nie wyodrebniono gtéwnych
zbiornikdw wod podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wod. Fragment strefy ochronnej w
zakresie terenu ochrony posredniej najblizszego ujecia wody ,Ktodawa” Rejon Il lezy w
granicach obrebu Wojcieszyce w jego potudniowo-zachodniej czesci, ale poza obszarem
planu. Odlegto$¢ tego ujecia komunalnego (studnia XII/3) zlokalizowanego na dziatce o
numerze ewidencyjnym 634 obreb Klodawa od najblizszej granicy obszaru opracowania
wynosi ok. 1060 m. Szkic sytuacyjny obrazujgcy potozenie w/w strefy ochronnej wzgledem
obszaru planu przedstawiono na str. 22-23 rys. 5 i 6. Nieczynne ujecie wody, zlokalizowane
jest na dziatce nr ewid. 212/102 obreb Wojcieszyce, poza obszarem planu, w odlegtosci ok.
100m od granicy planu. Dziatka ta stanowi zadrzewiong enklawe przy drodze powiatowej nr
1406F — ul. Parkowej. Po wybudowaniu kolektora tagczgcego wies siecig PWiK zrezygnowano
z tego lokalnego ujecia wody.

Biorgc pod uwage stosunkowo ,bezpieczne” funkcje mozna uznac iz realizacja
zamierzen zawartych w rozpatrywanym projekcie planu nie bedzie negatywnie wplywaé na
ewentualne ujecia i zrodta wody ani na strefy ochronne tych ujeé.
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14.4. Ocena wptywu realizacji planowanych funkcji na obszary znajdujgce sie w
najblizszym sgsiedztwie terenéw objetych planem (w tym tereny zabudowy
mieszkalnej).

Rozpatrywany plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Wojcieszyce
okresla zasady gospodarowania przestrzenig i zachowania tadu przestrzennego z
uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych oraz walorow architektonicznych i
krajobrazowych. Oznacza to, iz przestrzen objeta pracami planistycznymi tworzy harmonijng
cato$¢ nie tylko wewnatrz poszczegolnych terenéw ale takze z otoczeniem. Stuzg temu
ustalenia planu wyznaczajgce m.in. nieprzekraczalne linie zabudowy, $cistg parametryzacje
zabudowy (takze o charakterze publicznym), dookreslajgce lokalng polityke reklamowg czy
tez obstuge komunikacyjnej oraz infrastrukturalng (zaopatrzenia w poszczegdlne media). W
zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego wptywu na obszary znajdujgce sie w
najblizszym sasiedztwie (w tym tereny zabudowy mieszkaniowej).

14.5. Sposoby odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem ich
podczyszczania.

e Plan przewiduje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do istniejgcego systemu
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzen do gruntu w granicach danej
dziatki budowlanej lub urzadzen melioracyjnych po uprzednim spetnieniu wymogéw
zawartych w przepisach odrebnych w odniesieniu do terenéw potozonych poza
zasiegiem systemu kanalizacji deszczowe;.

e Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu publicznej drogi zbiorczej
116KDZ, z terenu publicznych drég lokalnych oznaczonych symbolami: 117KDL i
118KDL, z terenéw publicznych drég dojazdowych o symbolach: 119KDD do 127KDD
oraz z terendéw drog wewnetrznych o symbolach 128KDW do 157KDW

— do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez system obrzeznych rowdw

odwadniajgcych. Plan dopuszcza stosowania obnizonych krawedzi jezdni w utwardzeniach

drog wewnetrznych KDW, w celu umozliwienia swobodnego poprzecznie sptywu wod
opadowych na pobocza do gruntu.

14.6. Zasady gospodarki odpadami oraz wodno-sciekowej na terenach objetych w/w
projektem planu.

Plan przewiduje:
o W zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e W zakresie gospodarki wodno-sciekowej plan przewiduje:

e zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia
wilasnego, z uwzglednieniem wiasciwego zaopatrzenia wodnego do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e odprowadzenie sciekow komunalnych i przemystowych — do istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem w odniesieniu do terenéw potozonych poza
zasiegiem istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, po uprzednim podczyszczeniu sciekdw przemystowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do istniejgcego systemu kanalizaciji
deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzen do gruntu w granicach danej dziatki
budowlanej lub urzgdzen melioracyjnych po uprzednim spetnieniu wymogéw
zawartych w przepisach odrebnych w odniesieniu do terenéw potozonych poza
zasiegiem systemu kanalizacji deszczowej,

e Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe i remont istniejgcych oraz budowe nowych
systemoéw infrastruktury technicznej — gtownie w obrebie terenéw komunikaciji.
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14.7. Rozwigzania dotyczace zaopatrzenia w ciepto

Plan przewiduje zaopatrzenie w energie cieplng - z wtasnych, lokalnych zrédet, z
zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych,
alternatywnych technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin do atmosfery.

Plan dopuszcza stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie lub cieplo z
odnawialnych zrodet energii, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dodac nalezy, ze zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1269 z pozn. zm.- art. 2 pkt 19) przez mikroinstalacje nalezy rozumie¢
- instalacje odnawialnego Zrodfa energii o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 50 kW, przytagczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym
nizszym niz 110 kV albo o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wiekszej niz 150 kW, w
ktérej tgczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wieksza niz 50 kW.

Zgodnie z w/w ustawg (art. 2 pkt 22) odnawialne zrédto energii oznacza - odnawialne,
niekopalne zZrédta energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie, energie
fal, prgdow i ptywdéw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz z bioptynow.

14.8. Sposoby ograniczenia uciazliwosci mogacych wystapi¢ w zwiazku z realizacjg
planowanych funkcji oraz poprawnos¢ tych rozwigzan

Planowane funkcje nie wigzg sie z generowaniem znacznych ucigzliwosci.
Zastosowane w planie obowigzki i ograniczenia zabezpieczajg przed wystgpieniem
ewentualnych ucigzliwosci. Do takich zapiséw nalezy przede wszystkim zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, ale tez zakaz
odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemystowych do wdd otwartych, urzadzeh
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu, zakaz lokalizacji wysypisk lub
skfadowisk odpadéw oraz instalacji spalania biomasy czy zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o
charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli wszystkich zwierzgt gospodarskich w
odniesieniu do terendw rolniczych od 74R do 82R (tj. pomiedzy Wojcieszycami a Gorzowem)
i w terenie 85RU oraz zwierzat futerkowych w odniesieniu do pozostatych terenéw tj. od 55R
do 73R.

Do rozwigzan korzystnych nalezy zaliczy¢ takze obowigzek ograniczenia ucigzliwosci
do granic poszczegoélnych terenéw. Obowigzek taki wprowadzono w odniesieniu do terendéw
obiektéw produkcyjnych, baz i sktadow: (P), terenu infrastruktury technicznej kanalizacji
sanitarnej i deszczowej (KI), terenu zabudowy garazowej (KS) oraz teren obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych (RU).

Odnosnie ustug towarzyszgcych istniejgcej i planowanej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenach MN1 i MN2 okreslono, ze majg to by¢ wbudowane ustugi
nieucigzliwe. Podobny zapis wprowadzono w odniesieniu do ustug innych (Ul) okre$lajgc
przeznaczenie terenu jako ustugi nieucigzliwe. Przy czym zdefiniowano, ze przez ustugi
nieucigzliwe nalezy rozumieC taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora nie powoduje
przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci $rodowiska (np. hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajgcych
takie ustugi.

Szczegbétowg analize ewentualnych ucigzliwosci i sposobdw ich ograniczania
przedstawiono w rozdziale 10 niniejszego opracowania. Z przeprowadzonej analizy wynika,
Ze zaproponowane rozwigzania sg poprawne, i zgodne z obowigzujgcymi przepisami.
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15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na srodowisko, sporzgdzong do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w obrebie
Wojcieszyce, powiat gorzowski wojewddztwo Ilubuskie. Opracowanie planu jest
konsekwencjg uchwat inicjujgcych: Rady Gminy Kilodawa: Nr XLIII/332/14 z dnia
1 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kilodawa dla obrebu Wojcieszyce oraz Nr
XXXVIIN/277/18 Rady Gminy Ktodawa z dnia 14 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XLI/332/14 Rady Gminy Klodawa z dnia 1 pazdziernika 2014 r. o przystgpieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla
obrebu Wojcieszyce, w ktorej ze wzgledu na duzg koncentracje gruntow rolnych
podlegajgcych ochronie (klasy bonitacyjne od | do Ill) dokonano zmiany granic planu
miejscowego polegajgcej na wykluczeniu gruntow podlegajgcych ochronie z obszaru
opracowania planu. Tym samym, niniejszy plan po raz pierwszy formutuje ustalenia
planistyczne dla przedmiotowego obszaru.

Prognoze wykonano w ramach wymaganej prawem procedury strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko. Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w
prognozie uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIKp.
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gorzowie WIkp. Analize
zagadnien warunkujgcych gospodarowanie przestrzenig przedstawiono na zatgczniku
graficznym do niniejszego opracowania pt. ,,Zbiorcze uwarunkowania srodowiskowe plan
miejscowy — gm. Klodawa w obrebie Wojcieszyce”. Srodowisko przyrodnicze
rozpatrywanego obrebu Wojcieszyce jest mato przeksztatcone. Dominujg grunty rolne, z
enklawami lasow, gtéwnie na pétnocy obrebu.

Obreb Wojcieszyce potozony jest w srodkowej czesci gminy Klodawa. Od wschodu
graniczy z obrebem Rézanki, od zachodu z obrebem Kltodawa, od potnocy z obrebem tosno,
od potudniowego wschodu z obrebem Wawréw w gminie Santok oraz od potudnia z miastem
Gorzéw Wielkopolski. Pdétinocna cze$é obrebu Wojcieszyce potozona jest w obszarze
chronionego krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka”. Skrajem Puszczy Gorzowskiej
biegnie otulina Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, przylegajgca do pétnocnej
czesci obrebu Wojcieszyce. Sam park oddalony jest o okoto 2700m od granic opracowania.
Najblizsze obszary Natura 2000, ktérymi sg: ostoja ptasia Puszcza Barlinecka oraz ostoja
siedliskowa Ostoja Barlinecka lezg w znacznej odlegtosci (ok. 2180m) na pétnocny zachéd
od granic opracowania. Obszary te prawie w catosci wzajemnie sie pokrywajg. Analizowany
obszar zlokalizowany jest w obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty w granicach
jednolitej czesci wod  powierzchniowych JCWP o nazwie ,Klodawka” kod:
PLRW60001718929 oraz w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd kod:
PLGW600033.

Opracowanie planu miejscowego miato na celu kompleksowg regulacje wszystkich
uwarunkowan dotyczgcych rozwoju przestrzennego catego obszaru, szczegolnie w
kontekscie postepujacej presji inwestycyjnej oraz problemu suburbanizacji terendéw
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie duzego miasta - Gorzowa Wielkopolskiego. W
projekcie tym przewiduje sie rozne przeznaczenie terendw w zaleznosci od potrzeb
wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Klodawa, ze szczegélnym wyartykutowaniem krajobrazu kulturowego wsi Wojcieszyce oraz
uwarunkowan srodowiskowych wynikajgcych z przestrzennych form ochrony przyrody.

Rozpatrywany projekt miejscowego planu sktada sie z czesci tekstowej i rysunku
planu (arkusze 1A-1H). Przedmiotem ustalen planu sa:
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tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW,
tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN1,
tereny planowanej, wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone
symbolem MNZ2,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczony
symbolem MN1,U,

5. tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM,

6. teren obstugi komunikacji - oznaczony symbolem UKS,

7. teren ustug oswiaty - oznaczony symbolem UO,
8
9

wn e

B

. tereny ustug kultury - oznaczone symbolem UK,
. teren ustug kultu religijnego - oznaczony symbolem UKR,
10. tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone symbolem US,
11. tereny ustug innych - oznaczone symbolem Ul,
12. tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow - oznaczone symbolem P,
13. teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej - oznaczony symbolem
K1,
14. teren infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej - oznaczony symbolem K2,
15. tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - oznaczone symbolem E,
16. teren zabudowy garazowej - oznaczony symbolem KS,
17. tereny rolnicze - oznaczone symbolem R,
18. tereny rolnicze i wod stojacych - oznaczone symbolem R,WS,
19. teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych - oznaczony symbolem
RU,
20. tereny laséw - oznaczone symbolem ZL,
21. tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem ZP,
22. tereny zieleni innej - oznaczone symbolem ZI,
23. teren istniejgcych ogrodow dziatkowych - oznaczony symbolem ZD,
24. tereny kanatéw - oznaczone symbolem WS1,
25. tereny wydzielonych ewidencyjnie rowdéw melioracyjnych - oznaczone symbolem WS2,
26. teren jeziora - oznaczony symbolem WS3,
27. teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ,
28. tereny publicznych drég lokalnych - oznaczone symbolem KDL,
29. tereny publicznych drég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD,
30. tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

Dla wiekszosci terendw objetych opracowaniem, plan zachowuje dotychczasowe
funkcje. Utrzymane zostajg tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ogrodow dziatkowych, tereny lasow, zieleni parkowej,
kanatéw, rowéw melioracyjnych, jeziora Wojcieszyckiego, drég, oraz znaczna cze$¢ terendw
rolnych. W uwzglednieniu nowych zjawisk zwigzanych ze wzrostem zapotrzebowania na
tereny budowlane plan dostosowuje dotychczasowy rolniczy charakter wsi do tych potrzeb.
Nowe osadnictwo plan lokuje w sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy jako jej kontynuacja.
Oprocz rozwijajgcych sie juz w obszarze wsi funkcji mieszkaniowych i ustugowych
niezwigzanych z rolnictwem, nowym zamierzeniem jest wielofunkcyjny kompleks sportowo-
rekreacyjny (44US) zlokalizowany w srodkowo-wschodniej czesci obrebu w sgsiedztwie
terenéw przeznaczonych pod specjalng strefe ekonomiczna.

Plan wprowadza szereg rozwigzan i obowigzkow majgcych na celu ograniczenie lub
zminimalizowanie oddziatywan moggcych negatywnie wptynag¢ na Srodowisko. Zapisem
ograniczajgcym ryzyko wystgpienia ewentualnych niekorzystnych oddziatywan jest m. in.
zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaC na srodowisko
wynikajgcych z przepiséw odrebnych jak tez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o charakterze
produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli wszystkich zwierzagt gospodarskich w odniesieniu
do terendw rolniczych od 74R do 82R (tj. pomiedzy Wojcieszycami a Gorzowem) i w terenie
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych 85RU oraz zwierzat futerkowych
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w odniesieniu do pozostatych terendw rolniczych obejmujgcych potnocng czes¢ obrebu
Wojcieszyce tj. od 55R do 73R. Odnosnie ustug towarzyszacych istniejgcej i planowanej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN1 i MN2 okres$lono, ze majg to by¢
wbudowane ustugi nieucigzliwe. Podobny zapis wprowadzono w odniesieniu do ustug innych
(Ul) okreslajgc przeznaczenie terenu jako ustugi nieucigzliwe. Przy czym zdefiniowano, ze
przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie
powoduje przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci srodowiska (np.
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach
otaczajgcych takie ustugi.

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej plan przewiduje: zaopatrzenie w wode z
istniejgcej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia wtasnego; odprowadzanie Sciekéw
komunalnych i przemystowych do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej, z
dopuszczeniem w odniesieniu do terendw potozonych poza zasiegiem istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej - szczelnych zbiornikéw bezodptywowych po  uprzednim
podczyszczeniu $ciekow przemystowych zgodnie z wymogami prawa oraz odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - do istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem odprowadzen do gruntu w granicach danej dziatki budowlanej lub urzgdzen
melioracyjnych po uprzednim spetnieniu wymogoéw prawnych w odniesieniu do terendéw
potozonych poza zasiegiem systemu kanalizacji deszczowej. Gospodarka odpadami obywac
sie ma zgodnie z przepisami odrebnym. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe i remont
istniejgcych oraz budowe nowych systemow infrastruktury technicznej - gtéwnie w obrebie
terenéw komunikacji. Ochronie wod sprzyja zakaz odprowadzana sciekéw komunalnych i
przemystowych do urzgdzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu oraz
zakaz lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpaddow.

Ograniczeniu emisji do powietrza sprzyja zapis dotyczgcy zaopatrzenia w energie
cieplng - z wtasnych, lokalnych zrodet, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub
gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajgcych do
minimum emisje spalin, jak tez zakaz lokalizacji instalacji spalania biomasy.

Harmonizacji przestrzeni objetej planem nie tylko wewnatrz przedmiotowych
obszardw ale takze z otoczeniem i ochronie tego otoczenia stuzg m. in. ustalenia w zakresie
ochrony uktadu przestrzennego, nieprzekraczalne linie zabudowy, S$cista parametryzacja
zabudowy, dookreslenie lokalnej polityki reklamowej czy tez obstugi komunikacyjnej oraz
infrastrukturalne;.

Plan naktada obowigzek ochrony szczegdlnie wartosciowego uktadu przestrzennego
zabytkowego obiektu kultu religijnego (zabytkowego kosciota) zawartego w obrebie strefy ,A”
petnej (Scistej) ochrony konserwatorskiej, jak tez obowigzek ochrony ukfadu przestrzennego
wsi Wojcieszyce zawartego w obrebie strefy ,,B" posredniej ochrony konserwatorskiej
majgcej na celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur
przestrzennych, stanowigcych materialne $Swiadectwo historyczne oraz obowigzek
krajobrazowej ochrony bylego cmentarza (zieleni parkowej) w obrebie strefy ,K” majgcej na
celu ochrone wszystkich komponentdw krajobrazu kulturowego.

Odnos$nie nowej infrastruktury technicznej, analizowany plan zawiera jedynie element
informacyjny w postaci rezerwy terenowej zwigzanej z planowang realizacjg trasy
obwodnicowej Gorzowa WIkp. taczacej drogi nr S3 i 22 oraz planowanych linii
elektroenergetycznych 2 x 400 KV Baczyna — Plewiska i linii 15 kV. Rezerwa terenu polega
na zakazie zabudowy i zalesieh nie zawiera natomiast szczegdtowych ustalen co do zasad
realizacji i eksploatacji inwestycji. Zaplanowana rezerwa terenowa jest zgodna z polityka
przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy.
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Realizacja postanowien planu w rozpatrywanym zakresie nie bedzie miata istotnego
negatywnego wptywu na srodowisko, w tym na lezacy w jego granicach: obszar chronionego
krajobrazu o nazwie ,Puszcza Barlinecka” ani na graniczgcg z nim otuling Barlinecko-
Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, jak réwniez na lezgcy w znacznym oddaleniu
Barlinecko-Gorzowski Park Krajobrazowy i obszary Natura 2000: Puszcza Barlinecka i
Ostoja Barlinecka, a takze nie stanowi zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych
okreslonych dla jednolitych czedci wod powierzchniowych JCWP  Kilodawka” kod
PLRW60001718929 oraz jednolitych czesci wod podziemnych JCWPd kod PLGW600033.

W obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig bgdz tez osuwania sie mas ziemnych jak réwniez gtéwne zbiorniki wod
podziemnych.

Obszar planu oddalony jest o ok. 50 km od granicy polsko-niemieckiej. Z uwagi na
znaczng odlegtos¢ i prognozowany lokalny charakter zamierzeh planistycznych, uznacé
nalezy ze oddziatywanie transgraniczne nie bedzie miato miejsca.

Rozpatrywany plan porzadkuje istniejgce i dostosowuje do aktualnych potrzeb
przyszte zagospodarowanie terenu. Wyznaczone w planie nowe tereny pod zainwestowanie
nalezy traktowac jako oferte terenowg, w razie wystgpienia zapotrzebowania na tereny
budowlane.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym. Zgodnie
Z postanowieniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oceny realizacji
dokumentéw planistycznych dokonuje wéjt gminy, ktéry powinien przedstawi¢ radzie gminy
wyniki tej oceny, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej witasciwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w kadencji rady. Analizowany plan jest zgodny ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa.

16. Zataczniki:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa
w obrebie Wojcieszyce (tekst i rysunek planu).

4. Zbiorcze uwarunkowania srodowiskowe plan miejscowy - gm. Kilodawa w obrebie
Wojcieszyce. Zatgcznik do prognozy oddziatywania na Srodowisko.

5. Oswiadczenie autora prognozy o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).
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zatacznik do prognozy

mgr inz. Helena Tobiasz Gorzow Wikp. 07.08.2018 .
biegty Ministra Ochrony Srodowiska

Zasobow Naturainych i Lesnictwa

w zakresie sporzqdzania prognoz skutkow

wplywu ustalen planu zagospodarowania

przestrzennego na Srodowisko Nr 1200.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY
O SPELNIENIU WYMAGAN

Ja, Helena Tobiasz jako autor Prognozy oddziatywania na $rodowisko, niniejszym
odwiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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